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Projekt for hallbar
tillvaxt och nya behov

Projekt och utveckling &r en viktig del i Wihlborgs affarsmodell
och ett av flera satt for oss att fortsatta véxa och skapa varden.
Under de senaste fem aren har vi i genomsnitt investerat cirka
1,5 miljarder arligen i véra projekt och fastigheter.

Inom stadsutveckling arbetar vi aktivt med trender och
innovationer i takt med samhéllets férandrade behov. Regionens
naringsliv och vara kommuner &r viktiga partners i detta pa bade
kort och lang sikt.

Arbetsplatser &r en del av stadsmiljon och satter tydlig pragel
pa ett omrade. Dess funktioner behover ga i linje med andra
samhéllsrelaterade behov, som tillgénglighet, kommunikations-
mojligheter och mobilitet. Det ska vara enkelt att ta sig till husen
och att vélja mellan olika fardmedel. Kontor &r ocksa arbetsmiljer
och livsmiljder dar insidan har stor betydelse for vart valmaende
och férutsattningar att utvecklas.

Vi genomfér alla projekt och stadsutveckling med var egen
organisation som ar val rustad for att bade arbeta med vara
befintliga projekt och fylla pa markportféljen. Vi utvecklar féretra-
desvis kommersiella fastigheter men vi har ocksa flera utveck-
lingsprojekt som inrymmer stdrre volymer bostadsbyggratter
och andra segment. Vart tydliga fokus har gjort oss vassa och
konkurrenskraftiga inom vart segment men ocksa skapat en god
grund for att ta oss an nya affarsméjligheter nar tillfalle uppstar.

Firdigstallda och pagaende projekt
Under 2023 investerades 1 862 Mkr i om-, till- och nybyggnader.
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgick 31 decem-
ber 2023 till 3 675 Mkr, varav 1 011 Mkr var investerade vid
arsskiftet. Under aret har tio projekt med en investering éver

20 Mkr slutforts.

Vid utgangen av 2023 fanns 20 pagaende projekt med en
investeringsvolym Sver 20 Mkr vardera. Totalt pagar cirka 270
projekt av varierande storlek som drivs av var projektorganisation
som bestar av projektledare, specialister och fastighetsutvecklare.
Beskrivning av ett urval av pagaende projekt finns pa sid 72-75.

Engagemang och langsiktighet

Var samlade marknad med koncentration till fyra stader och utvalda
delomraden i respektive stad ger oss en unik méjlighet och incita-
ment att vara aktiva i utvecklingen av regionen, stdder och stads-
delar. Genom att arbeta fram bade langsiktiga visioner och idéer
I6pande i det dagliga arbetet &r vi med och utmanar och inspirerar.

Vi &r ocksa mana om att utmana oss sjélva. Genom platt-
formar som HETCH, Ideon, Media Evolution City m.fl. skapar vi
mojligheter for andra att forverkliga sina idéer, men gor ocksa
var egen organisation mer kreativ och uppdaterad.

Nar vi bygger nytt gor vi det for att langsiktigt dga och forvalta
fastigheterna. Mot bakgrund av det &r det sjalvklart fér oss att ha
ett starkt hallbarhetsfokus och att prioritera hog kvalitet i arkitek-
tur, byggmaterial och tekniska installationer. Vi lagger stor vikt vid
att utforma byggnaderna sa att de &r flexibla och kan stéllas om
fér kommande hyresgaster utan att vi behdver riva och bygga nytt.

Vi certifierar i enlighet med de langst framskridna bransch-
certifieringarna, bade med klimat och méanniska i fokus.
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Vart langsiktiga perspektiv innebér ocksa att vi satsar pa
det som vi bedémer ger positiva effekter 6ver tid. Vi fokuserar
inte bara pa de stora stadsutvecklingsprojekten, utan dven pa
mojligheterna i den I6pande férvaltningen. Fértatningsprojekt
som gor det méjligt for vara kunder att véxa pa samma omrade
och som inte tar ytterligare mark i ansprak &r en central del av
var verksamhet.

De héga ambitionerna och tilltron till regionens potential
aterspeglas ocksa i att vi dven i foranderliga tider fortsatter
med nya investeringar. Kvartetten (Pulpeten 5), som pabdrjades
under pandemin, och Vista (Blackhornet 1), som pabérjas under
2023, &r vara storsta investeringar hittills. Under 2023 genom-
férde vi inte mindre an sex forsta spadtag.

Nirhet och genomforandekraft

Var koncentrerade marknad med det tita samarbetet med
regionens naringsliv och vara kommuner skapar goda férutsatt-
ningar for tata dialoger med kommuner kring exempelvis mark-
tilldelning, dversiktsplaner och detaljplaner. Det gor att vi kan ha
en nara relation och vara lyhérda fér vad kommunerna varderar
och bidra med var kunskap och vart engagemang i utvecklingen
av attraktiva, hallbara stadsmiljder.

Den geografiska narheten till marknaden gér att vi tidigt
kan avlasa trender och férandringar i dnskemal och efterfragan
hos kunderna. Genom langsiktigt och malmedvetet arbete har
vi skapat oss en kunskap kring vad vara kundgrupper ser som
mest attraktivt. Vi har under lang tid féradlat och utvecklat var
fastighetsportfdlj s att vi idag har fastigheter och byggratter
i de allra mest strategiska lagena. Tillsammans med var starka
finansiella stéllning, lyhérdhet och kompetenta organisation ger
det oss en tydlig genomférandekraft.

Vara véletablerade samarbetsformer med leverantérer
innebar att vi kan ta en aktiv roll i att utveckla branschen och
leverantérsleden i en mer hallbar riktning. Det har ocksa bidragit
till att vi har kunnat fortsatta med vara projekt enligt plan trots
en féranderlig omvarld och utmaningar i olika leveranskedjor.

Sakerhet och arbetsmiljo &r centrala delar i vart hallbarhets-
arbete och dven pa detta omrade staller vi héga krav.

Mark for framtida utveckling

En viktig faktor for att snabbt kunna utveckla nya projekt och
tillgodose befintliga och potentiella kunders behov &r var port-
folj med byggratter som vi kan utveckla i olika skeden.
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Byggritter Wihlborgs har en omfattande, varierad och blandad portfél;
av byggrétter som &r fardiga fér exploatering, men vi under-

m? soker ocksa kontinuerligt méjligheter till forvarv av ytterligare
200 000 mark fran bade kommuner och privata aktorer.
Nar vi bygger gor vi det med det vergripande malet att bygg-
160 000 naderna ska sta i hundra ar och mer. Byggnaderna ska utformas
med ett livscykelperspektiv och med hénsyn till klimatférandringar.
120000 — All nybyggnation ska klassas enligt Miljobyggnad, niva “guld” eller
motsvarande, och med ambitionen att uppna NollCO,-certifiering.
80 000 Vid utgangen av 2023 hade vi totalt 600 000 m2 befintliga
och potentiella byggratter férdelade pa Malmg, Lund,
40000 Helsingborg och Képenhamn. Framtida utvecklingsméjligheter i
respektive stad beskrivs pa sid 50-67.
0
Malmé Lund Helsingborg Danmark
M Kontor Lager/Latt industri M Bostad

Helena Palsson, projektledare pa Wihlborgs.

Ritt material pa ratt plats i Space

Det forsta huset i Science Village i Lund, Space (Kunskapen1), blev 2023 ocksa den férsta byggnaden med
laboratorium att certifieras med Sweden Green Building Councils (SGBC) NollCO,-certifiering, som innebar
nettonoll klimatpaverkan.

Ett viktigt led i processen mot NollCO,-certifieringen har — | Space har vi jobbat med devisen ratt material pa ratt
varit att minska materialanvéandningen i alla led. Byggnadens plats sa att konstruktionen blir optimal utifran faktorer som
stomsystem utgdrs av en hybridstomme déar konstruktionsstalet lage, vaderforhallanden och funktion. Det innebéar bland annat
haft en atervinningsgrad pa 6ver 65 procent. Klimatférbattrad att vi anvant kompletterande material till trd och gjort gréna
betong samt HDF-bjalklag med miljécement har anvants for val fér varje material. Vi har behévt utmana oss rejalt vad
grundkonstruktionen. Dar vaderférutsattningarna ar som tuffast géller materialanvandning, séger Helena Palsson, projektledare
har stalbalkar anvants och en glasvdgg skyddar trafasaden mot pa Wihlborgs.

slagregn och direkt solinstralning, vilket 6kar hallbarheten och
bidrar till minskad energianvandning.
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Samaégda projekt

Dockan Exploatering

Dockan Exploatering &r ett samagt exploateringsbolag med
JM, Peab och Wihlborgs. | Dockanomradet i Vastra Hamnen
har bolaget utvecklat stadsdelen med kontor, bostader

och service. Stora delar av omradet &r idag fardigbyggt
men det kvarstar delar att utveckla.

MAXIV

Wihlborgs &ger tillsammans med Peab bolaget Fastighets
AB ML4. Bolaget har uppfért och dger synkrotronljusanlagg-
ningen MAX IV och forskningsanlaggningen “Comparative
Medicine Unit"” i Lund dér Lunds universitet ar hyresgast med
ett 25- respektive 20-arigt hyresavtal. Anldggningen bestar
av ett tjugotal byggnader. Diskussioner férs kontinuerligt
med Lunds universitet om ytterligare ny- och tillbyggnader.

Hiilsostaden Angelholm AB

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture mellan
Region Skéne, Peab och Wihlborgs. Bolaget dger, utvecklar
och férvaltar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomrade.

E LT
FEer iR

BEaprimal M

Pulpeten 5 (Kvartetten), Malmo

YTA: 16 000 m? FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2023
OMRADE: Hyllie, Malmé INVESTERING: 806 Mkr

Kvartetten &r vart tredje kontorsprojekt i Hyllie och ligger ett stenkast fran
Hyllie station. Byggnaden é&r certifierad enligt Miljdbyggnad Guld,

NollCO, och hélsocertifieringen WELL. Huset &r fullt uyhyrt till Trygg-Hansa,
restaurang SPILL, Mindpark, Telia och Sciber dar de sista inflyttningarna
&ger rum under 2024.

Kunskapen 1 (Space), Lund

YTA: 6 000 m? FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2023
OMRADE: Science Village, Lund INVESTERING: 242 Mkr

Mellan forskningsanlaggningarna Max IV och ESS pa Brunnshég i nordéstra
Lund véxer stadsdelen Science Village fram. Precis vid sparvagshallplatsen
har vi byggt denna ikonbyggnad, dar havredryckstillverkaren Oatly blir férsta
hyresgasten. Space byggs i skandinavisk stil med synligt tra, och &r certi-
fierad enligt Miljobyggnad Guld, WELL och NolICO,,.

Fastighet Yta, m> Omrade Fardigstallande Investering
Spannbucklan 9 6 800 Fosie, Malmo Kvartal 2, 2023 38 Mkr
Kranen 8 (Ubatshallen) 3100 Dockan, Malmo Kvartal 2, 2023 17 Mkr
Raffinaderiet 3 5800 Centrum, Lund Kvartal 1, 2023 260 Mkr
Platféradlingen 15 8000 Hamncity, Helsingborg Kvartal 4, 2023 142 Mkr
Huggjarnet 13 (Berga Flexhus) 8 000 Berga, Helsingborg Kvartal 2, 2023 146 Mkr
Snarskogen 5 (Doka) 2 200 Véla norra, Helsingborg Kvartal 2, 2023 66 Mkr
Horkaer 16-24 + 28 1700 Herlev, Képenhamn Kvartal 2, 2023 32 Mkr
Marielundvej 28-30 9 800 Herlev, Képenhamn Kvartal 2, 2023 27 Mkr




Pigaende projekt over 20 Mkr (urval)
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Blackhornet 1 (Vista),
Malmo

YTA: 15 000 m2 mobilitetshubb + 16 600 m? kontor
OMRADE: Hyllie, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2024, resp kvartal 4, 2025
INVESTERING: 884 Mkr

Under 2023 pabdrjades uppférandet av kontorshuset

Vista med tillhérande mobilitetshubb. Huset blir det forsta
som mdter den som kommer Sver bron fran Danmark.
Certifiering enligt Miljébyggnad Guld, WELL och NolICO,
planeras. Mercedes-Benz Sverige, Mercedes-Benz Finans och
restaurang Laziza kommer vara férst pa plats med inflyttning
i slutet av 2025.

Posthornet 1 etapp 2, Lund

YTA: 9 900 m? FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2026
OMRADE: Centrum, Lund INVESTERING: 448 Mkr

| kvarteret Posthornet har vi startat etapp 2 med &nnu ett tillskott av
moderna kontorslokaler néra Lunds centralstation. Det nya kvarteret
Sockerbruksomradet har direktkontakt med stationen och centrum via
den nya cykel- och gangbron. Fér den som séker moderna kontorslokaler i
centrala Lund finns ingen annan motsvarighet idag.

Rausgard 21, Helsingborg
YTA: 25 000 m? FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2024
OMRADE: Séder, Helsingborg  INVESTERING: 420 Mkr

Rausgard 21 blir lager, produktion och kontor till miljoteknikféretaget
Nederman. | den nya anléggningen etableras ett innovationscenter med
fokus pa produktutveckling och innovation fér forbattrad industriell luft-
filtrering, ett nytt testcenter, samt ett showroom fér att demonstrera
bolagets produkter och l&sningar.

Tomaten 1, Lund

YTA: 6 400 m?
OMRADE: Gastelyckan, Lund

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2024
INVESTERING: 137 Mkr

P& Tomaten 1 uppfor vi en ny toppmodern industrianlaggning at
kontraktstillverkaren Inpac. Den nya anldggningen kommer att innehélla
kontor, lager, produktion och teknikutrymmen.

Borshuset 1, Malmo

YTA: 6 000 m?
OMRADE: Centrum, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2025
INVESTERING: 289 Mkr

Under 2023 pabdrjade vi omvandlingen av anrika Bérshuset genom en

omfattande renovering med fokus pa att bevara husets karaktar och historik.
Har kommer High Court att bedriva restaurang, konferens och coworking.
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Pigiende projekt over 20 Mkr (urval), forts.

Snarskogen 5, Helsingborg

YTA: 3 600 m?
OMRADE: Vila norra, Helsingborg

P& Snarskogen 5 bygger vi en ny anldggning till industriféretaget Rollco med
ett hyresavtal om tio ar. Den nya byggnaden kommer att besta av 1 400 m?
kontorslokaler och 2 200 m? produktions-och lagerlokaler och certifieras

enligt Miljobyggnad silver.

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2024
INVESTERING: 78 Mkr

YTA: 11 600 m?

OMRADE: Harsholm, Képenhamn

Christianshusvej 11, Képenhamn

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2025
INVESTERING: 390 Mkr

| Hersholm norr om Képenhamn uppfor vi en skola med plats fér
1500 elever och anstéllda. Skolan byggs i tre vaningsplan med totalt
11 600 m? i en modulliknande struktur med takterasser. P4 sa satt kan
byggnaden delas upp eller i framtiden byggas ut vid behov.

Grustaget 1, Helsingborg

YTA: 1 300 m?

OMRADE: Vila sédra, Helsingborg
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2024
INVESTERING: 42 Mkr

Maskinuthyrningsféretaget Renta samlokaliserar

sin verksamhet i Helsingborg till Grustaget 1. Bygg-
naden bestar till 80 procent av lager, verkstadsytor
och tvéatthall och till 20 procent av kontor.

Sunnana 12:54, Malmo

YTA: 17 000 m2

OMRADE: Fosie, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2025
INVESTERING: 302 Mkr

Pa ett utmérkt lage for verksamheter som behoéver
snabb access till de stora transportlederna bygger
vi ett storre lager for en hyresgést som tecknat ett
20-arigt avtal.

Literbuen 16-18, Képenhamn

YTA: 8 100 m?

OMRADE: Herlev, Képenhamn
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2024
INVESTERING: 89 Mkr

Centralt i Herlev genomfér vi en stdrre renovering
bl.a. fér att minska energianvéndningen och fa till
en battre sammansé&ttning mellan lager och kontor.

Fastighet Yta, m> Omrade Fardigstallande Investering
Rosengard 130:403 5300 Jagersro, Malmé Kvartal 2, 2024 29 Mkr
Kranen 6 (Baghallarna) 4 200 Dockan, Malmo Kvartal 2, 2025 23 Mkr
Suffléren 4 3300 Hyllie, Malmé Kvartal 3, 2025 42 Mkr
Vérjan 12 2700 Berga, Helsingborg Kvartal 3, 2024 47 Mkr
Posten 1 2000 Gaseback, Helsingborg Kvartal 3, 2024 22 Mkr
Meterbuen 27 17 300 Skovlunde, Képenhamn Kvartal 3, 2025 111 Mkr
Amager Strandvej 390 3400 Kastrup, Képenhamn Kvartal 4, 2025 59 Mkr
Hedegaardsvej 88 5 000 Kastrup, Képenhamn Kvartal 2, 2024 40 Mkr
Lersg Park Alle 107 2 200 Kebenhavn @, Képenhamn  Kvartal 3, 2024 40 Mkr
Lautrupvang 8 2 300 Ballerup, Képenhamn Kvartal 1, 2024 22 Mkr




Framtida projekt over 20 Mkr (urval)
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Polisen 7 (View), Helsingborg

YTA: 6 000 m2 BTA
OMRADE: Centrum, Helsingborg
BYGGSTART: TBD

Bredvid en av vara befintliga fastigheter strax
sdder om Helsingborg C finns méjlighet att skapa
nya kontorsytor i en hdg byggnad pa utmarkt
kommunikationslage i centrala Helsingborg.

Amphitrite 1, Malmo
YTA: 15 000 m? LOA

OMRADE: Centrum, Malmé
BYGGSTART: TBD

Intill universitetets profilbyggnad Niagara har vi
fatt i uppdrag att i samrad med Malmé universitet
och Malmé stad ta fram en detaljplan fér en

ny byggnad.

Vaskekaer 7-9, Kopenhamn

YTA: 18 500 m2 BTA
OMRADE: Herlev, Képenhamn
BYGGSTART: TBD

Centralt beléget i Herlev har Wihlborgs en
tomt som ligger nara vara Harkaer-fastigheter.
Den preliminara planen fér omradet ar att
bostader ska byggas pa den tomma ytan.

Smorkajen, Malmo

YTA: 13 000 m2 BTA
OMRADE: Nyhamnen, Malmé
BYGGSTART: TBD

Wihlborgs &r en stor fastighetségare i utvecklings-
omradet Nyhamnen och har flera framtida
byggratter. Det foérsta projektet ligger vid den

sa kallade Smérkajen.

Bilrutan 5, Landskrona

YTA: 14 000 m?
OMRADE: Kamgatan, Landskrona
BYGGSTART: TBD

Pa perfekt logistiklage i Landskrona finns majlighe-
ten att uppféra en modern logistikbyggnad pa ca
14 000 m? med en invéndig takhdjd pa 18 meter.

Syret 8 (Zenit), Lund

YTA: Ca 16 000 m2 BTA
OMRADE: Ideon, Lund
BYGGSTART: TBD

Alldeles intill den nya sparvagens hallplats vid
Ideontorget planerar vi for nya innovationsmiljéer,
arbetsplatser, handel, restauranger och annan
service i kontorshuset Zenit.

Kranen 7, Malmo

YTA: 2 900 m?
OMRADE: Dockan, Malmé&
BYGGSTART: TBD

| "Motorhallen”, som ursprungligen anvandes for
utrustning av orlogsfartyg planerar vi att bygga en
forskola med plats for 280 barn.

Vetskapen 1 (Spektra), Lund

YTA: 4 700 m?
OMRADE: Science Village, Lund
BYGGSTART: TBD

“Spektra” kommer att byggas intill befintliga
fastigheten Space. Annu en spannande fastighet
med fokus pa hallbarhet och medarbetarnas vélbe-
finnande, med bade kontor och labbverksamheter.

Kranen 15

YTA: TBD
OMRADE: Dockan, Malmé
BYGGSTART: TBD

Pa Kranen 15 planerar vi for ett kontorshus
precis intill klafforon, “entrén” till Dockan, som
kommer tillféra &nnu mer liv till det city- och
havsnéra omradet.
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