) 1 Wihlborgs

B Periodens resultat uppgick till 314 mkr (219 mkr
proforma motsvarande period 2004), vilket mot-
svarar ett resultat per aktie om 16,52 kr (11,71 kr
proforma)

B Periodens hyresintakter uppgick till 546 mkr
(531 mkr proforma)

B Periodens resultat fran 16pande forvaltning
uppgick till 168 mkr (153 mkr proforma)

B Resultat fore skatt uppgick till 435 mkr (304 mkr
proforma), varav 7 mkr (O mkr) avser realiserade
vardeférandringar och 200 mkr (91 mkr) avser
orealiserade vardeférandringar i fastigheter

B Soliditeten 6kade till 33,5 % (29,5)

2005 Proforma 2004  Proforma 2004/2005 Proforma 2004

o, jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

: Mkr 9 man 9 man 12 man 12 man

Periodens resultat I6pande forvaltning 168 153 216 202

' Periodens resultat [6pande forvaltning fore skatt 233 213 300 280

S Periodens resultat 314 219 428 333

f Periodens resultat fore skatt 435 304 594 463
Per aktie, kr

Periodens resultat [6pande forvaltning 8,84 8,18 11,41 10,81

Periodens resultat I6pande férvaltning fore skatt 12,26 11,39 15,85 14,98

Periodens resultat 16,52 11,71 22,61 17,81

Periodens resultat fore skatt 22,88 16,26 31,37 24,77

Eget kapital 140,00 117,52 140,00 123,62



KONCERNENS BILDANDE
Bolagsstamman i Fabege AB beslutade den 9 maj 2005
att dela ut fastighetsinnehavet i Oresund under namnet
Wihlborgs Fastigheter AB.

Koncernen har utgjort en ekonomisk enhet fran och
med den 31 december 2004.

AFFARSIDE
Wihlborgs ar ett fastighetsbolag med kommersiella fastig-
heter pa tillvixtorter i Oresundsregionen.

Bolagets affdrsidé ar att, med fokus pa vil fungerande
delmarknader i Oresundsregionen, aga, forvalta och
utveckla kommersiella fastigheter.

OVERGRIPANDE MAL OCH STRATEGI

Wihlborgs skall vara det ledande och mest Il6nsamma
fastighetsbolaget pa Oresundsmarknaden. For att uppna
detta mal skall Wihlborgs:

m Befista och ytterligare stirka marknadspositionerna
i Oresundsregionen genom koncentration till utvalda
delmarknader.

m  Aktivt forbittra fastighetsportfoljen genom kop,
foradling och forsaljning av fastigheter. Realisering av
vardeférandringar skall utgéra en central del av verk-
samheten.

m  Aktivt och effektivt forvalta fastighetsbestandet med
fokus pa god kostnadseffektivitet och hog uthyrnings-
grad genom att vara marknadsledande inom respektive
delmarknad.

m Stirka kundrelationerna genom ett aktivt engage-
mang och en hog servicegrad vilket skapar forutsatt-
ningar for langsiktiga hyresforhallanden.

m  Aktivt bearbeta hyresmarknaden for att na nya
kunder samt starka varumarket for att bli kundernas
forstahandsval.

MARKNADSKOMMENTARER

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden i Malmo har visat en fortsatt 6kad efter-
frdgan pa moderna kontor och effektiva ytor fér industri-
och lagerlokaler.

For narvarande rader en stark byggkonjunktur i
Oresundsregionen med bl.a. Citytunneln, Turning Torso
- inflyttningsklart i november, Dockanomradet - Wihlborgs
byggstart for nytt kontor till Teleca samt Malmos nya larar-
hogskola i fastigheten Orkanen. I Képenhamn ar kép-
centret Fields fardigt och byggandet av Danmarks Radio
pagar liksom nya projekt i Sydhamnen. Bostadsbyggandet
i Oresundsregionen okar starkt till foljd av befolkningsok-
ningen, laga rantor och en bra konjunktur.

Ekonomin utvecklas positivt i regionen. Betydande 6k-
ningar i sysselsittningen noteras inom handeln, transport
och kommunikationer. Den regionala tillvixten berdknas
till 2,7 procent. Detta kan jamfoéras med Stockholms 3,1
procent och Géteborgs 2,3 procent.

Hyresnivaerna for moderna kontorslokaler i centrala
Malm¢ ligger oforandrat kring 1 500-1 800 per kvm. For

mindre kontorslokaler ligger hyresnivan kring 1 000-1 400
kronor per kvim. Hyresnivaer for industri- och lagerlokaler
ligger fortsatt i nivan 600-800 kronor per kvm.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT
Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande
period 2004 proforma fastighetsbestindet per den 31
mars 2005, férutom i avsnitt som beskriver tillgangar och
finansiering dir jimférelsen avser ingangen av 2005.

Hyresintakter
Hyresintakterna for rapportperioden uppgick till 546 mkr
(531). Okningen av hyresintikterna foérklaras av index-
eringar, omférhandlingar samt nyuthyrningar. Uthyrnings-
graden ar férbattrad med en procentenhet mot tidigare
period.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 65 mkr, varav 20 mkr avser nyproduktion.
Periodens uppsdgningar har uppgatt till 26 mkr.

Fastighetskostnader
I syfte att askadliggora sdsongsvariationerna har proforma
utfall per kvartal upprattats, se Vissa resultatposter pro-
forma 2004 per kvartal.

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 178 mkr
(174).

Driftsoverskott
Periodens driftsdverskott uppgick till 368 mkr (357).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 20

mkr (18) for perioden. Periodens kostnader for central
administration har ej belastats fullt ut med borsrelaterade
kostnader sasom fristiende bolag.

Realiserade- och orealiserade vardeférandringar
Atta fastigheter har avyttrats under perioden, innebéarande
en realiserad vardefoérandring om 7 mkr (0).

Vid varje arsskifte gors en extern vardering pa samtliga
fastigheter. I samband med kvartalsboksluten gors en
intern vardering. Det 6kade hyresviardet samt marknadens
direktavkastningskrav har enligt Wihlborgs bedémning
inneburit att vardet 6kat med 200 mkr utéver gjorda
investeringar.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS BOKFORDA VARDE

Férandringspost Koncernen totalt,

mkr
Bokfort varde 1 januari 2005 7312
Avyttrade fastigheter -320
Investeringar 222
Fastighetsforvarvy 220
Vérderegleringar 200
Valutaomrékningar 29
Bokfort varde 30 september 2005 7 663
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ovan - Beachvolleyturnering under Dockans hamnfest den
28-29 maj 2005.

t.h. - Fastighetsskotare John Nilsson ser 6ver tekniken i
Malmé Opera- och Musikteaters scendekorverkstad.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -115 mkr (-126),

varav ranteintikter uppgick till 13 mkr (12). En negativ
vardeférandring for bolagets derivatportfolj har noterats
med 5 mkr till f6ljd av sinkta marknadsrantor. Periodens
rantekostnader 128 mkr motsvarar en upplaning till en
genomsnittlig rdnta om 3,32 procent.

Resultat fran I6pande foérvaltning

Resultat fran l6pande forvaltning, resultat fore skatt exklu-
sive resultat av realiserade och orealiserade vardeférand-
ringar, uppgick till 233 mkr (213) for perioden. Belastat
med 28 % skatt uppgick resultatet till 168 mkr (153).

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt uppgick till 435 mkr (304).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 314 mkr (219).

FASTIGHETSBESTAND

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beligna i Malmo, Helsingborg,
Koépenhamn och Lund. Fastighetsbestandet bestod per
den 30 september 2005 av 194 fastigheter med en uthyr-
bar yta om cirka 981 000 kvm. 16 av fastigheterna innehas
med tomtratt. Fastigheternas bokforda varde uppgick

till 7 663 mkr, vilket motsvarar fastigheternas bedémda
marknadsvirde.

Det totala hyresvardet uppgick till 825 mkr och de kon-
trakterade hyresintikterna pa arsbasis till 744 mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 90
procent. Fastigheterna i Malmoé och Helsingborg svarade
for 86 procent av det totala hyresvardet och 84 procent av
fastigheternas bokférda varde. Hyresvirdet for kontors-
och butiksfastigheter samt industri- och lagerfastigheter
uppgick sammanlagt till 68 procent respektive 29 procent
av totalt hyresvirde.

WIHLBORGS FASTIGHETER AB

Forvarv och investeringar i fastigheter

Under perioden har tio fastigheter till ett varde av 220
mkr forvarvats. Dessutom har investeringar i befintligt
bestand skett med 222 mkr.

Fastighetsforsaljningar

Under perioden har atta fastigheter avyttrats till en sam-
manlagd kopeskilling om 327 mkr. Bokfort varde for salda
fastigheter uppgick till 320 mkr.

Pagaende projekt

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 380
mkr, varav 99 mkr var investerade per den 30 september
2005. De storre pagaende projekten dr Teleca i Malmo,
Svea 7 och Hiasthagen 4 i Helsingborg.

FINANSIELL STALLNING
Eget kapital
Eget kapital uppgick per den 30 september till 2 690 mkr
(2 320) och soliditeten till 33,5 procent (29,5).

Det langsiktiga malet dr att den synliga soliditeten ej
skall understiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder per den 30 september
uppgick till 4 474 mkr (4 868) med en genomsnittsranta,
inklusive loftesprovision, om 3,32 procent.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive
effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick per den 30
september 2005 till 16 manader (14). Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden inklusive lanel6ften uppgick till 4,3
ar (4,6).

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 160 mkr (114)
inklusive outnyttjade checkrakningskrediter.
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ovan - kv Téebacken 7 i Lund férvérvades under
september 2005

t.v. - kv Slagthuset 1 med sina 20 000 kvm innehaller bade
kontor, lager, bostédder, hotell, konferensanldggning och
néjescentrum..

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2005 MEDARBETARE
Vid periodens slut uppgick antalet anstallda i Wihlborgs

till 68 (71)personer.

Réanteforfall Laneforfall . . . . .
) ) Lanebelopp _ Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat, Férdelningen av medarbetare pd respektive kontor ir

Forfall, ar mkr % mkr mkr  f5ljande: Malmé 44, Helsingborg 19 och Képenhamn 5.

2005 3398 2,51 911 911 Medelsld ick til] 49 3 h del kvi ick

2006 560 6.25 60 60 edeldldern uppgick ti ar och andelen kvinnor uppgic

2007 129 129 till 32 procent.

2008 300 4,96 20 20

2009 3935 3138

>2009 193 4,71 193 193 MODERBOLAGET

Totalt 4451 3,24 5248 4451 Resultatet efter skatt i moderbolaget, som innehaller en-

Derivat 23 . . .

Totalt kT derivat 1474 dast konc_?rn.gemensamn.la funktioner, 1“1ppg1ck ull 77 .mkr
(0). Omsittningen, som i huvudsak utgérs av koncernin-
terna tjanster, uppgick till 43 mkr (0). Nagra investeringar
i moderbolaget har ej skett.

Finansiering per 30 september 2005 FASTIGHETSB ESTAN DET PER 30 SEPTEMBER

2005

Nedanstiende sammanstéillningar baseras pa Wihlborgs
fastighetsbestand per 30 september 2005. Hyresintak-

ter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 30
september 2005. Driftsoverskott baseras pa fastigheternas
ingdningsférmaga pa arsbasis per 30 september 2005
Réntebrande Eqet kapital, 34% Ej rantebarande utgdende fran kontrakterade hyresintikter och faktiska
skulder, 56% skulder, 10% kostnader rullande tolv manader.




DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2005

FORDELNING AV FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE

WIHLBORGS FASTIGHETER AB

Omrade/ Antal  Uthyrbar Bokfort varde/ Ek. uthyr- Hyresin- Driftsover- Direktav- Over-
fastighetskategori fastigheter yta marknadsvarde Hyresvérde ningsgrad takter skott  kastning skottsgrad
kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Malmé
Kontor/butik 39 259 007 3430 13 462 341 1369 93 317 226 6,8 71
Industri/lager 30 148 807 559 3509 90 565 86 77 43 7,6 55
Projekt/mark 3) 21 12182 161 20 037 3 285 81 3 1 0,4 35
Totalt Malmé 90 419 996 4150 9 881 434 1033 92 397 270 6,5 68
Helsingborg
Kontor/butik 2) 34 127 855 1167 9124 121 950 93 113 76 6,6 68
Industri/lager 31 235737 950 4030 135 571 90 121 80 8,4 66
Projekt/mark 6 49 054 138 2812 15 301 74 11 3 1,9 23
Totalt Helsingborg 71 412 646 2255 5464 271 656 91 245 159 71 65
Ovr Oresundsreg 1 -
Kontor/butik 18 103 246 1085 10 502 99 954 82 81 57 54 72
Industri/lager 7 43182 144 3340 18 425 94 17 10 6,9 58
Projekt/mark 8 2374 30 12619 3 1404 100 3 2 7,9 71
Totalt Ovriga 33 148 802 1259 8458 120 807 84 101 71 5,6 70
Oresundsregionen 1)
Totalt Wihlborgs 194 981 444 7663 7 808 825 840 90 744 500 6,5 67

1)1 Gvriga Oresundsregionen redovisas aven en fastighet belagen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 090 kvm.
2) | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter belagna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 20 759 kvm.
3) Enligt IFRS def. av projektfastigheter ager Wihlborgs en projektfastighet - markomradet Dockan i Malmé - med ett bokfért varde om 60 mkr.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 30 SEPTEMBER 2005

Kontrakterade hyresintakter per 30 sep 2005

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm mkr andel, %
Lokalhyresavtal
2005 166 74142 46 6
2006 450 181 490 141 19
2007 320 151 048 135 19
2008 286 168 590 127 18
2009 109 99 740 87 12
2010 35 29 117 40 6
>2010 44 113 181 149 21
Totalt lokalhyresavtal 1410 817 308 725 100
Bostadshyresavtal 126 7 603 8
P-platser och dvrigt 329 0 11
Totalt 1865 824 911 744
HYRESVARDE PER OMRADE HYRESVARDE PER FASTIGHETSKATEGORI
Malmé 53 % Helsingborg 33 % Ovriga Oresunds- Kontor/butik, 68% Industri/lager, 29% Projekt/mark, 3%
regionen 14 %
FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP
Uthyrbar yta per lokaltyp
Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Garage Totalt Andel
Omrade kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 218 801 20947 153 925 2193 3478 18 982 1670 419 996 42,8
Helsingborg 109 825 34814 235 446 20799 2541 9031 190 412 646 42,0
Ovriga Oresundsregionen 77 272 4601 64 025 - 1884 1020 - 148 802 15,2
Totalt 405 898 60 362 453 396 22 992 7903 29033 1860 981 444 100,0
Andel, % 41,4 6,2 46,2 2,3 0,8 3,0 0,2 100,0



REDOVISNINGSPRINCIPER

Wihlborgs redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
overensstimmer med IFRS. Forandrade redovisningsprin-
ciper har tillampats for redovisningen av foérvaltningsfas-
tigheter och finansiella instrument.

Delarsrapporten dr upprittad enligt IAS 34.

Forvaltningsfastigheter har enligt IAS 40 redovisats till
verkligt virde, vilket har paverkat det ingdende egna kapi-
talet jamfort med det utgaende egna kapitalet i arsredovis-
ningen for 2004. Forandringar darefter redovisas 16pande
i resultatrakningen.

Fran och med den 1 januari 2005 tillimpas IAS 39,
varfor rantederivat redovisas i balansrakningen till verkligt
varde. Effekten av denna principandring, efter beaktande
av skatt, har redovisats direkt mot eget kapital vid arets
ingang.

Nedan visas avstimning over prelimindra skillnader
mellan redovisningsradets principer (RR) och IFRS.

Avstimning av resultatrikning 2004 visas med proforma
siffror, da koncernen saknar verklig resultatrakning for
2004.

EFFEKTER PA BALANSRAKNING AV IRFS 31 DEC 2004 OCH 1 JAN 2005

31 dec 04 Effekter IFRS 1jan 05

RR 31 dec 2004 1 jan 2005 IFRS
Fastigheter 6 896 416 7312
Ovriga materiella anlagg-
ningstillgangar 7 7
Finansiella anlaggnings-
tillgangar 483 483
Omséattningstillgangar 29 29
Likvida medel 36 36
Summa tillgangar 7 451 416 0 7 867
Eget kapital 2020 300 -13 2307
Avsattningar 410 116 -5 521
Réntebarande skulder 4868 18 4886
Ej rantebarande skulder 153 153
Summa eget kapital och
skulder 7 451 416 0 7 867
EFFEKTER PA RESULTATRAKNING PROFORMA 1 JAN - 31 DEC 2004

Proforma Proforma
2004 Effekter IFRS 2004

RR IFRS
Hyresintakter 709 709
Fastighetskostnader -252 15 -237
Driftsoverskott 457 15 472
Avskrivningar -60 60 0
Bruttoresultat 397 75 472
Central administration -24 -24
Vardeférandringar,
orealiserade - 183 183
Rorelseresultat 373 258 631
Finansnetto -168 -168
Resultat efter finansnetto 205 258 463
Skatt -58 -72 -130
Periodens resultat efter 147 186 333
skatt

STORSTA AGARNA PER 30 SEPTEMBER 2005
Wihlborgs aktie dr sedan den 23 maj 2005 noterad pa
Stockholmsborsens O-lista. Antalet aktiedgare uppgar till
32 670.

Aktiedgare 2005-09-30 Antal aktier Andel réster &

tusental kapital %
Brinova Fastigheter AB 1933 10,1
AMF Pension 1100 5,7
Investment AB Oresund 1000 5.2
SEB Fonder 808 4,2
Robur 600 3,1
HQ Fonder 579 3,0
LF Fastighetsfonden 499 2,6
Maths O Sundqvist, familj och bolag 433 2,3
Mats Quiberg med familj 284 1.5
Forvaltnings AB Fargax 241 1.3
Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 6 930 36,0
Aktieagare reg. i utlandet 4807 25,0
Totalt utestaende aktier 19 214 100,0

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Till valberedning infér ordinarie bolagsstimma den 26
april 2006 i Malmo har utsetts:

Anders Silverbage, Brinova Fastigheter AB

Magnus Warn, AMF Pension

Erik Térnberg, Investment AB Oresund

Leif Franzon, Aktiespararna.

UTSIKTER FOR 2005

For helaret 2005 bedoms resultatet efter finansiella poster
exklusive orealiserade virdeférandringar, fastigheter och
vardeférandringar derivat att 6verstiga 310 mkr. Per den
30 september 2005 uppgar orealiserade vardeférandring-
ar fastigheter till 200 mkr och viardeforandringar derivat
till -5 mkr.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

m  Bokslutskommuniké 2005 10 februari 2006
m Arsredovisning 2005 april 2006

m Bolagsstimma i Malmo 26 april 2006

m Deldrsrapport jan-mars 26 april 2006

Malmo den 2 november 2005
Anders Jarl
Verkstallade direktor

Vi har 6versiktligt granskat denna delarsrapport enligt
den rekommendation som FAR utfardat.

En oversiktlig granskning ar vasentligt begransad jam-
fort med en revision. Det har inte framkommit nagot som
tyder pa att delarsrapporten inte uppfyller kraven enligt
bors- och arsredovisningslagarna.

Malmo den 2 november 2005
Deloitte AB
Torbjorn Svensson
Auktoriserad revisor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA:

Anders Jarl, VD

Tel. 040-690 57 10, Mobil 0733-71 17 10

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef
Tel. 040-690 57 06, Mobil 0733-71 17 06
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kv Platféradlingen 8, Strandbadsvégen 13 i Helsingborg.
Fastigheten innehaller 11 820 kvm kontor, lager och
industrilokaler.

WIHLBORGS FASTIGHETER AB

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr Driftsoverskott
jan-sep, mkr 1

Fastighetsférvarv kvartal 2

Bronsspannen 5 Malmé Malmo Industri/lager 735

Bronsspannen 13 Malmé Malmé Industri/lager 1765

Dubbelknappen 23 Malmé Malmo Projekt & mark

Kolga 4 Malmo Malmo Kontor/butik 2236

Minerva 19 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 1200

Olympiaden 8 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 6 600

Maésen 16 Lund Ovr Oresundsreg.  Industri/lager 8128

Mésen 17 Lund Ovr Oresundsreg.  Kontor/butik 4233

Totalt fastighetsférvarv 24 897 172 2,4

april-juni 2005

Fastighetsforvarv kvartal 3

Toéebacken 7-8 Lund Ovr. Oresundsreg.  Kontor/butik 4617

Totalt fastighetsforvarv juli- 4617 48 0

september 2005

Fastighetsforsaljningar

kvartal 1

Ledebur 15 Malmé Malmo Kontor/butik 7 507

Wirttemberg 19 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 13615

Karlsvik 8 Malmé Malmé Projekt & mark -

Totalt fastighetsforsalj- 21122 174 (1]

ningar jan-mars 2005

Fastighetsforsaljningar

kvartal 2

Studsaren 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 2950

Maria Park 32 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 1169

Akarp 18:1 Burloév Malmé Kontor/butik 178

Totalt fastighetsforsalj- 4297 33 1

ningar april-juni 2005

Fastighetsforsaljningar

kvartal 3

Maria Park 34 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 2430

Bergedorf Hamburg Ovr Oresundsreg.  Kontor/butik 5610

Totalt fastighetsforsalj- 8040 120 4,3

ningar juli-sept 2005

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat



RESULTATRAKNINGAR

2005 Proforma 2005 Proforma Proforma Proforma

2004 2004 2004/2005 2004

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Mkr 3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
Hyresintakter 185 178 546 531 724 709
Driftskostnader -24 -20 -95 -88 -129 -122
Reparation och underhall -1 -14 -35 -37 -49 -51
Fastighetsskatt -7 -7 -20 -22 -26 -28
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3 -4 -4
Fastighetsadministration -9 -8 -25 -24 -33 -32
Driftéverskott 133 128 368 357 483 472
Central administration och marknadsféring -7 -6 -20 -18 -26 -24
Vardeférandringar fastigheter, realiserade 2 0 7 0 7 0
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade 13 61 200 91 292 183
Rorelseresultat 141 183 555 430 756 631
Réanteintakter 1 4 13 12 17 16
Réantekostnader -38 -46 -128 -138 -174 -184
Vardeférandring derivat 1 0 -5 0 -5 0
Resultat efter finansiella poster 105 141 435 304 594 463
Aktuell skatt -9 -15 -25 -37 -36 -48
Uppskjuten skatt -25 -25 -96 -48 -130 -82
Periodens resultat 71 101 314 219 428 333
Periodens resultat I6pande forvaltning 64 58 168 153 216 202
Resultat per aktie 0 3,70 5,40 16,52 11,71 22,61 17,81
Antal aktier vid periodens slut, tusental 19214 18 695 19214 18 695 19214 18 695
Genomsnittligt antal aktier, tusental 19214 18 695 19012 18 695 18 933 18 695

1) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Vad avser nyckeltal per aktie proforma har antalet utestdende aktier

per den 31 mars 2005 anvéants. Bolaget har inga utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

RESULTAT PER REGION

Malmé jan-sep Helsingborg jan-sep Ovr Oresundsreg jan-sep Koncerntotal jan-sep

Proforma Proforma Proforma Proforma
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Hyresintakter 290 286 185 176 71 69 546 531
Fastighetskostnader -91 -89 -65 -63 -22 -22 -178 -174
Driftsdverskott 199 197 120 113 49 47 368 357
Central administration -20 -18
Rorelseresultat 1) 348 339
Mkr 2005-09-30 2004-12-31  2005-09-30 2004-12-31 2005-09-30  2004-12-31  2005-09-30  2004-12-31
Bokfort varde fastigheter 4150 3891 2 255 2118 1259 1140 7 663 7 149

1) Exklusive vardeférandringar
VISSA RESULTATPOSTER PROFORMA 2004 PER KVARTAL

Mkr jan-mars april-juni juli-sep okt-dec
Hyresintakter 176 177 178 178
Driftskostnader -4 -27 -20 -33
Reparationer och underhall -1 -12 -14 -14
Fastighetsskatt -7 -8 -7 -7
Tomtrattsavgald -1 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -8 -8 -8 -8
Driftsoverskott 108 121 128 115



BALANSRAKNINGAR

Mkr Proforma Proforma Proforma
Tillgangar 30 sep 2005 30 sep 2004 31 dec 2004 31 dec 2004 31 dec 2003
Fastigheter 7 663 6 997 7312 7 149 6 805
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 7 7 7 7 7
Finansiella anlaggningstillgangar 128 527 483 527 527
Omsattningstillgangar 145 36 29 36 36
Likvida medel 79 97 36 97 97
Summa tillgangar 8 022 7 664 7 867 7 816 7472
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2 690 2197 2320 2311 1977
Avsattningar 611 489 526 522 440
Réantebérande skulder 4474 4773 4868 4778 4850
Ej rantebarande skulder 247 205 153 205 205
Summa eget kapital och skulder 8 022 7 664 7 867 7 816 7472

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Mkr 30 sep 2005 31 dec 2004
Eget kapital vid periodens bérjan 2320 0
Andring redovisningsprinciper -13 -
Aktiedgartillskott 55 1030
Koncernbildning 1 - 1099
Nyemission 5 187
Koncernbidrag - 6
Skatt pa koncernbidrag - -2
Omrakningsdifferenser 9 -
Periodens resultat 314 -
Eget kapital vid periodens slut 2690 2320

1) Koncernen évertog vid bildandet tillgangar och skulder i Oresundsregionen

till de koncernbokférda varden dessa hade i Fabegekoncernen.

KASSAFLODESANALYSER e BT

9 man jan-sep jan-dec okt-sep jan-dec

Mkr 9 man 12 man 12 man 12 man
Rorelseresultat exkl avskrivningar och vardeférandringar 349 340 - 457 448
Betalt finansnetto -113 -126 - -155 -168
Betald inkomstskatt 0 -37 - -1 -48
Forandring ovrigt rorelsekapital -50 - = -50 =
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 186 177 (1] 241 232
Forvarv av koncernféretag -121 - -1 007 -121 -
Forsaljning av koncernféretag 158 = 0 158 S
Investeringar och forvarv av fastigheter -321 -101 -885 -381 -161
Forséljning av fastigheter 157 = = 157 -
Foérandring av finansiella anlaggningstillgangar 368 = -2684 368 =
Forandring 6vriga materiella anlaggningstillgangar -1 - -4 -1 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 240 -101 -4 580 180 -161
Nyemission 5 = 187 5 S
Aktieagartillskott 55 - 1030 55 -
Koncernbidrag - - 6 - -
Forandring rantebarande skulder -443 -76 3393 -438 -71
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -383 -76 4616 -378 -71
Periodens kassaflode 43 0 36 43 0
Likvida medel vid periodens bérjan 36 97 0 36 97
Likvida medel vid periodens slut 79 97 36 79 97
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NYCKELTAL
Mkr 2005 Proforma 2004 Proforma 04/05  Proforma 2004
jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
9 man 9 man 12 man 12 man
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 17,5 15,5
Avkastning pa totalt kapital, % 9,9 8,5
Soliditet, % 33,5 28,7 33,5 29,6
Rantetackningsgrad, ggr 4,3 3,2 4,3 3,5
Rantetéackningsgrad lépande férvaltning, ggr 2,8 2,5 2,7 2,5
Belaningsgrad fastigheter, % 58,4 68,2 58,4 66,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 2,2 1.7 2,1
Aktierelaterade
Periodens resultat per aktie, kr 16,52 11,71 22,61 17,81
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 22,88 16,26 31,37 24,77
Periodens resultat [6pande forvaltning per aktie, kr 8,84 8,18 11,41 10,81
Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie, kr 12,26 11,39 15,85 14,98
Eget kapital per aktie, kr 140,00 117,52 140,00 123,62
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére féréandring 10,99 9,47 14,00 12,41
av rorelsekapital per aktie, kr
Utdelning per aktie, kr - - - -
Antal aktier vid periodens slut, tusental 19214 18 695 19214 18 695
Genomsnittligt antal aktier, tusental 19012 18 695 18 933 18 695
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 194 190 194 190
Fastigheternas bokférda véarde, mkr 7 663 6 997 7 663 7 149
Direktavkastning, % 6,5 6,7 6,5 6,6
Uthyrbar yta, kvm 981 444 963 331 981 444 963 331
Hyresintakter, kr per kvm 758 734 758 736
Driftséverskott, kr per kvm 509 490 509 490
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 89 90 89
Overskottsgrad, % 67 67 67 67
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 68 71 68 71
Genomsnittligt antal anstallda 70 71 70 71

t.v. - Pa Drottninggatan 7-11 i Helsingborg dger Wihlborgs
kv Najaden 14.

nedan - Kv Svea 7 i Helsingborg (f.d. hotell Continental)
renoveras f.n. Statyerna vid takdsarna bevakar hamnin-
loppet.



DEFINITIONER

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Soliditet
Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med réntekostnader.

Réntetédckningsgrad I6pande forvaltning

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader samt
realiserade och orealiserade vardeférandringar, dividerat med réante-
kostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebéarande skulder i procent av fastigheternas bokférda varde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

AKTIERELATERADE
Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende

aktier under perioden.

Periodens resultat fore skatt per aktie

Periodens resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utesta-

ende aktier under perioden.

Periodens resultat I6pande forvaltning per aktie
Periodens resultat efter finansnetto med aterlaggning av realiserade

och orealiserade vardeférandringar belastat med 28 procent skatt, divi-

derat med genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie
Periodens resultat efter finansnetto med aterlaggning av realiserade
och orealiserade vardeférandringar, dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier under perioden.

Kassafléde fran I6pande verksamhet fore forandring av rérelsekapita-
let per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av rorelse-
kapital i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens slut i férhallande till antal aktier vid perio-
dens slut.

Utdelning per aktie
Faktisk utdelning for rakenskapsaret i férhallande till antal aktier vid
arets slut.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo per 30 september 2005

Fastigheternas bokférda varde
Bokfort varde fér byggnader, mark, pagaende nyanlaggningar och
fastighetsinventarier.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas bokférda varde vid perio-
dens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillganglig for uthyrning.

Hyresintakter per kvm
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av hyresintakter .

PRINCIPER FOR PROFORMA

For att visa den ekonomiska utvecklingen for Wihlborgs fastighets-
bestand per 30 september 2005 Idmnas en proformaredovisning for
perioden 2004. | proformaredovisningen redovisas inte forvarv eller
avyttringar under proformaperioden. Proformaredovisningen visar
utfallet av de fastigheter som Wihlborgs dgde per 31 mars 2005 som
om de hade agts per 1 januari 2004. Proformaredovisningen har upp-
rattats i enlighet med principerna i International Financial Reporting
Standards (IFRS).

Resultatrakningar

Proformaresultatrakningarna fér 2004 och perioden jan-sept 2004 ar
baserade pa historik for det fastighetsbestand som ingick i koncernen
per den 31 mars 2005. Harvid har hyresintakter, drift- och under-
hallskostnader, fastighetsskatt och tomtrattsavgald i allt vasentligt
baserats pa verkliga utfall. For fastigheter som nyproducerats eller
forvarvats fran andra &n koncernbolag under 2004 kan tillgangen

till historiska uppgifter vara begransad. | det fall helarsutfall saknas
har justering skett utifran bedomt utfall 2005 foér hyresintakter och
fastighetskostnader.

Kostnader for central administration utgors av kalkylerade kostnader
for central administration fér 2005 fér den nya koncernen. Bedémda
kostnader baserar sig pa att bolaget kommer att verka som ett
oberoende bérsnoterat bolag. For perioden jan-sep 2004 har den
kalkylerade helérskostnaden periodiserats jamt 6ver kvartalen.

Orealiserad vardeférandringar utgoérs av skillnaden i fastigheternas
bokférda varde mellan aren 2003 och 2004, justerat fér under 2004
genomfoérda investeringar. Underlaget for fastigheternas bokférda
varde utgors av bedémda marknadsvarden som gjorts per utgangen
av respektive ar.

Réantekostnader har berdknats utifran Wihlborgs aktuella ranteférfal-
lostruktur per den 31 mars 2005. Harvid har antagits att ranteforfal-
lostrukturen varit konstant under 2004 och att aktuell marknadsrénta
pa kvartalsbasis fér motsvarande rantebindningstid med tillagg for
rantemarginal utgjort den arliga rantekostnaden pa under &ret rén-
tebarande skuld. Ranteintakter har beréknats baserat pa Wihlborgs
rantebarande tillgangar per 31 mars 2005 med beaktande av att
fordran pa Fabege till fullo reglerats genom kontant aterbetalning.
Réntekostnader jan-sep 2004 avser rantekostnaden detta kvartal
utifrdn marknadsrantan den 1 januari 2004. Ranteintakter proforma
2004 har periodiserats jamt 6ver kvartalen.

Skatt har i proformaredovisningen delats upp pa aktuell och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt har beréknats utifran arets skattemas-
siga resultat, vilket belastats med skattemassiga avskrivningar om
2,5 procent pa det skatteméssiga avskrivningsunderlaget per 31
december 2004, vilket under proforma perioden justerats for gjorda
investeringar. Uppskjuten skatt utgérs av skillnaden mellan 28 pro-
cent pa det redovisade proforma resultatet efter finansiella poster
och aktuella skatt. Den totala redovisade skattekostnaden proforma
uppgar till 28 procent av resultatet efter finansiella poster.

Balansrakningar

Balansrakningen for Wihlborgs-koncernen per den 31 mars 2005 har
utgjort utgangspunkten for berakningen av proformabalansrakning-
arna for 31 dec 2003, 30 september 2004 och 31 december 2004.

Harvid har balansrakningen 31 december 2004 justerats for bedémt
fastighetsvarde per detta datum. Eget kapital har justerats med
periodens resultat efter 28 procent redovisad skatt. Avsattningar har
justerats for uppskjuten skatt under perioden. Réantebarande skulder
har justerats for likviditetséverskott. Ovriga balansposter har antagits
konstanta under proforma perioden. Motsvarande berakningssatt
har anvants for balansrakningarna per 31 december 2003 samt 30
september 2004.

Kassaflodesanalyser

| kassaflédesanalysen har inga antaganden om férandring av rérel-
sekapital eller utdelning gjorts. Det som i proforma redovisningens
kassaflodesanalys redovisas som investeringar avser samtliga inves-
teringar i fastighetsbestandet exklusive investeringar i nyproduktion
och fastighetsforvarv.
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