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Delarsrapport

Januari—-september 2006

B Periodens resultat uppgick till 403 mkr (314), vilket
motsvarar ett resultat per aktie om 10,49 kr (8,26)

B Periodens hyresintakter uppgick till 667 mkr
(546)

B Periodens resultat fran I6pande férvaltning
uppgick till 232 mkr (168)

B Resultat fore skatt uppgick till 527 mkr (435), va-
rav 10 mkr (7) avser resultat fastighetsforsaljningar
och 195 mkr (200) avser vardeférandring fastighe-
ter

B Fastighetsforvarven har uppgatt till 3 378 mkr.

B Soliditeten uppgick till 29,3 procent (34,8)

"Under det tredje kvartalet
har fastighetsmarknaden
inom Wihlborgs delmark-
nader varit fortsatt stark.”

2006 2005 2005/2006 2005
jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Mkr 9 man 9 man 12 man 12 man
Periodens resultat [6pande forvaltning fore skatt 322 233 407 318
Periodens resultat [6pande forvaltning 232 168 293 229
Periodens resultat fore skatt 527 435 741 649
Periodens resultat 403 314 559 470
Per aktie, kr
Periodens resultat [6pande forvaltning fore skatt 8,38 6,13 10,59 8,34
Periodens resultat [6pande férvaltning 6,03 4,42 7,63 6,01
Periodens resultat fore skatt 13,71 11,44 19,28 17,03
Periodens resultat 10,49 8,26 14,55 12,33
Eget kapital 80,85 70,00 80,85 73,96

Jamférelsetalen for resultatposter avser védrden fér perioden jan-sep 2005 och fér balansposter tidpunkten 2005-12-31.



AFFARSIDE

Wihlborgs ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersi-

ella fastigheter pa tillvixtorter i Oresundsregionen.
Bolagets afférsidé ar att, med fokus pa vil fungerande

delmarknader 1 Oresundsregionen, aga, forvalta och

utveckla kommersiella fastigheter.

OVERGRIPANDE MAL OCH STRATEGI
Wihlborgs skall vara (}et ledande och mest lonsamma
fastighetsbolaget pa Oresundsmarknaden.

MARKNADSKOMMENTARER*)
Oresundsregionen

For Oresundsregionen innebir den starka konjunkturen
att regionen nu dr inne i sitt mest expansiva skede hittills
och att integrationen av bostads- och arbetsmarknaderna
sker hastigt. Baserat pa data fran forsta halvaret i &r kom-
mer ca 4 700 danskar att flytta till Skane i ar, varav 3 200
till Malmo.

Arbetsmarknaden var svag under lagkonjunkturen
2001-2003 men borjade aterhdmta sig 2004. Darefter har
efterfragan pa arbetskraft okat kraftigt i Kpenhamn
medan Skane och Sverige slapar efter och forefaller ligga
ca ett ar efter i tiden. Regionférstoringen av Képenhamns
arbetsmarknad gor att den skdnska arbetskraften i storre
utstrackning dn tidigare stannar i regionen och att fler
finner arbete de ar lampade for och inte 6verkvalificerade
for. Arbetsmarknaden borjar med att suga upp kompe-
tent arbetskraft fran Lunds Universitet, vilken i sin tur
minskar tillgangen i bland annat Stockholm. Statistiken
over flyttstrommen talar sitt tydliga sprak: Stockholms lins
flyttningsoverskott fran Skane pa 2 185 personer 1996
-2000 har forandrats till ett underskott pa 2 637 personer
2001-2005.

En viktig indikation for regionens ekonomiska situation
ar summan av aktiviteter fran smaforetagen. Enligt Swed-
bank och Foretagarna ér affarstempot for smaféretagarna
i sodra Sverige mycket stark. Aktiviteterna har varit starka
sedan 2001 och utsikterna for de kommande tolv méana-
derna ar ocksa positiva.

I februari 2006 mitte Oresundsinstituttet de nordiska
storstadsregionernas attraktivitet utifran det amerikanska
affirsmagasinet Forbes 2000 lista 6ver virldens 403 storsta
foretag i sju utvalda branscher och hur de lokaliserar sig
i Norden. Det visade det sig att Oreundsregionen och
Stockholm hade 86 procent av sammanlagt 112 nordiska
huvudkontor. Studien antydde ocksa en forskjutning mot
Oresundsregionen efter ar 2000.

Fastighetsmarknaden inom Wihlborgs
delmarknader

Under det tredje kvartalet har fastighetsmarknaden varit
fortsatt stark. Enligt Jones Lang LaSalles héstrapport 2006
har vakanssiffrorna for Malmémarknaden inte varit sa
laga sedan 2003. Huvudfragan dr om hyrorna kommer

att fortsitta vara stabila eller om den minskade vakansen
kommer att leda till en positiv utveckling av hyresniva-
erna. Hyresnivan for kontor i centrala Malmé och Vistra
Hamnen ligger kring 1 850 kronor per kvm och ar stigan-

de. Direktavkastningen i dessa omraden ligger i intervallet
5,25-5,50 procent enligt Jones Lang LaSalle. Vakanssiff-
rorna for centrala Malmé redovisas kring 9,8 procent och
for Vista Hamnen kring 8,7 procent.

Fastighetsmarknaden i Helsingborg och Lund redovisar
en stabil hyresniva och oférdndrad vakansniva.

*) Kallor: Oresundsinstituttet, Jones Lang LaSalle autumnreport 2006

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT
Hyresintakter
Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 667 mkr
(546). Okningen av hyresintikterna foérklaras av index-
eringar, omforhandlingar, nyuthyrningar samt hyresin-
takter fran Tornets Malmoébestand fran den 15 maj 2006.
Aven forvirvet av Ideon har paverkat hyresintikterna.
Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 22
procent jamfoért med motsvarande period 2005.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa hel-
arsbasis uppgatt till 57 mkr. Periodens uppsagningar har
uppgatt till 48 mkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 204 mkr (178).

Driftséverskott
Periodens driftsoverskott uppgick till 463 mkr (368).
Overskottsgraden uppgick till 70 procent (67).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 21 mkr
(20) for perioden.

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar
Tolv fastigheter har avyttrats under perioden till en sam-
manlagd kopeskilling om 1 411 mkr, vilket ar 10 mkr 6ver
redovisat varde och 174 mkr 6ver totalt investerat kapital.
Genom att en fortlépande intern virdering sker har mer-
parten av vardetillvixten i fastigheterna redovisats under
posten "Vardeférandringar fastigheter”.

Utover redovisad forsaljningssumma har Wihlborgs
under perioden tecknat avtal om férsiljning av tre fastig-
heter i Helsingborg; Skoldenborg 18 och Thalia 15 & 17.
Forsaljningssumman uppgick till 38 mkr motsvarande det
redovisade vardet. Tilltrade och redovisning av forsalj-
ningarna sker under fjarde kvartalet 2006.

Vid varje arsskifte gors en extern virdering pa samtliga
fastigheter. I samband med kvartalsboksluten gors en
intern vardering. Varderingen per 30 september 2006 har
inneburit att fastighetsviardet 6kat med 195 mkr (200)
utover gjorda investeringar.

Direktavkastningskraven ar oférandrade for samtliga
fastigheter men vardetillvixten har tillskapats genom
projektutveckling i vissa fastigheter, samt genom om- och
nyférhandling av hyreskontrakt.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -120 mkr (-120), varav
ranteintakter jamte en post for resultatandel i intressebo-
lag uppgick till 10 mkr (13). Periodens rantekostnader,



FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

R Koncernen totalt,
Forandringspost

mkr
Redovisat varde 1 januari 2006 7 890
Avyttrade fastigheter -1401
Investeringar 299
Foérvarv 3378
Vardeférandring 195
Valutaomrakningar -12
Redovisat varde 30 september 2006 10 349

-130 mkr (-128), motsvarar en upplaning till en genom-
snittlig rdnta om 3,27 procent.

Resultat fran I6pande foérvaltning

Resultat fran I6pande forvaltning, exklusive resultat fastig-
hetsforsiljningar och vardeforandringar, uppgick till 322
mkr (233) for perioden. Belastat med 28 % skatt uppgick
resultatet till 232 mkr (168).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 527 mkr (435).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 403 mkr (314).

FASTIGHETSBESTAND

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen belidgna i Malmo, Helsingborg,
Koépenhamn och Lund. Per den 30 september 2006 omfat-
tade bestandet 214 fastigheter med en uthyrbar yta om

1 164 000 kvm. 20 fastigheter innehas med tomtrétt. Det
redovisade viardet uppgick till 10 349 mkr, vilket motsvarar
bedémt marknadsvarde.

Totalt hyresvarde uppgick till 1 057 mkr och de kon-
trakterade hyresintikterna pa arsbasis till 963 mkr. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 91 procent.

Fastigheterna i Malmo och Helsingborg svarade for
86 procent av det totala hyresvardet och 84 procent av
fastigheternas redovisade virde. Hyresvardet for kontors-
och butiksfastigheter samt industri- och lagerfastigheter

Fastigheten Sparven 15 pa Drott-
ninggatan i centrala Malmé. Fastig-
heten byggdes ar 1930 och innehal-
ler 22 000 kvm kontorsyta.

uppgick sammanlagt till 72 procent respektive 27 procent
av totalt hyresvarde.

Wihlborgs forvirvade fastigheten Erik Menved 37 fran
Tornet i maj 2006. Darefter har en tredimensionell fastig-
hetsbildning genomforts, varvid bostadsdelen brutits ut i
en separat fastighet — Erik Menved 38 som omfattar 5 083
kvm och 87 ligenheter.

Fastighetsforvarv

Totalt har 35 fastigheter till ett virde av 3 378 mkr forvir-
vats. I forvarvssumman ingar Tornets Malmobestand om
fjorton fastigheter och Ideonfastigheten i Lund. Betraf-
fande redovisningen av Tornetforvarvet framgick detta av
halvarsrapporten.

Under juni tilltradde Wihlborgs 40 procent av aktierna
i Ideon AB. Resterande 60 procent tilltrades forst efter
regeringens godkdnnande. Da Wihlborgs genom avtal har
ett bestimmande inflytande, har bolaget konsoliderats i
Wihlborgs koncernredovisning. I resultatrakningen ingar
fastigheten med intakter och kostnader for ett kvartal.

Utover ovannamnda férvarv har avtal traffats med GE
Capital om forvarv av fyra fastigheter i Helsingborg till ett
varde om 350 Mkr. Tilltrddet var avsett att ske efter arsskif-
tet men har tidigarelagts till den 30 september.

I samband med Tornetforvarvet har férvarvats ett bolag,
FR Fastighetsrenting AB, som anvants i omformandet av
Tornets fastighetsbestand. Forvarvet har paverkat virdet
for ovriga anlidggningstillgangar med 62 mkr.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i bef. fastigheter har skett med 299 mkr.

I summan for investeringar ingar 25 mkr som, efter
en uppgorelse med Hamburg stad, erlagts for frikop av
marken till Wihlborgs kvarvarande fastighet i Hamburg,
Lippelstr. 1.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 458 mkr, varav 276 mkr var investerade per den 30
september 2006.

De storre pagaende projekten ar Teleca’s kontor pa
Dockan (Dockporten) i Malmé och Svea 7 i Helsingborg.



Sigmahuset (Kranen 11) pa Dockan i Malmé.

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital
Eget kapital uppgick per den 30 september till 3 227 mkr
(2 842) och soliditeten till 29,3 procent (34,8).

Det langsiktiga malet ar att soliditeten ej skall under-
stiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Réntebarande skulder

Per den 30 september var koncernens rantebarande skul-
der 6 745 mkr (4 388) med en genomsnittsranta, inklusive
loftesprovision, om 3,27 procent. Laneskulden har 6kat
till f6ljd av fastighetsforvarven.

Lanens genomsnittliga rintebindningstid per den 30
september var 8 manader (15) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden inklusive lanel6ften 4,2 ar (4,8).

Wihlborgs har genom forvirvet at Ideon 6vertagit lan
om 250 mkr vars rintebindningstid avviker fran Wihlborgs
géallande rantebindning.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 394 mkr (164) inkl.
outnyttjade checkriakningskrediter. I borjan av oktober
utnyttjades likviditeten till en amortering om 250 mkr.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2006

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar mkr % mkr mkr
2006 6384 3,18 82 82
2007 66 4,08 185 185
2008 48 4,98 107 107
2009 25 4,04 1491 1433
2010 35 3,01 3360 3341
>2010 187 4,72 2104 1597
Totalt 6 745 3,25 7 329 6 745

MEDARBETARE

Vid periodens slut uppgick antalet anstallda i Wihlborgs
till 84 personer (68), varav 29 fastighetsskotare. Fordel-
ningen av medarbetare pa respektive kontor ar foljande:
Malmé 55, Helsingborg 19, Lund 5 och Képenhamn 5.
Medelélder 49 ar, andelen kvinnor 32 procent.

MODERBOLAGET

Resultatet efter skatt i moderbolaget, som innehaller
endast koncerngemensamma funktioner, uppgick till 155
mkr (77), varav 78 mkr utgors av utdelningar fran dotter-
bolag. Omsittningen, som i huvudsak utgdrs av koncern-
interna tjdnster, uppgick till 50 mkr (43). Moderbolaget
har investerat 109 mkr (31) i frimst dotterbolagsaktier.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS
(International Financial Reporting Standards) och tolk-
ningar av dessa (IFRIC).

Delérsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder stim-
mer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen.

FASTIGHETSBESTANDET PER 30 SEPTEMBER
2006

Sammanstallningarna pa sid. 5 baseras pa Wihlborgs fast-
ighetsbestand per 30 september 2006.

Hyresintakter avser kontrakterade hyresintikter pa
arsbasis per 30 september 2006. Driftsoverskott baseras pa
fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis per 30 sep-
tember 2006 utgaende fran kontrakterade hyresintakter
och faktiska kostnader rullande tolv manader.

STORSTA AGARE | WIHLBORGS FASTIGHETER PER
30 SEPTEMBER 2006

De storsta dgarna i Wihlborgs ar Maths O Sundqyist med
bolag och Brinova Fastigheter AB som ager 10,7 respek-
tive 10,1 procent av aktierna. De tio storsta dgarna dgde
vid utgangen av september 2006 41,0 procent och antalet
aktiedgare uppgick till 29 788. Andelen aktiedgare i utlan-
det har 6kat med 1,2 procent till 29,1 procent.

Aktiedgare 2006-09-30 Antal aktier Andel roster &

tusental kapital %
Maths O Sundqvist bolag 4110 10,7
Brinova Fastigheter AB 3867 10,1
Investment AB Oresund 2000 5,2
HQ Fonder 1678 4,4
Lansforsakringar Fastighetsfond 1027 2,7
Robur Fonder 1007 2,6
SEB Fonder 822 21
Mats Qviberg med familj 569 1,5
Forvaltnings AB Fargax 450 1,2
Livforsakrings AB Skandia 274 0,7
Ovriga aktieagare reg. i Sverige 11448 29,7
Aktiedgare reg. i utlandet 11176 29,1
Totalt utestaende aktier 38 428 100,0



FORDELNING AV FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE

Omrade/ Antal  Uthyrbar Redovisat varde/ Ek. uthyr- Hyresin- Driftsover- Direktav- Over-
fastighetskategori fastigheter yta marknadsvarde Hyresvérde ningsgrad takter skott  kastning skottsgrad
kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Malmo
Kontor/butik 44 354413 4 650 13120 458 1291 93 425 311 6,7 73
Industri/lager 43 191 741 852 4 445 117 613 920 106 67 7.8 63
Projekt/mark 3) 22 17 327 306 17 671 8 469 93 8 3 1.1 46
Totalt Malmé 109 563 481 5808 10 308 583 1035 92 539 381 6,6 71
Helsingborg
Kontor/butik 2) 37 152 477 1735 11376 161 1053 93 150 106 6,1 71
Industri/lager 40 301 458 1148 3809 163 542 86 140 93 8,1 67
Projekt/mark 4 0 12 0 0 0 100 0 0 0,0 -2
Totalt Helsingborg 81 453 935 2 895 6378 324 714 89 289 199 6,9 69
Ovr Oresundsreg 1
Kontor/butik 11 115435 1507 13 056 137 1189 920 124 91 6,0 74
Industri/lager 3 20 860 49 2345 6 298 90 6 4 7,7 68
Projekt/mark 10 10 341 90 8 662 6 578 100 6 3 2,9 44
Totalt Ovriga 24 146 636 1646 11223 149 1019 90 135 98 5.9 72
Oresundsregionen 1
Totalt Wihlborgs 214 1164052 10 349 8891 1057 908 91 963 678 6,6 70

1)1 Gvriga Oresundsregionen redovisas aven en fastighet belagen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 107 kvm.

2) | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.
3) Enligt IFRS def. av projektfastigheter dger Wihlborgs en projektfastighet pa Dockan i Malmé - med ett redovisat varde om 126 mkr.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 30 SEPTEMBER 2006

Kontrakterade hyresintdkter per 30 sep 2006

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm mkr andel, %
Lokalhyresavtal

2006 145 55 659 45 5
2007 532 236 329 200 22
2008 383 208 834 177 19
2009 313 168 167 160 17
2010 138 85 048 100 11
2011 40 71786 68 7
>2011 66 139 071 177 19
Totalt lokalhyresavtal 1617 964 894 927 100
Bostadshyresavtal 231 17 288 16

P-platser och dvrigt 722 0 20

Totalt 2570 982 182 963

Malmé 55 %

FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

HYRESVARDE PER OMRADE

Helsingborg 31 %

Ovriga Oresunds-

regionen 14 %

Kontor/butik, 72%

HYRESVARDE PER FASTIGHETSKATEGORI

Uthyrbar yta per lokaltyp

Industri/lager, 27%

Projekt/mark, 1%

Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Garage Totalt Andel
Omrade kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmoé 284 494 36 545 206 455 2947 12132 13626 7 282 563 481 48,4
Helsingborg 132 166 37423 252 184 20799 5156 6017 190 453 935 39,0
Ovriga Oresundsregionen 97 871 4497 44 060 - - 208 - 146 636 12,6
Totalt 514 531 78 465 502 699 23 746 17 288 19 851 7472 1164052 100,0
Andel, % 44,2 6,7 43,2 2,0 1,5 1,7 0,6 100,0



AKTIESPLIT

Wihlborgs arsstimma den 26 april 2006 beslot om en
aktiesplit 2:1, varvid antalet aktier 6kade fran 19 214 182
till 38 428 364.

VALBEREDNING INFOR ARSSTAMMAN 2007
Vid arsstimman beslots ocksa att Wihlborgs valberedning
som bl.a. skall ldimna forslag till styrelseledamoter, skall
besta av foretridare for de tre storsta aktiedgarna jamte
en representant for de mindre aktieagarna, foretradda av
Aktiespararna. Namnen pa ledaméterna i valberedningen
skall offentliggdras senast sex manader fore arsstimman
och baseras pa det kinda dgandet omedelbart fére offent-
liggérandet. Foljande valberedning har bildats, baserat pa
agandet den 30 september, och bestar av:

Anders Silverbage, (Brinova Fastigheter AB), Erik Torn-
berg, (Investment AB Oresund), Peter Lindh, (Maths O.
Sundqvist), Leif Franzon, Aktiespararna.

Arsstiamman kommer att héllas i Malmé torsdagen den
26 april 2007.

Aktiedgare som vill kontakta valberedningen gor detta
via e-post till valberedningen@wihlborgs.se eller brev till
Wihlborgs Fastigheter AB, Valberedningen, Box 97, 201
20 Malmo.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN
Wihlborgs har beslutat férvarva fastigheterna Stangbettet
15, Bronsdolken 3 och 18 i Malmé for 60 mkr. Fastighe-
terna ar industri/lagerfastigheter och omfattar totalt

15 000 kvm. Tilltrdde sker under fjarde kvartalet 2006.

UTSIKTER FOR 2006

For helaret 2006 bedéms resultatet efter finansiella poster
exKklusive orealiserade vardeférandringar fastigheter att
overstiga 430 mkr. I posten ingar resultat fastighetsforsalj-
ningar om 10 mkr.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

m Bokslutkommuniké 2006 9 februari 2007
m Delarsrapport jan-mars 26 april 2007

m  Arsredovisning 2006 april 2007

= Arsstimma 2006 26 april 2007

Malmé den 2 november 2006
Anders Jarl
Verkstallade direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN

KONTAKTA:

Anders Jarl, VD, 040-690 57 10, 0733-71 17 10
Christer Johansson, Ek- och finanschef, 040-690 57 06,
0733-71 17 06

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av deldarsrapport té6r Wihl-
borgs Fastigheter AB (publ) fér perioden 2006-01-01 — 2006-09-30
och till den hérande rapporter éver resultat, férandring i eget
kapital och férdndring i kassaflédet under den niomanadersperiod
som slutade per detta datum samt en sammanfattning av viktiga
redovisningsprinciper och andra tilliggsupplysningar. Det r
foretagsledningen som har ansvaret for att rattvisande upprdtta och
presentera denna finansiella delirsinformation i enlighet med IAS
34. Vdrt ansvar dr att uttala en slutsats om denna finansiella deldrs-
information grundad pa vdr 6versiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversikdlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor som
dr utgiven av FAR. En oversiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga f6r finan-
siella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra éversiktliga granskningsatgdrder. En oversikt-
lig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jimfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed
i évrigt har. De granskningsatgdrder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gér det inte méjligt f6r oss att skaffa oss en sidan siker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en éversiktlig granskning har dirfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
ndgra omstindigheter som ger oss anledning att anse att den
bifogade finansiella delirsinformationen inte, i allt visentligt, ger
en réttvisande bild av féretagets finansiella stillning per den 30
september 2006 samt av dess finansiella resultat och kassafléde for
den niomanadersperiod som slutade per detta datum i enlighet
med IAS 34.

Malmé den 2 november 2006
Deloitte AB
Torbjérn Svensson
Auktoriserad revisor

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALININGAR JANUARI-SEPTEMBER 2006

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr Driftsoverskott
jan-sep, mkr

Fastighetsférvarv kvartal 1

Bronsdolken 10 Malmo Malmo Industri/lager 1368

Bronsdolken 11 Malmé Malmé Industri/lager 962

Flygledaren 9 Malmé Malmé Industri/lager 5821

Uven 9 Malmo Malmo Kontor/butik 7101

Armborstet 4 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3 000

Olympiaden 7 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3537

Vérjan 12 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 1145

Fastighetsforvarv jan-mars 2006 22934 198 6,1



FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALININGAR JANUARI-SEPTEMBER 2006 (forts. fran sid 6)

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr Driftsoverskott
jan-sep, mkr 1

Fastighetsforvarv kvartal 2

Carolus 32 Malmé Malmé Bostader/butik 65 098
Elefanten 40 Malmo Malmé Kontor/butik 14 004
Erik Menved 37 Malmé Malmé Kontor 29 159
Grytan 3 Malmé Malmé Kontor 2398
Gaddan 6 Malmoé Malmé Kontor 2570
Kirseberg 31:53 Malmé Malmé Industri/lager 22 869
Luggude 7 Malmo Malmo Kontor 2087
Loplinan 7 Malmo Malmo Industri/lager 2489
Mandelblomman 5 Malmé Malmé Kontor 3227
Nils 21 Malmo Malmo Kontor/butik 29 674
Nils 24 Malmé Malmé Projekt/mark 560
Rosengard 130:403 Malmé Malmé Kontor 8 647
Sparven 15 Malmé Malmé Kontor 21846
Spillepengsmarken 6 Malmé Malmé Projekt/mark -
Suffléren 3 Malmé Malmé Kontor 2315
Syret 12 Malmo Malmo Kontor 1955
Vipan 7 Malmé Malmé Kontor 1002
Vatet 1 Lund Lund Kontor 24 228
Fastighetsforvarv apr-jun 2006 234128 2698 59,4

Fastighetsforvarv kvartal 3

Balken 10 Malmo Malmo Industri/lager 3725
Tagarp 16:19 Malmé Malmo Industri/lager 4316
Belgien Norra 19 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 9033
Huggjéarnet 13 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 4027
Persien 14 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3930
Persien 15 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3930
Polisen 1 Helsingborg Helsingborg Kontor 5021
Polisen 3 Helsingborg Helsingborg Kontor 10 104
Terminalen 4 Helsingborg Helsingborg Kontor 3507
Ellekaer 6 Herlev Ovr Oresundsreg.  Kontor 5 800
Fastighetsforvarv jul-sep 2006 53393 482 0,7

Fastighetsforsaljningar kvartal 1

Dimman 11 Malmé Malmé Kontor/butik 11008

Eskilstorp 14:99 Vellinge Ovr Oresundsreg.  Industri/lager 7611

Kvartsen 7 Lund Ovr Oresundsreg.  Kontor/butik 7 020

Spelmanshejdan 5 Trelleborg Ovr Oresundsreg.  Industri/lager 6743

Forsaljningar jan-mar 2006 32 382 190 04
Fastighetsférsaljningar kvartal 3

Carolus 32 Malmo Malmo Bostader/butik 46 129

Carolus 33 Malmé Malmé Hotell 18 969

Rodkallen 11 Malmé Malmé Industri/lager 5252

S:t Peter 3 Malmo Malmoé Kontor 2850

Stillman 47 Malmé Malmé Industri/lager 13676

Sagan 1 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 1190

Svedala 122:71 Svedala Ovr. Oresundsreg.  Kontor/butik 1150

Ndr Fasanvej 117 Fredriksberg Ovr. Oresundsreg.  Bostader/butik 3226

Forsaljningar jul-sep 2006 92 442 1221 22,2

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat



RESULTATRAKNINGAR

2006 2005 2006 2005 2005/2006 2005

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Mkr 3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
Hyresintakter 253 185 667 546 857 736
Driftskostnader -37 -24 -113 -95 -144 -126
Reparation och underhall -15 -1 -33 -35 -46 -48
Fastighetsskatt -9 -7 -25 -20 -30 -25
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3 -4 -4
Fastighetsadministration -12 -9 -30 -25 -41 -36
Driftoverskott 179 133 463 368 592 497
Central administration och marknadsféring -7 -7 -21 -20 -27 -26
Resultat fastighetsforsaljningar 7 2 10 7 12 9
Vardeférandring fastigheter 43 13 195 200 313 318
Rorelseresultat 222 141 647 555 890 798
Réanteintakter 2 1 10 13 12 15
Réantekostnader -56 -38 -130 -128 -170 -168
Vardeférandring derivat 0 1 0 -5 9 4
Resultat efter finansiella poster 168 105 527 435 741 649
Aktuell skatt -5 -9 -10 -25 10 -5
Uppskjuten skatt -24 -25 -114 -96 -192 -174
Periodens resultat ") 139 7 403 314 559 470
Periodens resultat I6pande forvaltning 85 64 232 168 293 229
Vinst per aktie 2)3) 3,62 1,85 10,49 8,26 14,55 12,33
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 38 428 38428 38428 38428 38 428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38426 38428 38 024 38428 38125

1) Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieagare.

2) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler. eller

andra potentiella stamaktier att beakta.

3) Omrakning har skett for under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.

RESULTAT PER REGION

Malmé jan-sep

Helsingborg jan-sep

Ovr Oresundsreg jan-sep

Koncerntotal jan-sep

Mkr 2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Hyresintakter 390 290 191 185 86 Al 667 546
Fastighetskostnader -118 -91 -61 -65 -25 -22 -204 -178
Driftsdverskott 272 199 130 120 61 49 463 368
Central administration -21 -20
Rorelseresultat 1) 442 348
Mkr 2006-09-30  2005-12-31  2006-09-30 2005-12-31 2006-09-30  2005-12-31  2006-09-30  2005-12-31
Bokfort varde fastigheter 5808 4207 2895 2323 1646 1360 10 349 7890

1) Exklusive vardeférandringar och resultat fastighetsférsaljningar.

VISSA RESULTATPOSTER 2005 PER KVARTAL
Mkr jan-mars april-juni juli-sep okt-dec
Hyresintakter 178 183 185 190
Driftskostnader -38 -33 -24 -31
Reparationer och underhall -13 -1 -1 -13
Fastighetsskatt -7 -6 -7 -5
Tomtréattsavgald -1 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -7 -9 -9 -1
Driftséverskott 112 123 133 129



BALANSRAKNINGAR

"}Iillll(;éngar 30 sep 2006 30 sep 2005 31 dec 2005
Fastigheter 10 349 7 663 7 890
Ovriga anlaggningstillgdngar 198 135 148
Kortfristiga fordringar 167 145 46
Likvida medel 317 79 89
Summa tillgangar 11031 8022 8173
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3227 2690 2842
Uppskjuten skatteskuld 724 573 633
Ovriga 18ngfristiga skulder 6782 4512 4428
Kortfristiga skulder 298 247 270
Summa eget kapital och skulder 11031 8 022 8173
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Mkr 30 sep 2006 30 sep 2005 31 dec 2005
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2842 2320 2 320
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 2842 2320 2320
Andring redovisningsprinciper - -13 -13
Nyemission och aktieagartillskott - 60 60
Lamnad utdelning -134 - -
Omrakningsdifferenser -4 9 5
Nettoresultat 403 314 470
Belopp vid periodens slut 3107 2690 23842
Eget kapital hdnférligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens borjan 0 0 0
Minoritetens andel vid férvarv av dotterbolag 120 - -
Belopp vid periodens slut 120 0 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 3227 2690 23842
KASSAFLODESANALYSER 2006 2005 2005
jan-sep jan-sep jan-dec
Mkr 9 man 9 man 12 man
Driftséverskott 463 368 497
Central administration -20 -19 -25
Betalt finansnetto -117 -113 -145
Betald inkomstskatt -5 - -2
Forandring ovrigt rorelsekapital -107 -50 89
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 214 186 414
Forvarv av koncernféretag -2532 -121 -122
Forsaljning av koncernféretag 1276 158 158
Investeringar och forvarv av fastigheter =791 -321 -414
Forsaljning av fastigheter 115 157 149
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 14 367 335
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1918 240 106
Nyemission och aktieagartillskott - 60 60
Lamnad utdelning -134 - -
Forandring langfristiga skulder 2 066 -443 -527
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1932 -383 -467
Periodens kassaflode 228 43 53
Likvida medel vid periodens borjan 89 36 36
Likvida medel vid periodens slut 317 79 89



NYCKELTAL

Mkr 2006 2005 2005/2006 2005
jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
9 man 9 man 12 man 12 man
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 18,1 16,7 19.3 18,2
Avkastning pé totalt kapital, % 9,1 9,5 9,9 10,1
Soliditet, % 29,3 33,5 29,3 34,8
Rantetackningsgrad, ggr 5.1 4,3 5,6 5.0
Réantetackningsgrad I6pande férvaltning, ggr 3,5 2,8 3,4 2,9
Belaningsgrad fastigheter, % 65,2 58,4 65,2 55,6
Skuldsattningsgrad, ggr 2,1 1,7 2,1 1,5
Aktierelaterade 1
Periodens resultat per aktie, kr 10,49 8,26 14,55 12,33
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 13,71 11,44 19,28 17,03
Periodens resultat I6pande forvaltning per aktie, kr 6,03 4,42 7,63 6,01
Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie, kr 8,38 6,13 10,59 8,34
Eget kapital per aktie, kr 80,85 70,00 80,85 73,96
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandring 8,12 5,47 10,85 8,24
av rorelsekapital per aktie, kr
Utdelning per aktie, kr 3,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 38428 38428 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38 428 38 024 38428 38125

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 214 194 214 197
Fastigheternas redovisade varde, mkr 10 349 7 663 10 349 7 890
Direktavkastning, % 6,6 6,5 6,6 6,6
Uthyrbar yta, kvm 1164 052 981 444 1164 052 994 693
Hyresintakter, kr per kvm 827 758 827 761
Driftsoverskott, kr per kvm 582 509 582 526
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 920 91 90
Overskottsgrad, % 70 67 70 69
Medarbetare

Antal anstéllda vid periodens slut 84 68 84 68
Genomsnittligt antal anstallda 75 70 73 71

1) Omrakning har skett for under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.

Fastigheten Kdrnan S6dra 9 pa S6dra Storgatan i Hel-
singborg. | dessa centrala lokaler pagar Friskis&Svettis
verksamhet i Helsingborg sedan 1999.




DEFINITIONER

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive minorite-
tens andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetackningsgrad
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med rantekostnader.

Réntetackningsgrad I6pande forvaltning

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader samt
resultat fastighetsforsaljningar och vardeférandringar, dividerat med
réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.
AKTIERELATERADE

Resultat per aktie
Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Resultat Iopande férvaltning per aktie

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av resultat fastighetsfor-
séljningar och véardeférandringar belastat med 28 procent skatt, divide-
rat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Resultat I6pande férvaltning fore skatt per aktie

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av resultat fastighetsfor-
séljningar och véardeférandringar, dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Kassafléde fran I6pande verksamhet fére férandring av rérelsekapi-
talet per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter avdrag fér aktuell
skatt fore forandring av rorelsekapital i forhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Eget kapital per aktie
Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital vid periodens slut i
forhallande till antal aktier vid arets slut.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs &go vid varje periods slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat varde for koncernens fastighetsbestand vid periodens slut.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid arets
slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintakter per kvm
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftsdverskott per kvm
Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av hyresintakter .




Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
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254 66 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00
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Danmark
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
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Box 97, 201 20 Malmé
Besoksadress: S:t Johannesgatan 2
Tel: 040-690 57 00

Fax: 040-690 57 01
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