2 [ Wihlborgs

Bokslutskommuniké

Januari—december 2006

m Arets resultat uppgick till 850 mkr (470),
motsvarande ett resultat per aktie om 22,12 kr (12,33)

m Hyresintdakterna 2006 uppgick till 909 mkr (736)
m Arets resultat fran I6pande férvaltning uppgick till 309 mkr (229)

m Styrelsen foreslar utdelning om 5,50 kr (3,50) per aktie
vilket dr en hoéjning med 57 procent mot féregdende ar

m Fastighetsforvarven har uppgatt till 3 529 mkr.
m Soliditeten uppgick till 32,7 procent (34,8)

" Wihlborgs fortsatter att
starka sin roll som ledande
fastighetsaktor | den
expansiva Oresundsregionen.”

2006 2005
jan-dec jan-dec
Mkr 12 man 12 man
Arets resultat I6pande férvaltning fore skatt 429 318
Arets resultat l6pande férvaltning 309 229
Arets resultat fore skatt 1064 649
Arets resultat 850 470
Per aktie, kr
Arets resultat I6pande forvaltning fore skatt 11,16 8,34
Arets resultat |6pande forvaltning 8,04 6,01
Arets resultat fore skatt 27,69 17,03
Arets resultat 22,12 12,33
Eget kapital 92,30 73,96

Jamférelsetalen for resultatposter avser vdrden fér perioden jan-dec 2005 och fér balansposter tidpunkten 2005-12-31.



VD-KOMMENTARER

Wihlborgs fortsatter att stirka sin roll som ledande fastig-
hetsaktor i den expansiva Oresundsregionen. I regionen
har vi, enligt @resundsinstituttet, fatt en ketchupeffekt

i utvecklingen som for all framtid kommer att férdndra
féorhallandena mellan Képenhamn och Malmé, Sjilland
och Skane, Danmark och Sverige. Bostads- och arbets-
marknaderna integreras nu i snabbare takt. Sveriges
ekonomi ar i tillvaxt. En kraftig 6kning forutspas for de
disponibla inkomsterna till f6ljd av léne6kningar och ett
forandrat skatteuttag. Malmos kontorsmarknad véxer ut
mot hamnen och Dockanomradet dar Wihlborgs har en
stark marknadsposition.

Nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis har under aret
uppgatt till 80 mkr och uppsagningar till 60 mkr. Av den
totalta nettouthyrningen pa 20 mkr, kan 11 mkr tillskrivas
kvartal 4 som varit mycket starkt.

Ar 2006 har inneburit en hog transaktionsvolym vad
géller saval forvarv som foérsaljningar. Genom fastighets-
forvarv om 3,6 miljarder har Wihlborgs fastighetsport-
folj okat vasentligt. Forsaljningarna har uppgatt till 1,6
miljarder. Koncentrationen till vara utvalda delmarknader
har fortsatt. Genom forvarvet av Ideon AB har vi etablerat
ett nytt brohuvud i Lund och fitt en starkare stillning
har. Forsdljningen av Caroli city med bostader, hotell och
kopcentra medfoérde en betydande vinst.

Resultatet efter skatt uppgick till 850 mkr och solidi-
teten sanktes fran 34,8 till 32,7 procent till f6ljd av en
okad balansomslutning. Fastighetsvardet 6kade fran 7,9
miljarder kr till 10,9 miljarder kr, en 6kning om drygt 38
procent.

Vid fastighetsvarderingen har vardet pa vart fastighets-
bestand 6kat med 629 mKkr.

For att minska rantekostnaderna under 2007 har
rantederivat tecknats som till en viss del sinker bolagets
rantekostnader vid stigande kortrantor.

Genom att Wihlborgs yrkande om omférdelning av
skattemassiga avskrivningsunderlag, gallande fastighets-
investeringar fran byggnader till byggnadsinventarier har
godkénts, har dven 2006 inneburit en senareliggning
av aktuell skatt. Wihlborgs fastighetsforsaljningar har
huvudsakligen skett i aktiebolagsform vilket inneburit att
skattebelastningen blivit 1ag.

Pa Dockanomradet i Malmo, det hetaste omradet i
hela s6dra Sverige, fardigstaller vi under sommaren 2007
projektet Dockporten. Hit flyttar Telecas huvudkontor.
Den starka hyresmarknaden gor att vi ligger i startgropen
for att starta nya projekt pa Dockan. Vi har salt en fardig-
utvecklad projektfastighet i Kopenhamn under 2006 och
forvirvat tva nya projektfastigheter.

MARKNADSKOMMENTARER

Oresundsregionen

Oresundsbron éppnades for snart sex ar sedan och
regionen vixer sa det knakar. En stark efterfragan rader
pa arbets- och bostadsmarknaderna. Till detta kommer att
foretagen borjat operera i regionen sasom det vore en ge-
mensam marknad. Oresundsregionen utgér ett brohuvud

for svenska foretag in pa den danska marknaden och for
danska foretag in pa den svenska marknaden. 60 procent
av de svenska dotterbolagen i Danmark finns i Storképen-
hamn. 24 procent av de danska dotterbolagen i Sverige
finns i Skane. Sammanstillningen ar gjord av Presundsin-
stituttet som ocksd menar att Oresundsregionen ar pa vig
mot en ny guldalder.

Hyresmarknaden i Malmo har visat en fortsatt 6kad ef-
terfrigan pa moderna kontor samt effektiva ytor avseende
industri- och lagerlokaler.

Enligt DTZ ligger hyresnivaerna for moderna kontors-
lokaler i centrala Malmé mellan 1 800-2 100 kronor per
kvm. For kontor utanfor A-lage ligger nivan mellan 800 -1
200 kronor per kvm. Hyresnivaer for industri- och lagerlo-
kaler ligger i nivan 400-900 kronor per kvm beroende pa
placering och verksamhetsinnehall.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden f6r 2005
och balansposter tidpunkten 2005-12-31.

Hyresintakter
Hyresintikterna uppgick till 909 mkr (736). Okningen av
hyresintakterna forklaras av indexeringar, omférhandling-
ar, nyuthyrningar samt hyresintikter fran Tornets Malmo-
bestind fran den 15 maj 2006. Aven forvirvet av Ideon
har paverkat hyresintikterna. Den samlade tillvaxten i
hyresintakterna uppgick till 24 procent jamfért med 2005.
Uthyrningsgraden ar 92 procent, vilket dr en forbatt-
ring med 2 procentenheter mot 2005.
Under aret har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis
uppgatt till 80 mkr. Arets uppsigningar har uppgitt till 60
mKkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 282 mkr (239).

Driftsoverskott
Driftsoverskottet uppgick till 627 mkr (497). Overskotts-
graden uppgick till 69 procent (68).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 28 mkr

(26).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar
17 fastigheter har avyttrats under aret till en sammanlagd
kopeskilling om 1 560 mkr, vilket &r 10 mkr 6ver redovisat
varde och 184 mkr 6ver totalt investerat kapital. I decem-
ber tecknades avtal om forsaljning av Nils 21 med tilltride
den 1 februari 2007. I posten orealiserade vardeférand-
ringar 2006 har forsiljningssumman beaktats.
Malmobryggan Fastighetsekonomi AB och Savills Swe-
den AB har genomfo6rt virdering av Wihlborgs samtliga
fastigheter i Sverige. Fastigheternas virden ér individuellt
bedémda att motsvara marknadsvardet for respektive fast-
ighet. I Danmark har fastigheterna varderats av DTZ.



Interiér fran Comfort Hotel Pa
Carlsgatan 10 intill Slagthuset. Under
— 2006 byggdes hotellet till med 18
4 rum samtidigt som fasaden renove-
rades.

Virderingen har inneburit att fastighetsvardet 6kat med
629 mkr (318). Fastighetsvardet har mot férra kvartals-
skiftet 6kat med 5,2 procent. En bidragande forklaring
till detta dr att direktavkastningskraven har sankts i
intervallet 0-0,5 procent fér kontorsfastigheter. Genom
att en fortlopande intern virdering sker har merparten
av vardetillviaxten i fastigheterna redovisats under posten
“Vardefoérandringar fastigheter”. Salda fastigheter, framst
Caroli, har paverkat virdet men vardetillvixten har ocksa
tillskapats genom projektutveckling och genom om- och
nyfoérhandling av hyreskontrakt.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Férandringspost Koncernen totalt,

mkr
Redovisat varde 1 januari 2006 7 890
Avyttrade fastigheter -1550
Investeringar 427
Forvarv *) 3529
Vardeférandring 629
Valutaomrékningar -37
Redovisat varde 31 december 2006 10 888

*) omklassificering av Tornetaffaren, - 54 mkr

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -170 mkr (-153), varav riante-
intdkter jamte en post for resultatandel i intressebolag
uppgick till 17 mkr (15). Arets rantekostnader uppgick till
-187 mkr (-168). Den genomsnittliga rantan per den 31
december var 3,66 procent. En negativ virdeforandring
for bolagets derivatportfolj har noterats med 4 mkr.

Resultat fran I6pande foérvaltning

Resultat fran 16pande forvaltning, dvs. resultat fore skatt
exKklusive resultat fastighetsforsaljningar och vardeférand-
ringar uppgick till 429 mkr (318). Belastat med 28 % skatt
uppgick resultatet till 309 mkr (229).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 1 064 mkr (649).

Skatter
Genom en omfordelning av skattemassiga avskrivningsun-

derlag, gallande fastighetsinvesteringar fran byggnader till
byggnadsinventarier, har en senareliggning kunnat ske av
aktuell skatt. Utover skattemassiga avskrivningar har bo-
laget utnyttjat mojligheten att gora direktavdrag for vissa
investeringar pa fastigheter. Fastighetsforsaljningarna har
till storsta delen skett i aktiebolagsform, vilket inneburit
en lag skattebelastning. Sammantaget har detta inneburit
att aktuell skattekostnad reducerats till 3 mkr.

Under 2006 har Wihlborgs férvirvat ett bolag med
underskottsavdrag. Som en effekt av detta har en skatte-
fordran om ca 32 mkr uppkommit. Outnyttjade under-
skottsavdrag i de svenska bolagen beraknas till 419 mkr
(141). Koncernbidragssparr finns for 349 mkr av dessa.

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 850 mkr (470).

FASTIGHETSBESTAND

Wihlborgs fastighetsbestind utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beligna i Malmo, Helsingborg,
Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per
den 31 december 2006 av 219 fastigheter med en uthyrbar
yta om cirka 1 160 000 kvm. 15 av fastigheterna innehas
med tomtratt. Fastigheternas bokférda varde uppgick

till 10 888 mkr, vilket motsvarar fastigheternas bedémda
marknadsvirde.

Det totala hyresvardet uppgick till 1 079 mkr och de
kontrakterade hyresintikterna pa arsbasis till 987 mkr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 92 pro-
cent. Fastigheterna i Malmoé och Helsingborg svarade for
86 procent av det totala hyresvardet och 84 procent av
fastigheternas bokférda varde.

Hyresvardet for kontors- och butiksfastigheter samt
industri- och lagerfastigheter uppgick sammanlagt till 70
procent respektive 28 procent av totalt hyresvarde.



Fastighetsforvarv
Totalt har 45 fastigheter till ett virde av 3 529 mkr forvir-
vats. I forvarvssumman ingar Tornets Malmobestand om
fjorton fastigheter och Ideonfastigheten i Lund. Redovis-
ningen av Tornetférvarvet framgick av halvarsrapporten.
Under juni tilltrdidde Wihlborgs 40 procent av aktierna
i Ideon AB. Resterande 60 procent tilltrades forst efter
regeringens godkannande som berdknas komma under
2007. Da Wihlborgs genom avtal har ett bestimmande
inflytande, har bolaget konsoliderats i Wihlborgs koncern-
redovisning. I resultatrikningen ingar fastigheten med
intikter och kostnader for ett halvar.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 427 mkr.

I summan for investeringar ingar 25 mkr som, efter
en uppgorelse med Hamburg stad, erlagts for frikop av
marken till Wihlborgs kvarvarande fastighet i Hamburg,
Lippelstrasse 1.

Wihlborgs har traffat avtal med Malmo stad om forvarv
av nio tomtrétter i Fosie till ett virde om 44 mkr. Posten
ingar i investeringssumman i bokslutet.

Beslutade investeringar i pdgdende projekt uppgar till
413 mkr, varav 165 mkr var investerade vid arsskiftet.

De storre pagaende projekten ar Teleca's kontor pa
Dockan (Dockporten) i Malmé och ombyggnaden till
Kunskapsskolan i Baghallarna pa samma omrade.

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december till 3 667 mkr
(2 842) och soliditeten till 32,7 procent (34,8). Det lang-
siktiga malet ar att den synliga soliditeten ej skall under-
stiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 december
uppgick till 6 448 mkr (4 388) med en genomsnittsranta,
inklusive l16ftesprovision, om 3,69 procent.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive
effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick per den 31
december 2006 till 17 manader (15). Genomsnittlig kapi-
talbindningstid inkl. 1dnel6ften uppgick till 4,4 ar (4,8).

Wihlborgs har i december tecknat en 10-drig troskel-
swap om 1 miljard kr, med start december 2007, innehal-
lande en rantetroskel pa 4,75 procent. Wihlborgs betalar
3,48 procent sa lange den korta rantan 3 man Stibor ¢j
overstiger 4,75 procent. Vidare har Wihlborgs tecknat en
stangningsbar swap om 1 miljard dar Wihlborgs forsta
aret erlagger en rinta om 2,60 procent och erhaller en
ranta motsvarande 3 manaders Stibor. Mellan dren 2 - 10
erligger Wihlborgs en fast ranta om 3,57 procent och
erhaller en ranta motsvarande 3 manaders Stibor sa linge
banken ej stinger swapen. Banken kan stinga swapen
forst efter ar 1.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 161 mkr (164) inkl.
outnyttjade checkrakningskrediter.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2006

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar mkr % mkr mkr
2007 5137 3,55 221 221
2008 48 4,98 106 106
2009 25 4,04 1242 1242
2010 1035 3,95 635 628
2011 - 4601 3944
>2011 203 4,8 307 307
Totalt inkl. derivat 6 448 3,66 7112 6448

MEDARBETARE
Vid arets slut uppgick antalet anstillda i Wihlborgs till 77
personer (68), varav 26 fastighetsskotare.

Fordelningen av medarbetare pa respektive kontor ar
foljande: Malmé6 50, Helsingborg 18, Lund 5 och Képen-
hamn 4. Medelaldern uppgick till 49 ar och andelen kvin-
nor till 31 procent.

MODERBOLAGET
Resultatet efter skatt i moderbolaget uppgick till 490 mkr
(77).

Moderbolaget utfor i huvudsak koncerninterna tjanster.
Omsittningen uppgick till 70 mkr (61). Moderbolaget har
investerat 1 765 mkr (128) i dotterbolagsaktier.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS
och tolkningar av dessa (IFRIC).

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder staim-
mer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen.

FASTIGHETSBESTANDET PER 31 DEC 2006
Vidstadende sammanstallningar baseras pa Wihlborgs
fastighetsbestand per den 31 december 2006. Hyresintik-
terna avser kontrakterade hyresintikter pa arsbasis per 31
december 2006.

Driftséverskottet baseras pa fastigheternas intjanings-
formaga pa arsbasis per 31 december 2006, utgdende fran
kontrakterade hyresintikter och faktiska kostnader pa
rullande tolv manader.

STORSTA AGARE | WIHLBORGS FASTIGHETER PER

31 DEC 2006

De storsta dgarna i Wihlborgs ar Maths O Sundqvist med
bolag och Brinova Fastigheter AB som ager 10,7 respek-
tive 10,1 procent av aktierna. De tio storsta svenska dgarna
agde vid utgangen av december 2006 38,3 procent. Anta-
let aktiedgare uppgick till 29 437. Utlandsbaserade aktier
har 6kat med 1,2 procent till 30,3 procent.



FORDELNING AV FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE

Omrade/ Antal  Uthyrbar Redovisat varde/ Ek. uthyr- Hyresin- Driftsover- Direktav- Over-
fastighetskategori fastigheter yta marknadsvarde Hyresvérde ningsgrad takter skott  kastning skottsgrad
kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Malmo
Kontor/butik 43 347 500 4903 14 109 454 1307 93 423 308 6,3 73
Industri/lager 46 207 745 932 4488 132 637 91 120 76 8,1 63
Projekt/mark 3) 22 16 003 362 22 628 6 362 90 5 1 0,3 20
Totalt Malmo 111 571 248 6 197 10 849 592 1037 93 548 384 6,2 70
Helsingborg
Kontor/butik 2) 34 148 518 1758 11835 167 1123 93 155 111 6,3 71
Industri/lager 44 269 131 1162 4317 161 599 89 143 99 8,5 69
Projekt/mark 5 10 104 58 5760 3 271 68 2 0 -0,4 -13
Totalt Helsingborg 83 427 753 2978 6961 331 773 91 301 210 7,0 70
Ovr Oresundsreg 1
Kontor/butik 11 115435 1467 12705 137 1186 920 123 90 6,1 73
Industri/lager 4 35372 117 3314 12 328 100 12 10 8,2 83
Projekt/mark 10 10 044 129 12 879 7 714 58 4 0 0,1 3
Totalt Ovriga 25 160 851 1713 10 651 156 968 89 138 99 5.8 72
Oresundsregionen 1
Totalt Wihlborgs 219 1159852 10 888 9388 1079 930 92 987 693 6,4 70

1)1 Gvriga Oresundsregionen redovisas aven en fastighet belagen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 107 kvm.

2) | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.
3) Enligt IFRS def. av projektfastigheter dger Wihlborgs en projektfastighet pa Dockan i Malmé - med ett redovisat varde om 181 mkr.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 31 DECEMBER 2006

Kontrakterade hyresintakter per 31 dec 2006

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm mkr andel, %
Lokalhyresavtal

2007 434 178 637 143 15
2008 457 223 852 185 19
2009 420 186 794 175 18
2010 220 155 425 168 18
2011 52 106 436 94 10
2012 28 23726 24 3
>2012 42 116 276 162 17
Totalt lokalhyresavtal 1653 991 146 951 100
Bostadshyresavtal 233 17 403 16

P-platser och dvrigt 684 0 20

Totalt 2570 1008 549 987

Malmé 55 %

FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

HYRESVARDE PER OMRADE

Helsingborg 31 %

Ovriga Oresunds-

regionen 14 %

HYRESVARDE PER FASTIGHETSKATEGORI

Kontor/butik, 70%

Uthyrbar yta per lokaltyp

Industri/lager, 28%

Projekt/mark, 2%

Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Garage Totalt Andel
Omrade kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmoé 284 367 36 545 222 817 2947 11981 10 768 1821 571 246 49,3
Helsingborg 141 951 37623 215690 20799 5367 6133 190 427 753 36,9
Ovriga Oresundsregionen 110 303 4 680 45 661 - - 208 - 160 852 13,9
Totalt 536 621 78 848 484 168 23 746 17 348 17 109 2011 1159851 100,0
Andel, % 46,3 6,8 41,7 2,0 1,5 1,5 0,2 100,0



FORSLAG TILL UTDELNING
Styrelsen kommer att féresla arsstimman att besluta om:

m utdelning om 5,50 kr (3,50) per aktie, vilket motsva-
rar 211 mkr och innebar en héjning med 57 procent mot
foregaende ar. Forslaget foljer Wihlborgs utdelningspolicy
att utdelningen skall utgéra 50 procent fran l6pande for-
valtning och 50 procent av realiserat resultat fran fastig-
hetsforsiljningar belastat med 28 procent schablonsskatt.

m att ge styrelsen bemyndigande att till nésta arsstim-
ma foérvarva och oéverlata Wihlborgsaktier motsvarande
maximalt tio procent av utestaende aktier,

m  att ge styrelsen bemyndigande att till nésta ars-
stimma besluta om nyemission, motsvarande maximalt tio

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

= Arsredovisning 2006
Arsstimma i Malmo
Delarsrapport jan-mar
Delarsrapport jan-jun

Delarsrapport jan-sep

april 2007

26 april 2007

26 april 2007

16 augusti 2007

1 november 2007

Malmo den 9 februari 2007

Styrelsen

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal for

granskning av bolagets revisorer.

Aktiedgare 2006-12-31

Antal aktier Andel roster &

procent av utestaende aktier. tusental kapital %
Maths O Sundqvist bolag 4110 10,7
HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN Brinova Fastigheter AB 3 867 o1
Investment AB Oresund 2 000 5.2
Wihlborgs har tecknat avtal med Kunskapsskolan om en Lansforsakringar Fastighetsfond 915 2.4
férhyrning om 2 800 kvm i Baghallarna pa Dockanomré- SEB Fonder 885 23
det i Malmoé. Forhyrningen innebér att Wihlborgs investe- E‘:}b;’;:ggrder ggg ;(2)
rar 57 mkr i faStigheten' Mats Qviberg med familj 569 1:5
Wihlborgs har férvarvat Flygvardinnan 5 (3 300 kvm) Férvaltnings AB Fargax 450 1,2
pé Bulltofta industriomrade i Malmé. Tilltride sker under ~ Fiérde AP-fonden o 316 038
forsta kvartalet 2007. Ovr!g? aktleagare reg. i Sverige 12 048 31,3
Aktiedgare reg. i utlandet 11652 30,3
Totalt utestaende aktier 38428 100,0
FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALININGAR JANUARI-DECEMBER 2006
Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr Driftsoverskott
jan-dec., mkr 1
Fastighetsforvarv kvartal 1
Bronsdolken 10 Malmé Malmé Industri/lager 1368
Bronsdolken 11 Malmo Malmo Industri/lager 962
Flygledaren 9 Malmé Malmé Industri/lager 5821
Uven 9 Malmé Malmé Kontor/butik 7101
Armborstet 4 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3000
Olympiaden 7 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3537
Vérjan 12 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 1145
Fastighetsforvarv jan-mars 2006 22934 198 9,1
Fastighetsforvarv kvartal 2
Carolus 32 Malmo Malmé Kontor/butik 65098
Elefanten 40 Malmé Malmé Kontor/butik 14 004
Erik Menved 37 Malmo Malmoé Kontor/butik 29 159
Grytan 3 Malmé Malmé Industri/lager 2398
Gaddan 6 Malmé Malmé Kontor/butik 2570
Kirseberg 31:53 Malmo Malmo Industri/lager 22 869
Luggude 7 Malmé Malmé Kontor/butik 2 087
Loplinan 7 Malmé Malmé Industri/lager 2489
Mandelblomman 5 Malmo Malmo Industri/lager 3227
Nils 21 Malmé Malmé Kontor/butik 29674
Nils 24 Malmo Malmo Industri/lager 560
Rosengard 130:403 Malmo Malmo Kontor/butik 8 647
Sparven 15 Malmé Malmé Kontor/butik 21846
Spillepengsmarken 6 Malmo Malmo Projekt/mark -
Suffloren 3 Malmo Malmo Industri/lager 2315
Syret 12 Malmé Malmé Kontor/butik 1955
Vipan 7 Malmo Malmo Industri/lager 1002
Vatet 1 Lund Ovr Oresundsreg.  Kontor/butik 24228
Fastighetsférvarv apr-jun 2006 234128 2698 85,9



FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALININGAR JANUARI-DECEMBER 2006 (forts. fran sid 6)

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr Driftsoverskott
jan-dec., mkr "

Fastighetsforvarv kvartal 3

Balken 10 Malmé Malmé Industri/lager 3725
Tagarp 16:19 Burlov Malmo Industri/lager 4316
Belgien Norra 19 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 9033
Huggjérnet 13 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 4027
Persien 14 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3930
Persien 15 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3930
Polisen 1 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 5021
Polisen 3 Helsingborg Helsingborg Projekt/mark 10 104
Terminalen 4 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 3507
Ellekaer 6 Herlev Ovr Oresundsreg.  Projekt/mark 5 800
Fastighetsforvarv jul-sep 2006 53393 482 6.4

Fastighetsforvarv kvartal 4

Bronsdolken 3 Malmé Malmé Industri/lager 9668
Bronsdolken 18 Malmé Malmé Industri/lager 1311
Stangbettet 15 Malmo Malmo Industri/lager 3957
Grusgropen 3 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 4875
Grusplanen 2 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 2305
Kniven 2 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 5085
Morsaren Vastra 13 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3999
Orkanen 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3150
Sadelplatsen 10 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 3260
Abildager 8-14 Brondby Ovr Oresundsreg  Industri/lager 14512
Fastighetsforvarv okt-dec 2006 52 122 205 1,6

Fastighetsférsaljningar kvartal 1

Dimman 11 Malmo Malmoé Kontor/butik 11008
Eskilstorp 14:99 Vellinge Ovr Oresundsreg.  Industri/lager 7611
Kvartsen 7 Lund Ovr Oresundsreg.  Kontor/butik 7 020
Spelmanshejdan 5 Trelleborg Ovr Oresundsreg.  Industri/lager 6743
Forsaljningar jan-mar 2006 32 382 190 0,4

Fastighetsforsaljningar kvartal 3

Carolus 32 Malmé Malmé Kontor/butik 46 129
Carolus 33 Malmo Malmo Kontor/butik 18 969
Rodkallen 11 Malmo Malmo Industri/lager 5252
S:t Peter 3 Malmé Malmé Kontor/butik 2 850
Stillman 47 Malmo Malmo Industri/lager 13676
Sagan 1 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 1190
Svedala 122:71 Svedala Ovr. Oresundsreg.  Kontor/butik 1150
Ndr Fasanvej 117 Fredriksberg Ovr. Oresundsreg.  Kontor/butik 3226
Forsaljningar jul-sep 2006 92 442 1221 22,2

Fastighetsforsaljningar kvartal 4

Hammaren 8 Malmé Malmé Kontor/butik 3030
Héasthagen 4 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 41598
Skoéldenborg 18 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 861
Thalia 15 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 810
Thalia 17 Helsingborg Helsingborg Kontor/butik 932
Forsaljningar okt-dec 2006 47 231 149 5.1

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat



RESULTATRAKNINGAR 2006 2005 2006 2005
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Mkr 3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintakter 242 190 909 736
Driftskostnader -41 -31 -154 -126
Reparation och underhall -14 -13 -47 48
Fastighetsskatt -8 -5 -33 -25
Tomtrattsavgald -2 -1 -5 -4
Fastighetsadministration -13 -1 -43 -36
Driftsdverskott 164 129 627 497
Central administration och marknadsféring -7 -6 -28 -26
Resultat fastighetsforsaljningar 0 2 10 9
Vardeférandring fastigheter 434 118 629 318
Rorelseresultat 591 243 1238 798
Ranteintakter 7 2 17 15
Réantekostnader -57 -40 -187 -168
Vardeforandring derivat -4 9 -4 4
Resultat efter finansiella poster 537 214 1064 649
Aktuell skatt 7 20 -3 -5
Uppskjuten skatt -97 -78 -211 -174
Periodens resultat 1) 447 156 850 470
Periodens resultat I6pande férvaltning 77 61 309 229
Vinst per aktie 2)3) 11,63 4,06 22,12 12,33
Utdelning (féreslagen utdelning 2006) - - 5,50 3,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38 428 38 428 38 428 38 428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38428 38428 38125

1) Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieagare.

2) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler. eller

andra potentiella aktier att beakta.

3) Omrakning har skett fér under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.

RESULTAT PER REGION

Malmé jan-dec

Helsingborg jan-dec

Ovr Oresundsreg jan-dec

Koncerntotal jan-dec

Mkr 2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Hyresintakter 511 390 265 248 133 98 909 736
Fastighetskostnader -160 -124 -85 -84 -37 -31 -282 -239
Driftsverskott 351 266 180 164 96 67 627 497
Central administration -28 -26
Rorelseresultat 1) 599 471
Mkr 2006-12-31 2005-12-31  2006-12-31 2005-12-31 2006-12-31  2005-12-31  2006-12-31 2005-12-31
Bokfért varde fastigheter 6 197 4207 2978 2323 1713 1360 10 888 7 890

1) Exklusive vardeférandringar och resultat fastighetsforsaljningar.

VISSA RESULTATPOSTER 2005 PER KVARTAL
Mkr jan-mars april-juni juli-sep okt-dec
Hyresintakter 178 183 185 190
Driftskostnader -38 -33 -24 -31
Reparationer och underhall -13 -1 -1 -13
Fastighetsskatt -7 -6 -7 -5
Tomtréattsavgald -1 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -7 -9 -9 -1
Driftsdverskott 112 123 133 129



BALANSRAKNINGAR

Mkr
Tillgangar 31 dec 2006 31 dec 2005
Fastigheter 10 888 7 890
Ovriga anlaggningstillgdngar 130 148
Kortfristiga fordringar 117 46
Likvida medel 86 89
Summa tillgangar 11221 8173
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3667 2842
Uppskjuten skatteskuld 734 633
Ovriga 18ngfristiga skulder 6 486 4428
Kortfristiga skulder 334 270
Summa eget kapital och skulder 11221 8173
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Mkr 31 dec 2006 31 dec 2005
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2842 2 320
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 2842 2320
Andring redovisningsprinciper - -13
Nyemission och aktieagartillskott - 60
Lamnad utdelning -134 -
Omrakningsdifferenser -1 5
Nettoresultat 850 470
Belopp vid periodens slut 3547 23842
Eget kapital hdnférligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens borjan 0 0
Minoritetens andel vid férvarv av dotterbolag 120 -
Belopp vid periodens slut 120 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 3667 23842
KASSAFLODESANALYSER 2006 2005
jan-dec jan-dec
Mkr 12 man 12 man
Driftséverskott 628 497
Central administration -28 -25
Betalt finansnetto -188 -145
Betald inkomstskatt 1 -2
Forandring ovrigt rorelsekapital -19 89
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 394 414
Forvarv av koncernféretag -2 642 -122
Forsaljning av koncernféretag 1374 158
Investeringar och forvarv av fastigheter -1028 -414
Forsaljning av fastigheter 164 149
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 93 335
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2039 106
Nyemission och aktieagartillskott - 60
Lamnad utdelning -134 -
Forandring langfristiga skulder 1776 -527
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1642 -467
Periodens kassaflode -3 53
Likvida medel vid periodens borjan 89 36
Likvida medel vid periodens slut 86 89



NYCKELTAL

Mkr 2006 2005
jan-dec jan-dec
12 man 12 man
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 26,6 18,2
Avkastning pé totalt kapital, % 12,5 10,1
Soliditet, % 32,7 34,8
Rantetackningsgrad, ggr 6,6 5.0
Réantetackningsgrad I6pande férvaltning, ggr 33 2,9
Belaningsgrad fastigheter, % 59,2 55,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1.8 1,5
Aktierelaterade 1
Arets resultat per aktie, kr 22,12 12,33
Arets resultat fore skatt per aktie, kr 27,69 17,03
Arets resultat I6pande forvaltning per aktie, kr 8,04 6,01
Arets resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie, kr 11,16 8,34
Eget kapital per aktie, kr 92,30 73,96
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandring 10,96 8,24
av rorelsekapital per aktie, kr
Utdelning per aktie, kr 2) 5,50 3,50
Antal aktier vid arets slut, tusental 38428 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38125

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 219 197
Fastigheternas redovisade varde, mkr 10 888 7 890
Direktavkastning, % 6,4 6,6
Uthyrbar yta, kvm 1159 852 994 693
Hyresintakter, kr per kvm 851 761
Driftsoverskott, kr per kvm 597 526
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 90
Overskottsgrad, % 70 69
Medarbetare

Antal anstallda vid arets slut 77 68
Genomsnittligt antal anstallda 78 71
) Omrakning har skett fér under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1. 2) For &r 2006 avses styrelsens forslag till utdelning.
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I Helsingborg &r Wihlborgs den dominerande fastighets-
dgaren med 428 000 kvm férdelade pa 83 fastigheter.




BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2006

DEFINITIONER

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive minorite-
tens andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetackningsgrad
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med rantekostnader.

Réntetackningsgrad I6pande forvaltning

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader samt
resultat fastighetsforsaljningar och vardeférandringar, dividerat med
réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie
Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Resultat Iopande férvaltning per aktie

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av resultat fastighetsfor-
séljningar och véardeférandringar belastat med 28 procent skatt, divide-
rat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

WIHLBORGS FASTIGHETER AB

Resultat I6pande férvaltning fore skatt per aktie

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av resultat fastighetsfor-
séljningar och véardeférandringar, dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Kassafléde fran I6pande verksamhet fore forandring av rérelsekapi-
talet per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter avdrag fér aktuell
skatt fore forandring av rorelsekapital i forhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Eget kapital per aktie
Moderbolagets aktiedagares andel av eget kapital vid arets slut i fér-
hallande till antal aktier vid arets slut.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs &go vid arets slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat varde for koncernens fastighetsbestand vid arets slut.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid arets
slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintakter per kvm
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm
Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av hyresintakter .

Mittemot smabatshamnen pa Dockan i Malmé
uppfér Wihlborgs ett nytt kontor till Teleca pa
8 000 kvm. Inflyttning sker sommaren 2007.




Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00

Kopenhamn
Wihlborgs A/S
Horkeer 20
DK-2730 Herlev
Danmark

Tel: +45 39 61 61 57
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) 1 Wihlborgs

Huvudkontor

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 556367-0230
Box 97, 201 20 Malmé
Besoksadress: S:t Johannesgatan 2
Tel: 040-690 57 00

Fax: 040-690 57 01

E-mail: info@wihlborgs.se
www.wihlborgs.se



