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Periodens resultat uppgick till 283 mkr (264),
vilket motsvarar ett resultat per aktie om 7,36 kr
(6,87)

Periodens hyresintakter uppgick till 510 mkr (414)

Resultat fore skatt uppgick till 368 mkr (359),
varav 142 mkr (155) avser vardeférandring av
fastigheter och derivat

Periodens resultat fran I6pande forvaltning
uppgick till 163 mkr (147)

Soliditeten uppgick till 32,5 procent (32,7)

Affarsidé
Wihlborgs ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter pa
tillvixtorter i Oresundsregionen.

Bolagets affarsidé ar att, med fokus pa val fungerande delmarknader i
Oresundsregionen, 4ga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter.

Marknadskommentarer

Hyresmarknaden

Svensk ekonomi vaxer snabbt och sysselsattningen 6kar. Den inhemska efter-
fragan paverkar tillvixten. Hushdéllens finanser stirks och skapar forutsatt-
ningar for fortsatta konsumtionsékningar. Sedan millenniumskiftet har Skéne
haft en béttre sysselsattningsutveckling an landet i 6vrigt. Detta galler framf6r
allti tjanstesektorn. Utvecklingen beriknas fortga de kommande aren. Tren-
den ser ut att bestd och bade sysselsdttningen och BRP stiger i en nagot hogre
grad i Skane an for landet som helhet. Arbetskraftsutbudet stiger markant

till f6ljd av befolkningsdékningen, konjunkturen och omldggningen av arbets-
marknadspolitiken. Privata tjdnster star for den storsta delen av sysselsittnings-
6kningen och merparten beraknas tillkomma inom uppdragsverksamheten.
Arbetskraftsbrist i Kopenhamn har ocksa lett till en 6kad efterfragan pa
arbetssokande i Skane.

Sysselsittningsdkningen medfoér en 6kad efterfragan pa kontorsytor. Enbart
fran befintliga foretag beraknas efterfragan under 2007-2009 motsvara 30 000
kvm/ar.

Enligt Jones Lang LaSalle kommer vakansen for kontorsfastigheter i
Malmé/Lund sjunka med 1-2 procent ner till 7-8 procent av den totala markna-
den under 2007.

Hyresnivaerna for moderna kontorslokaler i centrala Malmé ligger omkring
1950 kr per kvm med exempel pa nivaer 6ver 2 000 kr per kvm. For kontors-
lokaler i det dldre bestdndet i centrala Malmo ligger hyresintervallet mellan
1200 - 1500 kr per kvm. For 2007 berdknas hyrorna i centrala lage 6ka med
50 — 100 kr per kvm.

Transaktionsvolymen var hog under 2006. Totalt gjordes affarer enligt Jones
Lang LaSalle pa 6,5 miljarder kronor i Malmé/Lund och prognosen for 2007
ligger pa samma niva.

Intdkter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser virden for motsvarande period 2006
och balansposter tidpunkten 2006-12-31.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick till 510 mkr (414). Okningen av hyresintdkterna
forklaras av indexeringar, omférhandlingar, nyuthyrningar samt hyresintak-
ter fran nettotillskottet av fastigheter som forvarvades under 2006. I summan
ingér ett belopp om 9,0 mkr avseende en extraordindr ersittning for fortida
inlésen av hyreskontrakt. Fér jimforbart bestand i Malmé och Helsingborg
okade hyresintidkterna med 43 mkr eller 5,8 procent jimfért med den 30 juni
2006.



Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 226 204 451 429

Periodens resultat I6pande forvaltning 163 147 325 309
Periodens resultat fore skatt 368 359 1073 1064
Periodens resultat 283 264 869 850
Per aktie, kr

Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 5,89 5,31 11,75 11,16
Periodens resultat I6pande forvaltning 4,24 3,82 8,46 8,04
Periodens resultat fore skatt 9,58 9,34 27,92 27,69
Periodens resultat 7,36 6,87 22,61 22,12
Eget kapital 94,33 77,16 94,33 92,30

Uthyrningsgraden dr 92 procent vilket ar oférandrat mot 2007-03-31.
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till 43
mkr. Periodens uppsagningar har uppgatt till 27 mkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 156 mkr (130).

Drifts6verskott
Periodens driftsoverskott uppgick till 354 mkr (284).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 15 mkr (14).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar

Tva fastigheter har avyttrats under perioden till en sammanlagd kopeskilling
om 193 mkr, vilket dr lika med redovisat varde vid foérsaljningstillfillet och

81 mkr o6ver totalt investerat kapital. En 6verenskommelse om férsdljning av
fastigheten Generalens Hage 49 har traffats med Riksbyggen. Fastigheten om-
fattar 4 200 kvm kontorsyta och skall av kdparen byggas om till bostadsritter.
Tilltrdde beraknas ske i slutet av 2007.

Vid varje arsskifte gors en extern viardering pa samtliga fastigheter. I samband
med kvartalsboksluten gors en intern vardering.

Virderingen av fastigheterna per 2007-06-30 har skett internt och har innebu-
rit att fastighetsvardet okat med 128 mkr (155). Direktavkastningskraven ar ofor-
andrade for samtliga fastigheter under perioden. Vardetillvaxten har tillskapats
genom projektutveckling och genom om- och nyférhandling av hyreskontrakt.
Merparten av periodens vardetillvixt, 80 mkr, ar hanforbart till fastigheten
Dockplatsen i Malmo, som fardigstillts under perioden.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -113 mkr (-66), varav ranteintakter uppgick
till 2 mkr (8). Periodens rantekostnader, -115 mkr (-74), motsvarar en uppla-
ning till en genomsnittlig ranta om 3,54 procent. Vid periodens slut uppgar
den genomsnittliga rantan till 3,97 procent.

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran l6pande forvaltning, dvs. resultat fore skatt exklusive resultat fast-
ighetsforsaljningar och vardeférandringar uppgick till 226 mkr (204). Belastat
med 28 % skatt uppgick resultatet till 163 mkr (147).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 368 mkr (359).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 283 mkr (264).




Forandring av fastigheternas redovisade varde

Redovisat varde 1 januari 2007 10 888
Forvarv 69
Investeringar 257
Avyttrade fastigheter -193
‘/f Vérdeforandring 128
Valutaomrékningar 23
Redovisat varde 30 juni 2007 11172

Fastighetsbestand
Wihlborgs fastighetsbestind utgors av kommersiella fastigheter i Oresunds-
regionen beligna i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighets-
bestandet bestod per den 30 juni 2007 av 222 fastigheter med en uthyrbar yta
om cirka 1 159 000 kvm. 15 av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheter-
nas bokférda varde uppgick till 11 172 mkr, vilket motsvarar fastigheternas
bedémda marknadsvirde.

Det totala hyresvardet uppgick till 1 106 mkr och de kontrakterade hyresin-
takterna pa arsbasis till 1 020 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad 92 procent.

Fastigheterna i Malmé och Helsingborg svarade for 86 procent av det totala
hyresvardet och 84 procent av fastigheternas redovisade viarde. Hyresvardet for
kontors- och butiksfastigheter samt industri- och lagerfastigheter uppgick
sammanlagt till 71 procent respektive 28 procent av totalt hyresvarde.

Fastighetsforvarv
Totalt har forvarvats fyra fastigheter till ett virde av 69 mkr under perioden.

I juni traffades avtal om forvarv av tva kontorsfastigheter, Ellekeer 9 och
Marielundsvej 36 i Herlev strax utanfér Képenhamn. Tilltrdde sker i juli res-
pektive oktober 2007. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 10 500 kvm. I Lund
pa Gastelyckans industriomrade har éverenskommelse traffats om forvarv av
fastigheten Diabasen 1. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 3 300 kvm och till-
tride sker under juli manad 2007. Total kopeskilling 105 mkr.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 257 mkr.

Beslutade investeringar i pdgaende projekt uppgar till 238 mkr, varav 165
mKkr var investerade vid periodens slut.

Finansiell stallning

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 3 745 mkr (3 667) och soliditeten till
32,5 procent (32,7). Det langsiktiga mélet 4r att den synliga soliditeten ej skall
understiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Réantebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder per den 30 juni uppgick till 6 689 mkr (6 486)
med en genomsnittsranta, inklusive loftesprovision, om 3,99 procent.

Léanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade derivat-
instrument uppgick den 30 juni 2007 till 12 méanader (17). Stigande marknads-
rantor under perioden har fitt till f6ljd att rintebindningen i Wihlborgs troskel-
swap om 1 miljard kronor minskat. Utvecklingen av marknadsriantorna har
inneburit att banken i maj avslutat en stingningsbar swap om 1 miljard kronor.
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 3,9 ar (4,4).

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 204 mkr (179) inklusive outnyttjade
checkrakningskrediter.

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 81 personer (77), varav 27
fastighetsskotare. 52 medarbetare finns i Malmo, 20 i Helsingborg, 5 i Lund
och 41 Képenhamn. Medelalder 48 ar, andel kvinnor 32 procent.



Rante- och laneférfallostruktur per 30 juni 2007

Mkr Réanteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, mkr  Snittrénta, %  Kreditavtal, mkr  Utnyttjat, mkr
2007 5261 3,90 117 117
2008 1111 4,05 106 106
2009 25 4,04 1245 1245
2010 635 628
2011 4 600 4093
>2011 292 4,83 500 500
Totalt 6 689 3,97 7 203 6 689
Derivat -12
Totalt inkl. derivat 6677
Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor kring
aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for administration,
forvaltning och upplaning. Moderbolaget har investerat 26 mkr (109) i framst
dotterbolagsaktier.

Resultat- och balansrakningar
moderbolaget

Resultatrakning

Mkr

Intakter 41 32 70
Kostnader -44 -39 -84
Rorelseresultat -3 -7 -14
Finansiella intakter 254 186 702
Finansiella kostnader -143 -81 -183
Resultat fore skatt 108 98 505
Skatt 1 2 -5
Nettoresultat 109 100 500

Bilansi=khing 30 juni 2007 30 juni 2006 31 dec 2006

Andelar i koncernféretag 1615 1082 1690
Fordringar hos koncernforetag 7 597 6920 8614
Ovriga tillgdngar 73 71 1386
Kassa och bank 117 171 67
Summa tillgangar 9402 8 244 11757
Eget kapital 1598 1314 1701
Skulder till kreditinstitut 5674 6 359 5536
Skulder till koncernféretag 2 109 542 4493
Ovriga skulder 21 29 27
Summa eget kapital och skulder 9 402 8244 11757

Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas av ett antal
riskfaktorer. De risker som har ett avgérande inflytande pa bolagets resultatut-
veckling ar variationerna i hyresintakter, ranteférandringar, kostnadsutveck-
ling, fastighetsviardering och skatter.

Under perioden har marknadsrantorna stigit vilket ar en funktion av en hog
ekonomisk tillvixt med 6kad inflation. Den ekonomiska utvecklingen paverkar
ocksa uthyrninsgraden och hyresintikterna. Ett hojt rantelage , som kan ha
en negativ effekt pa fastighetspriserna, kan medféra forvantningar om 6kad
hyrestillvixt beroende pa forbattrade tillvaxtutsikter och stigande inflation.
Forviantningarna om 6kad hyrestillvixt kan darfor helt eller delvis neutralisera
effekter av ett stigande ranteldge.
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Hyresvéarde
per omrade

Malmé 55 %

Helsingborg 31 %
Ovr. Oresund 14 %

Hyresvarde per
fastighetskategori

Kontor/butik 71 %
Industri/lager 28 %
Projekt/mark 1 %

Redovisat varde
per omrade

VOVO

Malmé 57 %
Helsingborg 27 %

Ovr. Oresund 16 %

Redovisat varde
per fastighetskategori

Kontor/butik 75 %
Industri/lager 21 %
Projekt/mark 4 %

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Garage Totalt Andel
kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 284 885 36228 226988 2 947 8 561 3582 1822 565013 48,8
Helsingborg 142 445 37623 219196 20 799 5367 6133 190 431753 37,3
Ovr. Oresundsregionen 97 446 4 680 59 659 208 161993 14,0
Totalt 524776 78531 505843 23 746 13 928 9923 2012 1158759 100,0
Andel, % 45,3 6,8 43,7 2,0 1,2 0,9 0,2 100,0

Fordelning av fastighetskategori inom respektive omrade

Antal Redovisat virde/ Over-

Omrade/fastighets-

Uthyrbar yta Hyresvérde Ek. uthyr- Hyresin- Driftséver- Direktav-

kategori fastigheter marknadsvarde ningsgrad  takter skott kastning skottsgrad
Malmo kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Kontor/butik 44 333253 5119 15362 464 1392 93 430 306 6,0 71
Industri/lager 48 215807 1014 4 698 136 631 90 123 78 7,7 63
Projekt/mark 23 15953 208 13067 5 302 88 4 1 0,4 20
Totalt Malmo 115 565013 6342 11224 605 1071 92 558 384 6,1 69
Helsingborg

Kontor/butik? 34 148910 1787 11999 174 1167 96 166 117 6,6 71
Industri/lager 44 272084 1197 4 400 166 611 92 153 106 8,9 70
Projekt/mark 4 10 760 75 6952 4 395 80 3 1 1,8 40
z‘;t:;t Helsing- 82 431754 3059 7084 344 797 94 322 225 74 70
Ovriga Oresundsregionen

Kontor/butik 11 116 190 1507 12967 138 1187 90 124 92 6,1 74
Industri/lager 4 35372 121 3415 12 339 100 12 10 8,2 83
Projekt/mark 10 10430 144 13797 7 696 57 4 1 0,5 16
Total Svriga Ore- 5 161992 1771 10934 157 971 89 141 102 58 73
sundsregionen

Totalt Wihlborgs 222 1158759 11172 9641 1106 955 92 1020 712 6,4 70

1. 1 Ovriga Oresundsregionen redovisas &ven en fastighet beldgen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 107 kvm.
2. | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter belagna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.

Hyreskontraktens I6ptider 30 juni 2007

Kontrakterade hyresintakter per 30 juni 2007

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm Mkr Andel, %
Lokalhyresavtal

2007 276 125 963 113 1"
2008 486 224792 185 19
2009 385 180 812 175 18
2010 314 203 072 199 20
2011 95 115 162 102 10
2012 49 38 602 46 5
>2012 49 113137 167 17
Totalt lokalhyresavtal 1654 1001 540 987 100
Bostadshyresavtal 184 13 800 12

P-platser och 6vrigt 421 21

Totalt 2259 1015 340 1020



Fastighetsbestandet per 30 juni 2007

Sammanstallningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per 30 juni 2007.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 30 juni 2007.

Driftsoverskott baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis per 30

juni 2007, utgaende fran kontrakterade hyresintakter och faktiska kostnader

pa rullande tolv manader.

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (International Finan-
cial Reporting Standards) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Delarsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper och berikningsmetoder dverens-
stammer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen.

Storsta agare i Wihlborgs Fastigheter

per 30 juni 2007 M_aths 0 Surjdqvist 4110 10,7
De storsta dgarna i Wihlborgs dr Maths O SO Fastlgh(.e‘ter AB S 10,1
Sundqvist och Brinova Fastigheter AB som Investment AB Oresund 2000 22
ager 10,7 respektive 10,1 procent av aktierna, ~ Lénsforsakringar Fastighetsfond 1 846 4.8
De tio storsta dgarna dgde vid utgangen av Handelsbanken Fonder 1054 2,8
juni 2007 41,1 procent och antalet aktieigare  Robur Fonder 974 2,5
uppgick till 28 511. Andelen aktiedgare i Mats Qviberg med familj 626 1,6
utlandet har sedan arsskiftet minskat med 4,6  Sgg Fonder 506 1,3
procent till 25,7 procent. Férvaltnings AB Fargax 450 1,2

Fjarde AP-fonden 377 1,0
Handelser efter rapportperioden Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 12 737 33,1
Wihlborgs har forvarvat ett kontorshus i Aktiedgare reg. i utlandet 9881 25,7
Kopenhamn. Fastigheten ar belagen pa Totalt utstaende aktier 38 428 100,0

Fredrikskaj i Sydhamnen och 4r pa samman-
lagt 10 500 kvm. Forvarvspriset uppgar till 193 milj danska kronor och tilltrade
sker vid arsskiftet 2007/2008.

Wihlborgs har tecknat ett hyresavtal med DaimlerChrysler om en nybyggna-
tion pa Dockan i Malmé. Investeringen kommer att uppga till 120 mkr, huset
omfattar 5 800 kvm inkl garage. Inflyttning sker september 2008.

Fran Skanska Oresund har Wihlborgs forvirvat kontorsfastigheten Flundran
1 pa Universitetsholmen i Malmé samt Flintan 3 pa Gastelyckans industriomra-
de i Lund. Kopeskilling 107 mkr och yta 8 500 kvm. Tilltrade i september 2007.

Kommande rapporttillfallen For ytterligare information,
Delarsrapport januari-september 1 november 2007 véanligen kontakta:
Bokslutskommuniké 2007 8 februari 2008
Arsredovisning 2007 april 2008 Anders Jarl, VD
Delarsrapport januari-mars 23 april 2008 Telefon 040-690 57 10, 0783-71 17 10
Arsstimma 23 april 2008 Christer Johansson, Ek- och finanschef

Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06
Denna deldrsrapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsikrar att halvarsrapporten ger en
rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbo-
laget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Malmé6 den 16 augusti 2007
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Erik Paulsson Kerstin Fredriksson Anders Jarl
ordférande vice ordférande VD och ledamot
Sten K Johnson Sara Karlsson Helen Olausson
ledamot ledamot ledamot
Tommy Qvarfort Johan Qviberg

ledamot ledamot



Resultatrakningar
2007 2006 2006/07
jan-jun  jan-jun  jul-jun
6man 6man 12man
Hyresintakter 262 224 510 414 1 005 909
Driftskostnader -39 -35 -85 -76 -163 -154
Reparation och underhall -10 -9 -22 -18 -51 -47
Fastighetsskatt -1 -9 -24 -16 -41 -33
Tomrattsavgald -1 -1 -2 -2 -5 -5
Fastighetsadministration -12 -10 -23 -18 -48 -43
Driftséverskott 189 160 354 284 697 627
Central administration och marknadsféring -8 -7 -15 -14 -29 -28
Vardeforandring fastigheter 113 138 128 155 612 639
Rorelseresultat 294 291 467 425 1280 1238
Ranteintakter 1 6 2 8 11 17
Réntekostnader -60 -42 -115 -74 -228 -187
Vardeférandring derivat 1 0 14 0 10 -4
Resultat efter finansiella poster 236 255 368 359 1073 1064
Aktuell skatt -4 -3 -6 -5 -4 -3
Uppskjuten skatt -63 -69 -79 -90 -200 =211
Periodens resultat’ 169 183 283 264 869 850
Periodens resultat I6pande forvaltning 88 84 163 147 325 309
Vinst per aktie? 3 4,40 4,76 7,36 6,87 22,61 22,12
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 38428 38428 38428 38428 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38428 38428 38428 38428 38428
1. Hela resultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2. Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestaende
teckningsoptioner, konvertibler. eller andra potentiella stamaktier att beakta.
3. Omrékning har skett for under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.
Resultat per region jan-juni
Malmé Helsingborg Ovr. Oresund, Totalt
Mkr 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Hyresintakter 283 236 159 128 68 50 510 414
Fastighetskostnader ~ -87 -73 -49 -44 -20 -13 -156 -130
Driftséverskott 196 163 110 84 48 37 354 284
Central administr. -15 -14
Rorelseresultat’ 339 270
Mkr 070630 061231 070630 061231 070630 061231 070630 061231
ﬁggf’“ vardefastig- 5305 G197 3059 2078 1771 1713 11172 10888

1. Exklusive vardeforandringar fastigheter.

Vissa resultatposter 2006 per kvartal

jan-mars april-juni juli-sep

okt-dec

Hyresintakter
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomrattsavgald
Fastighetsadministration
Driftséverskott

190 224 253
-41 -35 -37
-9 -9 -15
-7 -9 -9
=1 =1 -1
-8 =10 =12
124 160 179

164



Balansrakningar

Mkr

Tillgangar

Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga l&ngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Forandringar i eget kapital

Mkr
Totalt kapital vid periodens bérjan

30 juni 2007 30 juni 2006 31 dec 2006

11172 10943 10 888
188 203 130
52 100 117
126 217 86
11538 11 463 11 221
3745 3085 3667
816 710 734
6710 7 357 6 486
267 311 334
11538 11 463 11 221

30 juni 2007 30 juni 2006 31 dec 2006
3667 2842 2842

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan
Lamnad utdelning
Omrakningsdifferenser
Nettoresultat

Belopp vid periodens slut

Eget kapital hdnférligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens bérjan

Minoritetens andel vid férvarv av dotterbolag
Belopp vid periodens slut

Totalt eget kapital vid periodens slut

Kassaflodesanalyser

Lépande verksamheten

3547 2842 2 842
-211 -134 -134
6 -7 -1
283 264 850
3625 2 965 3547
120 0 0

= 120 120

120 120 120
3745 3085 3667

2006,

jan-dec
12 man

Rorelseresultat 467 425 1238
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet -128 -155 -638
Betalt finansnetto -117 -77 -188
Betald inkomstskatt -1 - 1
Forandring o6vrigt rorelsekapital 11 -23 -19
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 222 170 394
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag -58 -2289 -2 642
Forsaljning av koncernféretag 185 168 1374
Investeringar och forvarv av fastigheter -268 -467 -1 028
Forsaljning av fastigheter 3 13 164
Forandring 6vriga anldggningstillgangar -58 12 93
Kassaflode fran investeringsverksamheten -196 -2563 -2 039
Finansieringsverksamheten

Ldmnad utdelning -211 -134 -134
Forandring langfristiga skulder 225 2 655 1776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 2521 1642
Periodens kassafléde 40 128 -3
Likvida medel vid periodens bérjan 86 89 89
Likvida medel vid periodens slut 126 217 86
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Nyckeltal

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 15,8 18,2 26,4 26,6
Avkastning pa totalt kapital, % 8,2 9,6 11,2 12,5
Soliditet, % 32,5 26,9 32,5 32,7
Rantetackningsgrad, ggr 4,6 5,9 5,9 6,6
Rantetackningsgrad I6pande forvaltn, ggr 3,0 3,8 3,0 3,3
Belaningsgrad fastigheter, % 59,8 66,6 59,8 59,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 2,4 1,8 1,8
Aktierelaterade’

Periodens resultat per aktie, kr 7,36 6,87 22,61 22,12
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 9,58 9,34 27,92 27,69

Periodens resultat I6pande forvaltning
per aktie, kr

Periodens resultat I6pande forvaltning
fore skatt per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr 94,33 77,16 94,33 92,30
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore

4,24 3,82 8,46 8,04

5,89 5,31 11,75 11,16

forandring av rorelsekapital per aktie, kr 5,02 Bl [ 1828
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 5,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38 428 38 428 38 428 38 428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38428 38 428 38 428
Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 222 213 222 219
Fastigheternas redovisade varde, mkr 11172 10943 11172 10 888
Direktavkastning, % 6,4 6,4 6,4 6,4
Uthyrbar yta, kvm 1158759 1218395 1158759 1159852
Hyresintakter, kr per kvm 881 828 881 851
Driftsdverskott, kr per kvm 614 576 614 597
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 91 92 92
Overskottsgrad, % 70 70 70 70
Medarbetare

Antalet anstallda vid periodens slut 81 82 81 77
Genomsnittligt antal anstallda 80 71 80 78

1. Omrékning har skett fér under maj 2006 genomférd aktiesplit 2:1.

DEFINITIONER

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive minoritetens andel.
Avkastning pa totalt kapital Resultat fore skatt plus rantekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Soliditet  Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Réntetdckningsgrad  Resultat efter finansnetto med &terlaggning av rantekostnader, dividerat med rantekostnader.
Réntetackningsgrad I6pande  Resultat efter finansnetto med &terlaggning av saval rantekostnader som vardeférandringar
forvaltning fastigheter och derivat, dividerat med rantekostnader.
Beldningsgrad fastigheter Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Skuldséttningsgrad  Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

AKTIERELATERADE
Resultat per aktie Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat fére skatt per aktie Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat I6pande férvaltning per aktie  Resultat efter finansnetto med aterlaggning av vardeférandringar fastigheter och derivat,
belastat med 28 procent skatt, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat I6pande férvaltning fére skatt per aktie Resultat efter finansnetto med aterlaggning av vardeférandringar fastigheter och derivat,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Kassafléde fran I6pande verksamhet fére  Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter avdrag for aktuell skatt fore
féréandring av rérelsekapitalet per aktie ~foérandring av rorelsekapital i forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Eget kapital per aktie Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid arets slut.

FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo vid varje periods slut.
Fastigheternas redovisade virde Redovisat varde for koncernens fastighetsbestand vid periodens slut.
Direktavkastning DriftsGverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid arets slut.
Uthyrbar yta Total yta som ar tillganglig for uthyrning.
Hyresintédkter per kvm  Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Driftséverskott per kvm  Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad  Hyresintakter i procent av hyresvérde.
Overskottsgrad  Driftdverskott i procent av hyresintakter .



Forteckning 6ver fastighetsforvarv och -férsaljningar januari-juni 2007

Fastighet

Fastighetsforvarv kvartal 1
Flygvérdinnan 5
Forvarv jan-mars 2007

Fastighetsforvarv kvartal 2
Ringspannet 3

Skevrodret 2

Stenyxan 20

Forvarv april-juni 2007

Fastighetsférsaljningar kvartal 1
Nils 21
Forsédljningar jan-mars 2007

Fastighetsforsaljningar kvartal 2
Burlév 3:2
Forsaljningar april-juni 2007

Kommun

Malmo

Malmo
Malmo
Malmo

Malmo

Burloév

Omrade

Malmo

Malmo
Malmo
Malmo

Malmo

Malmo

Kategori

Industri/lager

Industri/lager
Industri/lager
Kontor/butik

Kontor/butik

Industri/lager

1. Driftséverskott fran férvéarvade och avyttrade fastigheter som ingdr i periodens resultat.

Yta, kvm

3300
3300

3600
1800
1600
7 000

24 300
24 300

700
700

Pris, mkr

27

42

190

Driftséverskott

jan-jun, mkr!

0,8

0,5

0,2

0,1
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Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00

Kopenhamn
Wihlborgs A/S
Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev
Danmark

Tel: +445 39 61 61 57

) I Wihlborgs

Huvudkontor

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 556367-0230

Box 97, 201 20 Malmo6

Besoksadress: Dockplatsen 16

Tel: 040-690 57 00, Fax: 040-690 57 01
E-mail: info@wihlborgs.se  www.wihlborgs.se



