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Januari —september 2007

Periodens resultat 6kade till 504 mkr (403), motsvarande 13,12 kr
per aktie (10,49)

Periodens hyresintakter uppgick till 765 mkr (667)

Resultat fore skatt okade till 681 mkr (527), varav 345 mkr (205)
avser vardeférandring av fastigheter och derivat

Nyuthyrningen har haft en fortsatt stark utveckling och uppgick
till 97 mkr

Soliditeten uppgick till 32,9 procent (32,7)

2006
jan-sep Forandring
9 man procent
Hyresintakter, mkr 765 667 +15 %
Resultat fore skatt, mkr 681 527 +29 %
Resultat efter skatt, mkr 504 403 +25% |

921 Wihlborgs




Affarsidé

Wihlborgs skall, med fokus pa vil fungerande delmarknader i Oresundsre-
gionen, dga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mal och strategi
Wihlborgs skall vara det ledande och mest lonsamma fastighetsbolaget pd
Oresundsmarknaden.

Marknadskommentarer

Hyresmarknaden

I Oresundsregionen har Sjilland legat 12-24 méanader fore Skane i konjunktur-
forloppet och dér borjar man nu kinna avmattningstendenser genom hogre
kapacitetsutnyttjande som begrinsar ekonomins tillvixtférmaga. Sverige har
haft svart att fa igang hjulen men under 2006 lossnade det ordentligt och BNP
vaxte med 4,2 procent.

Sysselsattningen i Skane férvantas 6ka i ar med 6ver tva procent vilket
tillsammans med 16nedkningarna bidrar till en kraftig 6kning av hushallens
disponibla inkomster med i storleksordningen fem procent. Nordea raknar
med att Danmarks BNP-tillvaxt avtar fran 3,5 procent ifjol till 1,5 procent i ar
och till 1,4 procent 2008. For Sverige dr motsvarande prognos 4,2 procent ifjol,
3,3 procent i ar och 2,6 procent 2008.

Prognosen foér Skanes BRP-tillvixt dr att denna toppade 2006 med en
Okning pa 4,6 procent och vaxer med 3,7 i ar och 2,7 procent 2008. Konjunk-
turavmattningen kommer saledes senare i Skane dn pa Sjalland och innebar
att sysselsattningstillvixten forblir hog en tid till. Sannolikheten for en mild
lagkonjunktur 2009 -2010 far beddmas som hog. Detta skriver Oresundsinsti-
tuttet i en analys hosten 2007.

Sysselsdttningsokningen medfor 6kad efterfragan pa kontorsytor. Fran be-
fintliga foretag berdknas efterfragan 2007-2009 motsvara 30 000 kvm/ar.

Enligt Jones Lang LaSalle har vakansen for kontorsfastigheter i Malmo/
Lund sjunkit ned till 7,5 procent av den totala marknaden under 2007, en ned-
gang pa 1,7 procent mellan 4:e kvartalet 2006 och 2:a kvartalet 2007

Hyresnivaerna for moderna kontorslokaler i centrala Malmé har ékat med
100 kr/kvm under de senaste sex manaderna och har natt nivan 2 000 kr per
kvm. I Vastra hamnen ligger hyresnivan pa 1 950 kr/kvm en 6kning med 50
kr/kvm.

For kontorslokaler i det dldre bestandet i centrala Malmo ligger hyresin-
tervallet mellan 1 200—-1 500 kr per kvm. En fortsatt positiv tillvaxt forvantas
under resten av 2007.

Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande period 2006
och balansposter tidpunkten 2006-12-31.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick till 765 mkr (667). Okningen av hyresintikterna
forklaras av indexeringar, omférhandlingar, nyuthyrningar samt hyresintak-
ter fran nettotillskottet av fastigheter som forvirvades under 2006. I summan
ingar ett belopp om 9,0 mkr avseende en extraordinir ersittning for fortida
inldsen av hyreskontrakt.

Uthyrningsgraden dr 92 procent vilket ar oférandrat mot 2007-06-30.
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till 97
mkr. Av denna summa utgér 51 mkr nyproduktion samt uthyrning av lokaler
som varit vakanta eller uppsagda i férvarvade fastigheter.

Periodens uppsdgningar har uppgatt till 34 mkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 228 mkr (204).

Driftsoverskott

Periodens driftsdverskott uppgick till 537 mkr (463), vilket ger en 6verskottsgrad
om 70,2 procent (69,4).



Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 23 mkr (21).

Fastighetsforséaljningar och vardeférandringar

Tva fastigheter har avyttrats under perioden till en sammanlagd kopeskilling
om 193 mkr, vilket dr lika med redovisat varde vid forsaljningstillfillet och

81 mkr 6ver totalt investerat kapital. En éverenskommelse om forsiljning av
fastigheten Generalens Hage 49 har traffats med Riksbyggen. Fastigheten om-
fattar 4 200 kvm kontorsyta och skall av kdparen byggas om till bostadsritter.
Tilltrdde beraknas ske i slutet av 2007.

Vid varje arsskifte gors en extern vardering pa samtliga fastigheter. I samband
med kvartalsboksluten gors en intern vardering. Varderingen av fastigheterna
per 2007-09-30 har skett internt och har inneburit att fastighetsvardet 6kat med
330 mkr (205). Direktavkastningskraven ar oférandrade fér samtliga fastigheter
under perioden. Virdetillvixten har tillskapats genom projektutveckling och
genom om- och nyférhandling av hyreskontrakt. Av vardetillvixten kan 80 mkr
hanforas till fastigheten Dockplatsen i Malmo, som firdigstallts under aret.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -178 mkr (-120), varav ranteintikter uppgick
till 3 mkr (10). Periodens rantekostnader, -181 mkr (-130), motsvarar en upp-
laning till en genomsnittlig ranta om 3,63 procent. Vid periodens slut uppgar
den genomsnittliga rantan till 3,97 procent inklusive effekter av utnyttjade
derivatinstrument, exklusive till 4,33 procent.

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran 16pande foérvaltning, dvs. resultat fore skatt exklusive resultat fast-
ighetsforsaljningar och vardeforandringar uppgick till 336 mkr (322). Belastat
med 28 % skatt uppgick resultatet till 242 mkr (232).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 681 mkr (527).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 504 mkr (403).

2006/07 2006

okt-sep  jan-dec
12man 12 man

Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 336 322 443 429
Periodens resultat I6pande forvaltning 242 232 319 309
Periodens resultat fore skatt 681 527 1218 1064
Periodens resultat 504 403 951 850

Per aktie, kr
Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 8,74 8,38 11,53 11,16

Periodens resultat I6pande forvaltning 6,30 6,03 8,30 8,04

Periodens resultat fore skatt 17,72 13,71 31,70 27,69

Periodens resultat 13,12 10,49 24,75 22,12

Eget kapital 100,03 80,85 100,03 92,30
Fastighetsbestand

Wihlborgs fastighetsbestand bestar av kommersiella fastigheter i Oresundsre-
gionen beliagna i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Den 30 sep.
2007 ingick 228 fastigheter med en uthyrbar yta om cirka 1 188 000 kvm. 16 av
fastigheterna innehas med tomtrétt.

Fastigheternas bokfoérda varde uppgick till 11 715 mkr, vilket motsvarar fas-
tigheternas bedémda marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 139
mkr och de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1 050 mkr. Ekono-
misk uthyrningsgrad 92 procent.

Fastigheterna i Malmé och Helsingborg svarade for 86 procent av det totala
hyresvardet och 84 procent av fastigheternas redovisade varde. Hyresvardet for
kontors- och butiksfastigheter samt industri- och lagerfastigheter uppgick
sammanlagt till 70 respektive 29 procent av totalt hyresvérde.




Forandring av fastigheternas redovisade varde

Forandringspost Koncernen totalt, mkr

Redovisat varde 1 januari 2007 10 888
Forvarv 300
Investeringar 374
Avyttrade fastigheter -193
Vérdefoérandring 330
Valutaomrakningar 16
Redovisat varde 30 september 2007 11715

Fastighetsforvarv

Totalt har férvérvats tio fastigheter till ett varde av 300 mkr under perioden.
Under sommaren traffades avtal om forvérv av fastigheterna Marielundsvej 36
och Frederikskaj 4 i Kopenhamn med tilltrade vid arsskiftet 2007/2008. Ett
fastighetsbyte med Helsingborgs kommun, diar Wihlborgs siljer Carnot 11 och
forvarvar Polisen 2, har beslutats i augusti och tilltrade sker i oktober 2007.
Tilltradet till forvarvet av Studentkaren 5 och 6 fran Ikano sker den 31 oktober
2007. Totalt omfattar dessa fastighetskop 598 mkr.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestdndet har skett med 374 mkr.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 311 mkr, varav 214
mkr var investerade vid periodens slut.

Finansiell stallning

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september till 3 964 mkr (3 667) och soliditeten
till 32,9 procent (32,7). Det lingsiktiga malet ar att den synliga soliditeten ej
skall understiga 25 procent och ej éverstiga 35 procent.

Rénteb&rande skulder

Koncernens rantebiarande skulder per den 30 september uppgick till 6 841 mkr

(6 448) med en genomsnittsranta, inklusive 16ftesprovision, om 3,99 procent.
Léanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade derivat-

instrument uppgick den 30 september 2007 till 15 manader (17). Genomsnittlig

kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 3,6 ar (4,4).

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 225 mkr (179) inklusive outnyttjade
checkrakningskrediter.

Rante- och laneférfallostruktur per 30 september 2007

Mkr Ranteforfall Laneforfall

Forfall, ar Lanebelopp, mkr Snittranta, %  Kreditavtal, mkr  Utnyttjat, mkr
2007 5162 3,87 122 122
2008 341 4,92 118 118
2009 25 4,04 1259 1259
2010 35 3,01 635 628
2011 1000 3,98 4600 4229
>2011 289 4,83 496 496
Totalt 6 852 3,97 7 230 6 852
Derivat -1

Totalt inkl. derivat 6 841



Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 83 personer (77), varav 29
fastighetsskotare. 52 medarbetare finns i Malmo, 20 i Helsingborg, 5 i Lund
och 6 i Kopenhamn. Medelélder 49 ar, andel kvinnor 33 procent.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor kring aktie-
marknaden och koncerngemensamma funktioner fér administration, férvalt-
ning och uppldning.

Moderbolaget har investerat 96 mkr (110) i frimst dotterbolagsaktier. Mo-
derbolagets resultat- och balansrdkningar aterfinns pa sidan 11.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stillning och resultat paverkas av ett antal
riskfaktorer. De risker som har ett avgdrande inflytande pa bolagets resultatut-
veckling dr variationerna i hyresintakter, ranteférandringar, kostnadsutveck-
ling, fastighetsvardering och skatter.

Under perioden har marknadsrdntorna stigit vilket ar en funktion av en hog
ekonomisk tillvixt med 6kad inflation. Den ekonomiska utvecklingen paverkar
ocksa uthyrningsgraden och hyresintikterna. Ett hdjt rantelage , som kan ha
en negativ effekt pa fastighetspriserna, kan medféra forvantningar om 6kad
hyrestillvaxt beroende pa forbattrade tillvaxtutsikter och stigande inflation.
Forvantningarna om o6kad hyrestillvixt kan darfor helt eller delvis neutralisera
effekter av ett stigande rantelige.

Fastighetsbestandet per 30 september 2007

Sammanstallningarna baseras pd Wihlborgs fastighetsbestand per 30 sep 2007.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 30 sep 2007.

Driftsoverskott baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis per 30

sep 2007, utgaende fran kontrakterade hyresintikter och faktiska kostnader pa

rullande tolv manader.

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (International Finan-
cial Reporting Standards) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder dverens-
staimmer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen.

Storsta agare i Wihlborgs Fastigheter per 30 september 2007

De storsta dgarna i Wihlborgs dr Maths O Sundqvist och Brinova Fastigheter AB
som dger 10,7 respektive 10,1 procent av aktierna. De tio storsta dgarna dgde vid
utgangen av september 2007 41,7 procent och antalet aktiedgare uppgick till

28 159. Andelen aktiedgare i utlandet har sedan arsskiftet minskat med 6,7
procent till 24,6 procent.

Aktiedgare 2007-09-30 Antal aktier tusental Antal roster & kapital, %
Maths O Sundqvist 4110 10,7
Brinova Fastigheter AB 3867 10,1
Investment AB Oresund 2 000 5,2
Lansforsakringar Fonder 1606 4,2
Handelsbanken Fonder 1323 3,5
Robur Fonder 1053 2,7
Mats Qviberg med familj 626 1,6
SEB Fonder 540 1.4
Forvaltnings AB Fargax 450 1,2
Catella Fondforvaltning 434 1.1
Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 12 961 33,7
Aktiedgare reg. i utlandet 9458 24,6

Totalt utestaende aktier 38 428 100,0
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Hyresvirde Hyresvérde per Redovisat virde  Redovisat véirde
per omrade fastighetskategori per omrade per fastighetskategori

Malmé 55 % Kontor/butik 70 % Malmé 57 % Kontor/butik 75 %
Helsingborg 30 % Industri/lager 29 % Hels{ngborg 27 % Industri/lager 21 %
Ovr. Oresund 15 % Projekt/mark 1 % Ovr. Oresund 16 % Projekt/mark 4 %

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Garage

kvm kvm kvm kvm kvm kvm
Malmd 289307 36228 232963 2 947 8 561 3582 1822 575410 48,4
Helsingborg 142 674 37623 221625 20799 5367 6133 190 434 411 36,6
Ovr. Oresundsregionen 105 466 4680 68298 208 178 652 15,0
Totalt 537447 78531 522886 23746 13 928 9923 2012 1188473 100,0
Andel, % 45,2 6,6 44,0 2,0 1,2 0,8 0,2 100,0

Fordelning av fastighetskategori inom respektive omrade

Omrade/fastighets- Antal Uthyrbar yta  Redovisat varde/ Hyresvérde Ek. uthyr- Hyresin- Driftsover- Direktav- Over-
kategori fastigheter marknadsvéarde ningsgrad  takter skott kastning skottsgrad
Malmo kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Kontor/butik 45 337678 5347 15834 482 1426 93 447 321 6,0 72
Industri/lager 49 221778 1051 4738 142 638 90 128 82 7,8 64
Projekt/mark 23 15953 255 16004 5 302 86 4 1 0,3 19
Totalt Malmo 117 575409 6653 11562 628 1091 92 579 404 6,1 70
Helsingborg

Kontor/butik? 34 149308 1853 12412 175 1173 96 169 120 6,5 71
Industri/lager 46 275000 1235 4490 169 615 93 157 110 8,9 70
Projekt/mark 3 10 104 59 5863 1 119 100 1 =1 -0,9 -43
potHelsing: g3 34z 3147 7205 386 795 95 3 230 73 70
Ovriga Oresundsregionen

Kontor/butik 12 123199 1561 12673 139 1126 86 119 87 5,6 73
Industri/lager 6 44 761 189 4222 20 443 97 19 15 8,1 79
Projekt/mark 10 10 691 165 15465 8 727 61 5 1 0,9 31
Totalt Svr. Ore- 28 178651 1915 10722 166 931 8 143 104 54 73
sundsregionen

Totalt Wihlborgs 228 1188472 11715 9858 1140 959 92 1050 738 6,3 70

1. 1 Ovriga Oresundsregionen redovisas &ven en fastighet beldgen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 107 kvm.
2. | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.

Hyreskontraktens Ioptlder 30 sep 2007 Kontrakterade hyresintékter per 30 sep 2007

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm Mkr Andel, %
Lokalhyresavtal

2007 154 74 427 62 6
2008 549 247 217 199 20
2009 406 206 588 189 19
2010 340 208 923 216 21
2011 131 128 222 114 1
2012 56 40 489 47 5
>2012 56 129 007 187 18
Totalt lokalhyresavtal 1692 1034873 1014 100
Bostadshyresavtal 184 13 800 12

P-platser och 6vrigt 404 24

Totalt 2280 1048 673 1050



Valberedning infér arsstamman 2008

Vid arsstamman den 26 april 2007 beslutades att Wihlborgs valberedning som
bland annat skall lamna forslag till styrelseledamoter, skall bestd av foretradare
for de tre storsta aktiedgarna jamte en representant for de mindre aktiedgarna,
foretradda av Aktiespararna. Namnen pa ledamdterna i valberedningen skall
offentliggoéras senast sex manader fére arsstimman och baseras pa det kinda
agandet omedelbart fore offentliggdrandet. Foljande valberedning har bildats,
baserat pa agandet den 28 september 2007, och bestar av: Peter Lindh (Maths
O. Sundqyvist), Anders Silverbage (Brinova Fastigheter AB), Peter Lavesson (In-
vestment AB Oresund) samt Leif Franzon (Aktiespararna).

Arsstamman kommer att hillas i Malmé onsdagen den 23 april 2008.
Aktiedgare som vill kontakta valberedningen gor detta limpligen med post eller
e-mail till, valberedningen@wihlborgs.se eller med brev till Wihlborgs Fastighe-
ter AB, Valberedningen, Box 97, 201 20 Malmé.

Utsikter fér 2007
For helaret 2007 beddms resultatet efter finansiella poster, exklusive virdeforand-
ringar fastigheter och derivat, att verstiga 435 mkr.

Kommande rapporttillfillen

Bokslutskommuniké 2007 8 februari 2008
Arsredovisning 2007 april 2008
Delarsrapport januari-mars 23 april 2008
Arsstamma 23 april 2008

Malmo den 1 november 2007

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl
Verkstillande direktér

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av delarsrapporten for Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2007 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med
IAS 34 och drsredovisningslagen. Vart ansvar ér att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for
oversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delars-
information utférd av foretagets valda revisorer som ar utgiven av FAR SRS.
En o6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till
personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att ut-
fora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstén-
digheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var o6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt
vasentligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmo den 1 november 2007
Deloitte AB

Torbjorn Svensson
Auktoriserad revisor

For ytterligare information,
vanligen kontakta:

Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10
Christer Johansson, Ek- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06
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Resultatrakningar

.2007 2006 2007 2006 2006/07 2006

jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
3man 9man 9man 12man 12 man

Hyresintakter 255 253 765 667 1007 909
Driftskostnader -36 -37 -121 -113 -162 -154
Reparation och underhall -10 -15 -32 -33 -46 -47
Fastighetsskatt -13 -9 -37 -25 -45 -33
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3 -5 -5
Fastighetsadministration -12 -12 -35 -30 -48 -43
Driftsoverskott 183 179 537 463 701 627
Central administration och marknadsféring -8 -7 -23 -21 -30 -28
Vardeforandring fastigheter 202 50 330 205 764 639
Rorelseresultat 377 222 844 647 1435 1238
Ranteintakter 1 2 3 10 10 17
Rantekostnader -66 -56 -181 -130 -238 -187
Vardeforandring derivat 1 0 15 0 11 -4
Resultat efter finansiella poster 313 168 681 527 1218 1064
Aktuell skatt -4 -5 -10 -10 -3 -3
Uppskjuten skatt -88 -24 -167 -114 -264 -211
Periodens resultat’ 221 139 504 403 951 850
Periodens resultat I6pande forvaltning 79 85 242 232 319 309
Vinst per aktie? 5,75 3,62 13,12 10,49 24,75 22,12
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 38428 38428 38428 38428 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38428 38428 38428 38428 38428

1. Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieagare.

2. Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

3. Omrékning har skett for under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.

Resultat per region jan-sep

Malmé Helsingborg  Ovr. Oresund Totalt

Mkr 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Hyresintakter 425 390 239 191 101 86 765 667
Fastighetskostnader  -127  -118 70 -61  -31 25 228 -204
Driftséverskott 208 272 169 130 70 61 537 463
Central administr. -23 -21
Rorelseresultat’ 514 442
Mkr 070930 06-12-31 070930 061231 0740930 06-12-31 070930 06-12-31
ngef:’” valte fastig: 6653 6197 3147 2978 1915 1713 11715 10888

1. Exklusive vardeforandringar fastigheter.

Vissa resultatposter 2006 per kvartal

jan-mars april-juni juli-sep  okt-dec

Hyresintakter 190 224 253 242
Driftskostnader -41 -35 -37 -41
Reparation och underhall -9 -9 -15 -14
Fastighetsskatt -7 -9 -9 -8
Tomtrattsavgald -1 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -8 -10 -12 -13

Driftsoverskott 124 160 179 164



Balansrakningar

Mkr

Tillgangar

Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Forandringar i eget kapital

Mkr
Totalt kapital vid periodens borjan

30 sep 2007 30 sep 2006 31 dec 2006

11715 10 349 10 888
140 198 130
48 167 117
144 317 86

12 047 11031 11221
3964 3227 3667
906 724 734
6877 6782 6 486
300 298 334
12 047 11031 11 221

30 sep 2007 30 sep 2006 31 dec 2006

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan
Ldmnad utdelning
Omrakningsdifferenser
Nettoresultat

Belopp vid periodens slut

Eget kapital hdanforligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens borjan

Minoritetens andel vid forvarv av dotterbolag
Belopp vid periodens slut

Totalt eget kapital vid periodens slut

Kassaflodesanalyser

3667 2842 2842
3547 2842 2842
211 -134 -134
4 -4 -11
504 403 850
3844 3107 3547
120 0 0

- 120 120

120 120 120
3964 3227 3667

2006

jan-dec

Lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet

Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

Forandring 6vrigt rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag

Forsaljning av koncernféretag

Investeringar och forvarv av fastigheter
Forsaljning av fastigheter

Férandring 6vriga anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning

Forandring langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

12 man

844 647 1238
-328 -204 -638
-174 11417/ -188
-15 -5 1
39 -107 -19
366 214 394
-222 -2 532 -2 642
185 1276 1374
-438 =791 -1 028
3 115 164
-12 14 93
-484 -1918 -2 039
-211 -134 -134
387 2 066 1776
176 1932 1642
58 228 -3
86 89 89
144 317 86
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Nyckeltal
2007 2006 2006/07 2006
jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
9 man 9 man 12 man 12 man
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 18,2 18,1 27,4 26,6
Avkastning pa totalt kapital, % 9,7 9,1 12,5 12,5
Soliditet, % 32,9 29,3 32,9 32,7
Rantetackningsgrad, ggr 5,1 5,1 6,4 6,6
Rantetackningsgrad I6pande forvaltn, ggr 2,9 3,5 2,9 3,3
Beldningsgrad fastigheter, % 58,4 65,2 58,4 59,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 2,1 1,7 1,8
Aktierelaterade’
Periodens resultat per aktie, kr 13,12 10,49 24,75 22,12
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 17,72 13,71 31,70 27,69
Periodgns resultat I6pande forvaltning 6,30 6,03 8,30 8,04
per aktie, kr
P_(_eriodens resultat I5pande forvaltning 8,74 8,38 11,53 1116
fore skatt per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr 100,03 80,85 100,03 92,30
Kassaflode fran [6pande verksamheten fore 8,54 8,01 11.45 10,93

forandring av rorelsekapital per aktie, kr
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 5,50

Antal aktier vid periodens slut, tusental 38 428 38 428 38 428 38 428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 38428 38428 38428
Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 228 214 228 219
Fastigheternas redovisade varde, mkr 11715 10 349 11715 10 888
Direktavkastning, % 6,3 6,6 6,3 6,4
Uthyrbar yta, kvm 1188472 1164052 1188472 1159852
Hyresintakter, kr per kvm 883 827 883 851
Driftsoverskott, kr per kvm 621 582 621 597
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 91 92 92
Overskottsgrad, % 70 70 70 70
Medarbetare

Antalet anstallda vid periodens slut 83 84 83 77
Genomsnittligt antal anstéllda 80 75 81 78

1. Omrékning har skett fér under maj 2006 genomférd aktiesplit 2:1.

DEFINITIONER

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital
Soliditet
Réntetackningsgrad
Réntetackningsgrad I6pande
forvaltning

Beléningsgrad fastigheter
Skuldséttningsgrad

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie

Resultat fére skatt per aktie

Resultat I6pande férvaltning per aktie

Resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie

Kassafléde fran I6pande verksamhet fére
fordndring av rérelsekapitalet per aktie
Eget kapital per aktie

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter
Fastigheternas redovisade véarde
Direktavkastning

Uthyrbar yta

Hyresintakter per kvm
Driftséverskott per kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad
Overskottsgrad

Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive minoritetens andel.

Resultat fore skatt plus réntekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader, dividerat med réntekostnader.
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av saval rantekostnader som vérdeférandringar
fastigheter och derivat, dividerat med rantekostnader.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat efter finansnetto med &terlaggning av vardeférandringar fastigheter och derivat,
belastat med 28 procent skatt, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat efter finansnetto med &terlaggning av vardeférandringar fastigheter och derivat,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter avdrag for aktuell skatt fore

forandring av rorelsekapital i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid rets slut.

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs &go vid varje periods slut.

Redovisat vérde for koncernens fastighetsbestand vid periodens slut.
Driftsoverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid arets slut.
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Driftéverskott i procent av hyresintakter .
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Forteckning over fastighetsforvarv och -forsaljningar januari-september 2007

Driftséverskott
jan-sep, mkr’

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr

Fastighetsforvarv kvartal 1

Flygvardinnan 5 Malmo Malmé  Industri/lager 3300

Forvarv jan-mars 2007 3300 27 1.1
Fastighetsforvarv kvartal 2

Ringspannet 3 Malmo Malmé  Industri/lager 3600

Skevrodret 2 Malmo Malmé  Industri/lager 1800

Stenyxan 20 Malmo Malmé  Kontor/butik 1600

Forvarv april-juni 2007 7 000 42 1,2
Fastighetsforvarv kvartal 3

Flundran 1 Malmo Malmd  Kontor/butik 2 500

Hundlokan 10 Malmo Malmé  Industri/lager 6 000

Persien 1 Helsingb Helsingb  Industri/lager 3500

Ellekaer 9 Herlev  Ovr Ores  Kontor/butik 7 100

Diabasen 1 Lund  Ovr Ores Industri/lager 3400

Flintan 3 Lund  Ovr Ores Industri/lager 6 000

Forvarv juli-september 2007 28 500 231 1.4

Fastighetsforsaljningar kvartal 1
Nils 21 Malmé Malmé  Kontor/butik 24300
Forsaljningar jan-mars 2007 24 300 190 0,2

Fastighetsforsaljningar kvartal 2
Burlov 3:2 Burlov Malmé  Industri/lager 700
Forsaljningar april-juni 2007 700 3 0,1

1. Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.

Resultat- och balansrakningar

moderbolaget
sﬁf:.lltatrékning jazno-g’gp jazno-gl?ec
9 man 12 man
Intakter 64 50 70
Kostnader -67 -59 -84
Rorelseresultat -3 -9 -14
Finansiella intakter 435 299 702
Finansiella kostnader -269 -134 -183
Resultat fore skatt 163 156 505
Skatt 0 -1 -5
Nettoresultat 163 155 500

30 sep 2007 30 sep 2006 31 dec 2006

I
3

Balansrakning
r

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgéngar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

1733
9116
76
131
11 056

1652
5811
3562

31
11 056

1082
8 852
68
279
10 281

1370
5786
3084
41

10 281

1690
8614
1386
67
11757

1701
5536
4 493
27
11757
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