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Januari —december 2007

Arets resultat uppgick till 1 114 mkr (850), motsvarande ett
resultat per aktie om 29,08 kr (22,12)

Hyresintakterna 2007 uppgick till 1 035 mkr (909)
Styrelsen foreslar utdelning om 6,25 kr (5,50) per aktie

Uthyrningsgraden har under aret 6kat med 1 procent till
93 procent (92)

Soliditeten uppgick till 32,6 procent (32,7)

Foréndring

procent

Hyresintakter, mkr 1035 909 + 14 %
Resultat fore skatt, mkr 1502 1064 +41 %
Resultat efter skatt, mkr 1114 850 +31 %
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VD-kommentarer

2007 har varit ett bra ar for Wihlborgs. De senaste arens tillvaxt har inneburit att
arbetsmarknaden starkt forbattrats. De kommande aren bedoms sysselsdttningen
stabiliseras pa en hog niva och vi rdknar darféor med en fortsatt god efterfragan pa
kommersiella lokaler. Kontorsmarknaden har okat starkt i saval Malmo, Lund som
Helsingborg. Detta har inneburit att hyrorna 6kat och vakanserna minskat. Wihlborgs
roll som en stor fastighetsaktor i den expansiva Oresundsregionen fortsitter. Malmos
kontorsmarknad vaxer ut mot hamnen och Dockanomrédet dar Wihlborgs har en
stark marknadsposition.

Under aret har vi tecknat nya kontrakt till en arshyra av 111 mkr (80). Uppsdgning-
arna har uppgatt till en arshyra om totalt 56 mkr (60). Uthyrningsgraden har 6kat
fran 92 till 93 procent. Overskottsgraden, dvs. vart driftsoverskott i relation till hyres-
intdkterna, ligger pd en fortsatt hég niva.

Under 2007 har fastighetsforvarven uppgatt till 1,2 miljarder vilket inneburit fort-
satt hog transaktionsvolym pa forviarvssidan. Forsaljningarna uppgar till 0,4 miljarder.
Koncentrationen till vara utvalda delmarknader har fortsatt under aret. I bade Lund
och Kéopenhamn har Wihlborgs 6kat med 0,4 miljarder kronor.

Resultatet efter skatt uppgick till 1 114 mkr och soliditeten forblev i princip ofor-
andrad 32,6 procent trots en hog affirsvolym. Fastighetsvardet 6kade fran 10,9 till 13,4
miljarder kronor, en 6kning om drygt 23 procent.

Vid fastighetsvirderingen har virdet 6kat med 1 043 mkr. Okningen beror ¢j pa
sankta avkastningskrav utan per vardetidpunkten aktuella bedémningar av hyresniva,
hyresutveckling och forbéttrade vakanstal.

For att eliminera riskerna med var policy att binda rantan kort har derivatavtal teck-
nats, som till en viss del sianker bolagets rantekostnader vid stigande kortrantor. Under
2007 har rantekostnaderna sankts med 19 mkr. Effekten har ocksa gatt att utlasa i
bolagets snittranta under 2007 som uppgatt till 3,64 procent. Vid arets slut uppgick
den genomsnittliga rantan till 4,25 procent.

Wihlborgs skattebelastning ar 1ag och den aktuella skatten uppgar till 11 mkr.
Wihlborgs har fortsatt omférdelningen av det skattemassiga avskrivningsunderlaget
gillande fastighetsinvesteringar, fran byggnader till byggnadsinventarier. Detta har
inneburit en senarelaggning av aktuell skatt. Under 2007 har Wihlborgs fastighetsfor-
saljningar skett i bolagsform vilket inneburit att skattebelastningen blivit lag.

Pa Dockan i Malmé har vi under varen 2007 startat byggandet av Mercedes nya
nordiska huvudkontor. Under 2007 har ocksa planlaggningen for ett nytt projekt om
7 000 kv pa Skrovet 5, grannfastigheten med Telia, dragits igang. Dessa tva projekt
star for en investeringssumma om knappt 400 mkr. Vart fastighetsbestand pa Dockan
uppgar dirmed till 111 000 kvm.

Marknadskommentarer

Oresundsregionen

For Oresundsregionens del kan man konstatera att konjunkturen i Skane for nirva-
rande ar fortsatt stark. Daremot har Sjalland, som generellt ligger 12-24 manader fére
Skane i konjunkturférloppet, borjat kinna av vissa avmattningstendenser. @resunds-
instituttets prognos visar att aven om Skane far en minskad tillvixtékning kommer
bruttoregionprodukten (BRP) att ligga pa 2,7 procent under 2008, vilket ar hogre an
bade Sverige (2,4 %) och Danmark/Sjilland (1,6 %). Konjunkturskillnaderna mellan
Sjalland och Skdne kommer ocksa att innebdra att en del danska foretag far ett 6kat
intresse och en 6kad kapacitet att bearbeta den sydsvenska marknaden. Darmed kom-
mer Skdne sannolikt att fa en mildare konjunkturavmattning én riket i stort. Andra
faktorer som talar for detta ar att Skane har en bred néringslivsstruktur, en 6kande
befolkningsmangd och en 6kande sysselsattning.

Arbetslosheten i Skane lag under 2007 pa 2,6 procent, jamfort med 4,6 i Sverige.
Under 2008 spar AMS att arbetslosheten kommer att minska till 2,3 procent i Skane
och 4,3 i Sverige. Vidare raknar man med att ytterligare 9 200 personer i Skane far
jobb under 2008.

Intresset for Malmo ar stort, en stor byggaktivitet rader i staden och néiringslivs-
kontoret i Malmo Stad informerar att pagdende investeringar kommer att uppga till
40 miljarder de narmaste aren.

Sammantaget kommer aktiviteterna i regionen paverka efterfragan och intresset for
kommersiella lokaler i regionen, d&ven om toppen av hogkonjunkturen ar nadd.

Hyresmarknaden i Malmo har visat en fortsatt 6kad efterfragan pa moderna kontor
samt effektiva ytor avseende industri- och lagerlokaler. Hyresnivderna for moderna
kontorslokaler i centrala Malmé ligger mellan 1 800-2 100 kronor per kvm.

For kontor utanfor A-lage ligger nivan mellan 800 - 1 200 kronor per kvm. Hyres-



nivaer for industri- och lagerlokaler ligger i nivan 400 - 900 kronor per kvm beroende
pa placering och verksamhetsinnehall.

Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser virden for 2007 och balansposter tidpunkten
2007-12-31.

Hyresintakter
Hyresintékterna uppgick till 1 035 mkr (909). Okningen av hyresintdakterna forklaras
av indexeringar, omférhandlingar, nyuthyrningar samt hyresintikter fran nettotill-
skottet av fastigheter som forvarvades under 2006. Den samlade tillvixten i hyresin-
takterna uppgick till 14 procent jimfoért med 2006.

Uthyrningsgraden ar 93 procent, en forbattring med 1 procentenhet mot 2006.
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till 111 mkr.
Arets uppsigningar har uppgatt till 56 mkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 312 mkr (282).

Driftséverskott
Driftsoverskott uppgick till 723 mkr (627), en éverskottsgrad om 70 procent (69).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 30 mkr (28).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar

Fem fastigheter har avyttrats under aret till en sammanlagd kopeskilling om 383 mkr,
vilket dr 144 mkr 6ver totalt investerat kapital. Forsaljningen av fastigheten Genera-
lens Hage 49 har inte kommit till stand under 2007 utan beridknas ske under 2008.

Malmobryggan Fastighetsekonomi AB och Savills Sweden AB har genomfort
vardering av Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige. Fastigheternas varden ar indivi-
duellt bedémda att motsvara marknadsvérdet for respektive fastighet. I Danmark har
fastigheterna varderats av DTZ.

Virderingen har inneburit att fastighetsvardet 6kat med 1 043 mkr (639). Avkast-
ningskraven ar i princip oférandrade for samtliga fastigheter under perioden. Vardetill-
vaxten har tillskapats genom projektutveckling, om- och nyfoérhandling av hyreskontrakt
samt forvintade hyresdkningar de kommande aren. Till exempel har hyresvirdet per
kvm f6r kontor i Malmoé 6kat med 13 procent, fran 1 307 till 1 478 kronor/kvm.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -249 mkr (-170), varav ranteintikter uppgick till 7 mkr (17).
Arets rantekostnader, -256 mkr (-187), motsvarar en upplaning till en genomsnittlig
ranta om 3,64 procent. Vid arets slut uppgar den genomsnittliga rantan till 4,25 pro-
cent inklusive effekter av utnyttjade derivatinstrument, exklusive till 4,58 procent.

Resultat fran Idpande férvaltning

Resultat fran 16pande foérvaltning, dvs. resultat fore skatt exklusive virdefordndringar
uppgick till 444 mkr (429). Belastat med 28 % skatt uppgick resultatet till 320 mkr
(309).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 1 502 mkr (1 064).

Skatter

Wihlborgs gor skatteméssigt maximala arliga avskrivningar om 2-5 procent av byggna-
dernas anskaffningsvirde beroende pa typ av byggnad. Detta medfor att koncernens
aktuella skattekostnad reduceras med erhallen skattekredit. Genom en omférdelning
av skattemadssiga avskrivningsunderlag, fastighetsinvesteringar fran byggnader till
byggnadsinventarier har en senareliggning skett av aktuell skatt. Utover skattemas-
siga avskrivningar har bolaget utnyttjat mdjligheten att gora direktavdrag for vissa
investeringar pa fastigheter. Detta tillsammans med utnyttjande av underskottsavdrag
har medfort att aktuell skattekostnad reducerats till 11 mkr. Outnyttjade underskotts-
avdrag uppgar till 410 mkr, varav 335 mkr ar sparrade till ar 2012.




Per den 31 december 2007 uppgar det redovisade virdet pa fastigheter till 13 397 mkr.
Redovisat virde overstiger skattemassigt virde pa fastigheterna i koncernen. En upp-
skjuten skatteskuld for fastigheterna forelag den 31 december 2007 om 1 093 mkr.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 1 114 mkr (850).

Mkr

Arets resultat I6pande forvaltning fore skatt 444 429
Arets resultat I6pande férvaltning 320 309
Arets resultat fore skatt 1502 1064
Arets resultat 1114 850
Per aktie, kr

Arets resultat [opande forvaltning fore skatt 11,59 11,16
Arets resultat I6pande férvaltning 8,35 8,04
Arets resultat fore skatt 39,21 27,69
Arets resultat 29,08 22,12
Eget kapital 116,29 92,30

Fastighetsbestand

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen

beldgna i Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestdndet bestod per
den 31 december 2007 av 245 fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1 241 000 kvm.
Femton av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas bokforda varde uppgick
till 13 397 mkr, vilket motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresviardet upp-
gick till 1 224 mkr och de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 1 135 mkr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93 procent.

Fastigheterna i Malmé och Helsingborg svarade for

Forandring av fastigheternas redovisade varde

Forandringspost Koncernen totalt, mkr

82 procent av det totala hyresvardet och 80 procent
av fastigheternas redovisade viarde. Hyresvardet for

Redovisat vérde 1 januari 2007 10 888 kontors- och butiksfastigheter samt industri- och
Forvéry 1221 lagerfastigheter uppgick sammanlagt till 71 respek-
Investeringar 577 tive 28 procent av totalt hyresvarde.

Avyttrade fastigheter -383

Vardeforandring 1043 Fastighetsforvarv

Valutaomrékningar 51 Totalt har 25 fastigheter till ett varde av 1 221 mkr for-
Redovisat varde 31 december 2007 13 397 varvats. Under fjarde kvartalet har forvarvsintensiteten

okat och forvarvssumman uppgatt till 921 mkr.
Under forsta kvartalet 2008 har Wihlborgs tilltrétt fastigheten Varjan 9 i Helsing-
borg.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 577 mkr. Beslutade investe-
ringar i pagaende projekt uppgar till 383 mkr, varav 191 mkr var investerade
vid arsskiftet. De storre pagaende projekten ar Brygghuset at Mercedes pa
Dockan i Malmé och ombyggnaden av fastigheten Polisen 1 i Helsingborg.
Under aret har tre projekt avslutats - i Malmé uppférandet av Dockplatsen
och ombyggnaden till Kunskapsskolan samt i Helsingborg ombyggnaden av
Runristaren till Citygross. Totalt har investeringarna i dessa projekt uppgatt till
317 mkr.

Finansiell stallning

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december till 4 473 mkr (3 667) och soliditeten
till 32,6 procent (32,7). Det langsiktiga malet ar att den synliga soliditeten ej
skall understiga 25 procent och ej éverstiga 35 procent.



Réntebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder per den 31 december uppgick till 7 785 mkr (6 448)
med en genomsnittsranta, inklusive l6ftesprovision, om 3,25 procent.

Léanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade derivatinstru-
ment uppgick den 31 december 2007 till 16 manader (17). Genomsnittlig kapitalbind-
ningstid inkl. laneloften uppgick till 3,5 ar (4,4).

Wihlborgs innehar tva derivatinstrument. En 10-arig troskelswap om 1 miljard
kronor som startade i december 2007 och innehaller en rintetroskel pa 4,75 procent
dar Wihlborgs sa linge den korta rantan, 3 man Stibor, ej 6verstiger 4,75 betalar 3,48
procent mot att man erhaller 3 man Stibor. Vidare har Wihlborgs i augusti tecknat en
stingningsbar swap om 1 miljard diar Wihlborgs erlagt en kupongrinta som under 2007
uppgatt till i snitt 3,26 procent och erhallit en rdnta motsvarande 3 manaders Stibor.
Under aret har ocksa tva stingningsbara swapar stangts av banken. Totalt har effekterna
av swaparna medfort att Wihlborgs rantekostnader sankts med 19 mkr.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 226 mkr (179) inklusive outnyttjade checkrik-
ningskrediter.

Rante- och laneférfallostruktur per 31 december 2007

Mkr Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, mkr Snittranta, %  Kreditavtal, mkr ~ Utnyttjat, mkr
2008 6 440 4,27 368 368
2009 25 4,04 1121 1121
2010 35 3,01 635 628
2011 4525 4525
2012 1000 3,98 628 627
>2012 296 4,83 527 527
Totalt 7796 4,25 7.804 7,796
Derivat -1
Totalt inkl. derivat 7785
Medarbetare

Vid érets slut var antalet anstallda i Wihlborgs 84 personer (77), varav 29 fastighets-
skotare. 53 medarbetare finns i Malmo, 20 i Helsingborg, 51 Lund och 6 i Képen-
hamn. Medelalder 49 ar, andel kvinnor 31 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor kring aktie-
marknaden och koncerngemensamma funktioner fér administration, férvaltning och
upplaning. Moderbolaget har investerat 1 390 mkr (1 765) i framst dotterbolagsaktier.
Moderbolagets resultat- och balansrakningar dterfinns pa sidan 11.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stillning och resultat paverkas av ett antal riskfak-
torer. De risker som har ett avgérande inflytande pa bolagets resultatutveckling ar
variationerna i hyresintdkter, ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvarde-
ring och skatter.

Under perioden har marknadsrantorna stigit vilket ar en funktion av en hog eko-
nomisk tillvaxt med 6kad inflation. Den ekonomiska utvecklingen paverkar ocksa ut-
hyrningsgraden och hyresintakterna. Ett hojt rantelage , som kan ha en negativ effekt
pa fastighetspriserna, kan medfora forvintningar om 6kad hyrestillvixt beroende pa
forbattrade tillvixtutsikter och stigande inflation. Forvantningarna om 6kad hyrestill-
vaxt kan darfor helt eller delvis neutralisera effekter av ett stigande rantelage.

Fastighetsbestandet per 31 december 2007

Sammanstallningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per 31 dec. 2007.
Hyresintikter avser kontrakterade hyresintikter pa arsbasis per 31 dec. 2007.

Driftsoverskott baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis per 31 dec.

2007, utgaende fran kontrakterade hyresintikter och faktiska kostnader pa rullande

tolv manader.
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Hyresvirde Hyresvérde per Redovisat virde  Redovisat véirde
per omrade fastighetskategori per omrade per fastighetskategori

Malmoé 52 % Kontor/butik 71 % Malmo 52 % Kontor/butik 75 %
Helsingborg 30 % Industri/lager 28 % Helsingborg 28 % Industri/lager 21 %
Ovr. Oresund 18 % Projekt/mark 1 % Ovr. Oresund 20 % Projekt/mark 4 %

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad Ovrigt Totalt

kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm
Malmé 288650 37278 231117 2947 6023 4874 570 889 46,0
Helsingborg 153141 42310 226830 20799 5322 8 078 456 480 36,8
Ovr. Oresundsregionen 133 289 4529 76007 253 214077 17,2
Totalt 575079 84117 533954 23746 11 345 13 205 1241 445 100,0
Andel, % 46,3 6,8 43,0 1,9 0,9 1.1 100,0

Fordelning av fastighetskategori inom respektive omrade

Omrade/fastighets- Antal Uthyrbar yta  Redovisat varde/ Hyresvérde Ek. uthyr- Hyresin- Driftsover- Direktav- Over-
kategori fastigheter marknadsvéarde ningsgrad  takter skott kastning

Malmo kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
Kontor/butik 44 325927 5543 17006 482 1478 94 452 327 5,9 72
Industri/lager 50 219627 1125 5124 143 651 90 128 84 7,4 65
Projekt/mark 28 25335 321 12687 9 363 52 5 0 0,1 4
Totalt Malmo 122 570889 6990 12243 634 1110 92 585 411 5,9 70
Helsingborg

Kontor/butik? 36 164361 2176 13240 195 1185 96 187 134 6,1 71
Industri/lager 47 282015 1445 5123 178 630 94 167 117 8,1 70
Projekt/mark 4 10 104 66 6 542 1 119 100 1 0 0,0 -2
hotHelsing: g7 aseago 3687 8077 374 818 95 355 250 68 71
Ovriga Oresundsregionen

Kontor/butik 16 153660 2323 15118 188 1226 89 167 126 54 75
Industri/lager 11 58 683 277 4715 26 442 98 25 19 6,8 74
Projekt/mark 9 1734 121 69 555 2 1314 98 2 2 1.3 71
Totalt Svr. Ore- 36 214077 2720 12707 217 1012 90 195 146 54 75
sundsregionen

Totalt Wihlborgs 245 1241445 13397 10791 1224 986 93 1135 807 6,0 71

1. 1 Ovriga Oresundsregionen redovisas &ven en fastighet beldgen i Hamburg, Tyskland, med en uthyrbar yta om 8 107 kvm.
2. | kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.

Hyreskontraktens Ioptlder 31 dec 2007 Kontrakterade hyresintékter per 31 dec 2007

Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm Mkr Andel, %
Lokalhyresavtal

2008 493 179 759 150 14
2009 483 246 554 222 20
2010 404 231542 244 22
2011 218 199 432 184 17
2012 68 72 657 78 7
2013 13 29 585 28 3
>2013 47 124 261 194 18
Totalt lokalhyresavtal 1726 1083 790 1100 100
Bostadshyresavtal 162 11 345 10

P-platser och 6vrigt 420 25

Totalt 2308 1095 135 1135



Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Bokslutskommunikén har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Re-
dovisningsprinciper och berakningsmetoder 6verensstimmer med de som tillimpades i
senaste arsredovisningen.

Forslag till utdelning och aterkép
Styrelsen kommer att foresla arsstimman att besluta om:

utdelning om 6,25 kr (5,50) per aktie, vilket motsvarar 234 mkr. Forslaget innebar
en hojning med 13,6 procent mot foregaende ar. Forslaget foljer ocksa Wihlborgs
utdelningspolicy att utdelningen skall utgéra 50 procent fran 16pande foérvaltning och
50 procent av realiserat resultat fran fastighetsforsiljningar belastat med 28 procent
schablonsskatt,

att ge styrelsen bemyndigande att till nasta arsstimma férvarva och éverlata Wihl-
borgsaktier motsvarande maximalt tio procent av utestaende aktier,

att ge styrelsen bemyndigande att till ndsta arsstimma besluta om nyemission, motsva-

rande maximalt tio procent av utestiende
aktier,

Aktiedgare 2007-12-31 Antal aktier tusental
Storsta dgare i Wihlborgs Fastig- Maths O Sundquist 4110
heter per 31 december 2007 Brinova Fastigheter AB 3867
De storsta dgarna i Wihlborgs dr Maths Investment AB Oresund 2110
O Sundgqvist och Brinova Fastigheter AB Lansforsakringar Fonder 1327
som égeer 11,0 respektive 10,?? procentav T - 1026
Ele utestflende.akflerna. De tio storsta Handelsbanken Fonder 1017
dgarna agde vid arets slut 41,8 procent
och antalet aktiedgare uppgick till SEB Fon(.jer — 698
27 505, en minskning med ca 2 000 Maits Quiberg med famil elel
aktiedigare fran forra arsskiftet. Andelen Forvaltnings AB Fargax 450
aktiedgare i utlandet har sedan 2006 Skandia Fonder 395
minskat med 5 procent till 25,3 procent. Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 12 334

Aktiedgare reg. i utlandet 9436
Handelser efter rapportperioden Totalt utestaende aktier 37431
Wihlborgs har tecknat avtal med AF om Aterkopta egna aktier 997
en forhyrning pa 4 000 kvm i ett nytt pro- ~ Summa registrerade aktier 38 428

jekt pa Dockan i Malmé. Férhyrningen
innebdr att Wihlborgs investerar 220 mkr i fastigheten.

Under januari 2008 salde Wihlborgs sin kvarvarande fastighet i Hamburg pa
Lippeltstrasse. I Lund har fastigheten Masen 16 salts till JM. Forsaljningspriset
uppgar totalt till 123 mkr.

Kommande rapporttilifallen

Arsredovisning 2007 april 2008
Delarsrapport januari-mars 23 april 2008
Arsstimma i Malmo 23 april 2008
Delarsrapport januari-juni 8 juli 2008
Delarsrapport januari-september 30 oktober 2008

Malmo den 8 februari 2008

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets
revisorer.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10
Christer Johansson, Ek- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06

Antal roster & kapital, %
10,7
10,1

52
4,2
3,5
2,7
1,6
1,4
1,2
1,1
33,7
24,6
100,0
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Resultatrakningar
2007 2006 2007 2006

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
3man 3man 12man 12 man

Hyresintakter 270 242 1035 909
Driftskostnader -42 -41 -163 -154
Reparation och underhall -15 -14 -47 -47
Fastighetsskatt -1 -8 -48 -33
Tomtrattsavgald -1 -2 -4 -5
Fastighetsadministration -15 -13 -50 -43
Driftsoverskott 186 164 723 627
Central administration och marknadsféring -7 -7 -30 -28
Vardeforandring fastigheter 713 434 1043 639
Rorelseresultat 892 591 1736 1238
Ranteintakter 4 7 7 17
Rantekostnader -75 -57 -256 -187
Vardeforandring derivat 0 -4 15 -4
Resultat efter finansiella poster 821 537 1502 1064
Aktuell skatt -1 7 -1 -3
Uppskjuten skatt -210 -97 -377 =211
Nettoresultat’ 610 447 1114 850
Periodens resultat I6pande forvaltning 78 77 320 309
Vinst per aktie*3 16,08 11,63 29,08 22,12
Antal aktier vid periodens slut, tusental 37 431 38428 37431 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37930 38428 38304 38428

1. Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieagare.

2. Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

3. Omrékning har skett for under maj 2006 genomford aktiesplit 2:1.

Resultat per region jan-dec

Malmé Helsingborg  Ovr. Oresund Totalt
Mkr 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Hyresintakter 570 511 324 265 141 133 1035 909
Fastighetskostnader -172  -160 -97 -85 -43 -37 -312 -282
Driftséverskott 398 351 227 180 98 96 723 627
Central administr. -30 -28
Rorelseresultat’ 693 599
Mkr 071231 061231 071231 061231 071231 061231 071231 061231
ﬁgfef:’” vl e 6990 6197 3687 2978 2720 1713 13397 10888

1. Exklusive vardeforandringar fastigheter.

Vissa resultatposter 2006 per kvartal

jan-mars april-juni juli-sep  okt-dec

Hyresintakter 190 224 253 242
Driftskostnader -41 -35 -37 -41
Reparation och underhall -9 -9 -15 -14
Fastighetsskatt -7 -9 -9 -8
Tomtrattsavgald -1 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -8 -10 -12 -13

Driftsoverskott 124 160 179 164



Balansrakningar

Mkr

Tillgangar

Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Forandringar i eget kapital

Mkr
Totalt kapital vid periodens borjan

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens borjan

Ldmnad utdelning

Aterkép egna aktier

Omrakningsdifferenser

Nettoresultat

Belopp vid periodens slut

Eget kapital hanférligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens bérjan

Minoritetens andel vid férvarv av dotterbolag
Belopp vid periodens slut

Totalt eget kapital vid periodens slut

Kassaflodesanalyser

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2007

31 dec 2007 31 dec 2006

13397 10 888
104 130

63 117

147 86
13711 11221
4 473 3667
1093 734
7818 6 486
327 334
13711 11 221

31 dec 2007 31 dec 2006

3667 2842
3547 2842
211 -134
-110 =
13 -1
1114 850
4353 3547
120 0

= 120

120 120
4473 3667

Lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

Forandring 6vrigt rorelsekapital

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernféretag

Forsaljning av koncernféretag

Investeringar och forvarv av fastigheter
Forsaljning av fastigheter

Forandring 6vriga anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Ldmnad utdelning

Aterkop egna aktier

Forandring langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut

2006

jan-dec

12 man
1736 1238
-1 041 -638
-246 -188
-15 1
44 -19
478 394
-628 -2 642
345 1374
-957 -1 028
48 164
-3 93
-1195 -2039
=211 -134
-110 -
1099 1776
778 1642
61 -3
86 89
147 86

9
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Nyckeltal
2007 2006
jan-dec jan-dec
12 man 12
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 27,6 26,6
Avkastning pa totalt kapital, % 14,0 12,5
Soliditet, % 32,6 32,7
Rantetackningsgrad, ggr 7,2 6,6
Rantetackningsgrad I6pande forvaltn, ggr 2,7 3,3
Beldningsgrad fastigheter, % 58,1 59,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 1,8
Aktierelaterade’
Periodens resultat per aktie, kr 29,08 22,12
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 39,21 27,69

Periodens resultat I6pande forvaltning
per aktie, kr

Periodens resultat I6pande férvaltning
fore skatt per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr 116,29 92,30
Kassaflode fran [6pande verksamheten fore

8,35 8,04

11,59 11,16

forandring av rorelsekapital per aktie, kr 1215 IEREE
Foreslagen utdelning per aktie, kr 6,25 5,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 37 431 38 428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38 304 38428
Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 245 219
Fastigheternas redovisade varde, mkr 13 397 10 888
Direktavkastning, % 6,0 6,4
Uthyrbar yta, kvm 1241445 1159 852
Hyresintakter, kr per kvm 914 851
Driftsoverskott, kr per kvm 650 597
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92
Overskottsgrad, % 71 70
Medarbetare

Antalet anstallda vid periodens slut 84 77
Genomsnittligt antal anstéllda 81 78

1. Omrékning har skett fér under maj 2006 genomférd aktiesplit 2:1.

DEFINITIONER

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive minoritetens andel.
Avkastning pa totalt kapital Resultat fore skatt plus rantekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Soliditet Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Réntetackningsgrad  Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader, dividerat med réntekostnader.
Réntetackningsgrad I6pande  Resultat efter finansnetto med &terlaggning av savél rantekostnader som vérdeférandringar
forvaltning fastigheter och derivat, dividerat med réntekostnader.
Beldningsgrad fastigheter Réntebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Skuldséttningsgrad  Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

AKTIERELATERADE
Resultat per aktie Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat fore skatt per aktie Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat I6pande forvaltning per aktie  Resultat efter finansnetto med &terlaggning av vardeférandringar fastigheter och derivat,
belastat med 28 procent skatt, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat I6pande forvaltning fore skatt per aktie  Resultat efter finansnetto med aterlaggning av vardeforandringar fastigheter och derivat,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Kassafléde fran I6pande verksamhet fore  Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter avdrag for aktuell skatt fore
fordndring av rérelsekapitalet per aktie forandring av rorelsekapital i forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Eget kapital per aktie Moderbolagets aktieagares andel av eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid arets slut.

FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter Totalt antal fastigheter i Wihlborgs ago vid varje periods slut.
Fastigheternas redovisade varde Redovisat varde for koncernens fastighetsbestand vid periodens slut.
Direktavkastning  Driftsoverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid arets slut.
Uthyrbar yta Total yta som ér tillganglig fér uthyrning.
Hyresintakter per kvm  Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Driftséverskott per kvm  Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad  Hyresintakter i procent av hyresvarde.
Overskottsgrad  Driftéverskott i procent av hyresintakter .



BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2007

Forteckning 6ver fastighetsforvarv och foérsaljningar januari-december 2007

Driftsoverskott

Fastighet Kommun Omrade

Fastighetsforvarv kvartal 1
Flygvardinnan 5 Malmo Malmo

Forvarv jan-mars 2007
Fastighetsforvarv kvartal 2

Ringspannet 3 Malmo Malmo
Skevrodret 2 Malmo Malmé
Stenyxan 20 Malmo Malmo

Forvarv april-juni 2007
Fastighetsforvarv kvartal 3

Flundran 1 Malmo Malmo
Hundlokan 10 Malmo Malmo
Persien 1 Helsingb  Helsingb
Ellekaer 9 Herlev  Ovr Ores
Diabasen 1 Lund  Ovr Ores
Flintan 3 Lund  Ovr Ores

Forvarv juli-september 2007
Fastighetsforvarv kvartal 4

Neptun 6 Malmo Malmo
Kolonnen 20 Malmo Malmo
Polisen 2 Helsingb  Helsingb
Hasthagen 7 Helsingb Helsingb
Brottaren 5 Helsingb Helsingb
Hillebarden 1 Helsingb  Helsingb
Vasekaer 9 Herlev  Ovr Ores.
Marielundsvej 36 Herlev  Ovr Ores.
Macken 12-14 Hassleh  Ovr Ores.
Mijolet 9 Kristianst ~ Ovr Ores.
Frederikskaj 4 Képenh  Ovr Ores.
Studentkdren 5 Lund  Ovr Ores.
Studentkaren 6 Lund  Ovr Ores.
Ogonmattet 3 Tingsryd  Ovr Ores.
Bulten 1 Almhult ~ Ovr Ores.

Forvarv okt-dec 2007

Fastighetsforsaljningar kvartal 1

Nils 21 Malmo Malmo
Forsaljningar jan-mars 2007

Fastighetsforsaljningar kvartal 2

Burlév 3:2 Burlov Malmo
Forsaljningar april-juni 2007

Fastighetsforsdljningar kvartal 4

Carnot 11 Helsingb Helsingb
Marielundsvej 36 Herlev  Ovr Ores.
Priorn 2 Malmo Malmo

Forsaljningar okt-dec 2007

Kategori Yta, kvm Pris, mkr

Industri/lager 3300
3300

Industri/lager 3600
Industri/lager 1800
Kontor/butik 1 600
7 000

Kontor/butik 2 500
Industri/lager 6 000
Industri/lager 3500
Kontor/butik 7 100
Industri/lager 3400
Industri/lager 6 000
28 500

Kontor/butik 5100
Industri/lager 1600
Kontor/butik 1200
Kontor/butik 11 200
Industri/lager 4300
Industri/lager 3800
Industri/lager 3700
Industri/lager 3400
Industri/lager 5600
Industri/lager 1100
Kontor/butik 9900
Kontor/butik 8200
Kontor/butik 6 600
Industri/lager 1100
Industri/lager 2 300
69 100

Kontor/butik 24 300
24 300

Industri/lager 700
700

Kontor/butik 1000
Industri/lager 3400
Kontor/butik 10 000
14 400

1. Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.

Resultat- och balansrdkningar moderbolaget

?’ﬁf::ltatréikning j azno-?:l?e 3 i aznq?i?e 3
12 man 12 man
Intakter 79 70
Kostnader -95 -84
Rorelseresultat -16 -14
Finansiella intakter 849 702
Finansiella kostnader =311 -183
Resultat fore skatt 522 505
Skatt 2 -5
Nettoresultat 524 500

Balansrakning

Mkr

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgangar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

27

42

231

921

190

190

jan-dec, mkr!

2 998
7 360
349
124

10 831

1908
6 457
2 436
30

10 831

1.1

1,2

1.4

6,2

0,2

0,1

7,2

1690
8614
1386
67
11757

1701
5536
4493
27
11757
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Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Tel: 046-286 85 00

Kopenhamn
Wihlborgs A/S
Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev
Danmark

Tel: +45 39 61 61 57

Huvudkontor

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 556367-0230

Box 97, 201 20 Malmd

Besoksadress: Dockplatsen 16

Tel: 040-690 57 00, Fax: 040-690 57 01
E-mail: info@wihlborgs.se  www.wihlborgs.se



