Wihlborgs Fastigheter AB

Delarsrapport

Januari—juni 2009

B Hyresintikterna 6kade med 7 procent till
621 Mkr (579)

B Driftsoverskottet 6kade med 8 procent
till 443 Mkr (409)

B Forvaltningsresultatet 6kade med 12 pro-
cent till 254 Mkr (227)

Periodens resultat 6kade med 28 procent
till 261 Mkr (204), motsvarande ett resul-
tat per aktie om 7,21 kr (5,45)

B Nytecknade hyreskontrakt 60 Mkr (61)

B Direktavkastning forvaltningsfastigheter
ar nu 7,0 procent mot 6,9 vid arsskiftet

Fotografier fran Wihlborgs arsstimma den 23 april 2009.
Fotograf: Stefan Larsson.

2009 2008 Forandring

jan-jun jan-jun procent
Hyresintakter, Mkr 621 579 +7%
Driftséverskott, Mkr 443 409 +8%
Forvaltningsresultat, Mkr 254 227 +12%
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Affarsidé

Wihlborgs skall, med fokus pa val fungerande delmarknader i
Oresundsregionen, dga, forvalta och utveckla kommersiella fastig-
heter.

Overgripande mal och strategi
Wihlborgs skall vara det ledande och mest lonsamma fastighetsbolaget
pa Oresundsmarknaden.

Marknadskommentarer Oresundsregionen

Oresundsregionen har aldrig tidigare vaxt sa snabbt som under 2008.
Befolkningen 6kade med 33 700 invanare. Storst befolkningstillvaxt
hade Sjilland med 18 300 invinare medan Skanes befolkning 6kade
med 15 400 invanare. Som jamfoérelse till 6kningstalen sa 6kade
befolkningen i Danmark exklusive Sjilland och 6arna med 17 400
personer och i Stockholms lan med 31 700 personer 2008.

Oresundsregionen ar nu inne i sin forsta ekonomiska lagkonjunktur
sedan Oresundsbron oppnade 2000. Oresundsinstituttet riknar med
att 85 000 arbetstillfillen forsvinner de ndrmaste tva aren, 62 000 pa
Sjalland och 23 000 i Skdne. Men regionen faller fran en hog hoéjd. De
senaste fyra dren har 115 000 jobb tillkommit, varfor vi rdknar med att
sysselsattningen vid 2010 ars utgang fortfarande dr hogre dn 2005. 1
april 2009 var 40 000 arbetslosa i Danmark och 25 500 i Skane. Arbets-
marknaden i Oresundsinstituttets huvudscenario normaliseras efter
en period med ”Oversysselsittning”. P4 nagra ars sikt 6kar regionens
ekonomiska tillvixtpotential. Strukturomvandlingen bidrar till att fler
foretag och delar av arbetskraften soker sig till tillvaxtregioner med
framtid. Detta kommer att innebéra att Malmoés och Képenhamns
naringsliv pa sikt far littare att rekrytera arbetskraft.

Oresundsinstituttet menar att mitt i krisen framtrader bilden av att
Oresundsregionen klarar sig relativt bra och spirar av en under-
liggande framtidstro, vilket bekraftas av att befolkningen vaxte mer an
nagonsin. Nasta ar invigs Citytunneln i Malmé som ytterligare binder
ihop regionens tva delar. Besluten om att etablera den stora europe-
iska materialforskningsanlaggningen ESS i Lund och synkrotonljus-
anldggningen Max IV ar fattade, vilket gor regionen till centrum for
materialforskning i Europa. En metroring skall byggas i Kopenhamn.
Fehmarn Baltférbindelsen invigs 2018. Fler foretag och fler nordiska
huvudkontor kommer att etableras i regionen.

Transaktionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden har
under forsta halvaret minskat. I landet som helhet blev minskningen
76 procent. En tydlig trend ar dock att de volymmassigt storsta transak-
tionerna sker i de tre storstadsomradena, enligt en rapport fran Jones
Lang LaSalle.

Den tidigare starka tillvaxten i arbetsmarknaden har haft en positiv
paverkan pa vakansgraden for kontor. I regionens huvudorter rader
redan idag i stort sett balans mellan utbud och efterfragan. Men den
minskade sysselsittningen framéver kommer att paverka vakans-
siffrorna. Vakansgraden for kontor i centrala Malmoé och Vastra
Hamnen ar idag 5-6 procent.

Under 2010 och 2011 kommer det att fardigstéllas totalt 58 000 kvm
kontor i Malmé. Denna nyproduktion kommer endast marginellt att
paverka vakansgraden i centrala Malmoé. Merparten av de nyproduce-
rade ytorna ar redan kontrakterade av verksamheter som kommer uti-
fran de centrala delarna. Och for lokalerna som blir lediga i centrum
har redan nya hyresavtal skrivits.



Hyresnivaerna i Malmo ar fortfarande stabila och det rader i stort
balans mellan tillgang och efterfragan. Fér moderna kontorsloka-

ler i centrala Malmo ligger hyran pa 2 000 kronor per kvm. I Vastra
hamnen ar nivan fortfarande 1 950 — 2 100 kronor. For 6vriga kontors-
lokaler i centrala Malmo ligger hyresintervallet mellan 1 400 — 1 850
kronor.

Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for 2008-06-30 och
balansposter tidpunkten 2008-12-31.

Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 621 Mkr (579). I summan ingar 3 Mkr
som avser slutavrikning for 2008 avseende tilliggsdebiteringar. Ovriga
okningar av hyresintakterna férklaras av indexeringar, omférhand-
lingar, nyuthyrningar, hyresintakter fran fastigheter som férvarvades
under 2008 samt projekt som fardigstéllts. Den samlade tillvixten i
hyresintikterna uppgick till 7 procent jaimfort med 2008.
Uthyrningsgraden dr 93 procent, oférdndrat mot 2008-12-31.
Nettouthyrningen ar fortfarande positiv. Under perioden har ny-
teckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till 60 Mkr (61).
Periodens uppsagningar har uppgatt till 42 Mkr (33).

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 178 Mkr (170).

Driftséverskott

Driftséverskottet uppgick till 443 Mkr (409), med en 6verskottsgrad
om 71 procent (71).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 15 Mkr (15).

Forandring av fastigheternas redovisade varde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat vérde 1 januari 2009 13620
Forvarv 230
Investeringar 332
Avyttrade fastigheter -113
Vérdeférandring -7
Valutaomrakningar -12
Redovisat vérde 30 juni 2009 14 050

Fastighetsforsaljningar och vardeforandringar fastigheter

Tre fastighetsforsiljningar har dgt rum under perioden till en sam-

manlagd kopeskilling om 113 Mkr. Fastigheterna Altona 5 och 22 samt

Macken 12-14 tilltrads av koparna under tredje kvartalet 2009.
Virderingen av fastigheterna per 2009-06-30 har skett internt och

inneburit att fastighetsviardet netto minskat med 7 Mkr (2008-06-30 en

O6kning med 55).



Andrade redovisningsregler har inneburit att pigaende byggnation av
fastighet for framtida anvindning som férvaltningsfastighet skall re-
dovisas till verkligt virde enligt IAS 40. Tidigare marknadsvarderades
inte forvaltningsfastigheter under uppférande utan dessa redo-
visades till nedlagda kostnader. Projektfastigheterna har darfér var-
derats upp med sammanlagt 201 mkr. Samtidigt har vardet pa fardig-
stallda forvaltningsfastigheter justerats ner med totalt 208 mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar nu till 6,6
procent och lagerfastigheterna till 8,5 procent.

Finansnetto
Finansnettot exklusive virdeférandringar i derivat uppgick till -174
MKkr (-167), varav ranteintakter uppgick till 4 Mkr (3).

Periodens rantekostnader, -178 Mkr (-170), motsvarar en upplaning
till en genomsnittlig rdnta om 4,19 procent. Vid periodens slut uppgar
den genomsnittliga rantan till 3,10 procent inklusive effekter av utnytt-
jade derivatinstrument.

Under perioden har uppgorelser traffats om en hdgre lanemarginal
med bolagets ldngivare.

Mkr 2009 jasngg: 2008 jasnl-gg:
Periodens forvaltningsresultat 254 227
Periodens resultat fore skatt 336 271
Periodens resultat 261 204
Per aktie, kr

Periodens forvaltningsresultat 7,01 6,06
Periodens resultat fore skatt 9,28 724
Periodens resultat 7,21 5,45
Eget kapital | (26,3% resp. 28 % uppskjuten skatt) 111,53 115,44
Eget kapital Il (10% uppskjuten skatt) 128,70 135,19

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, dvs resultat fére skatt exklusive vardeférand-
ringar uppgick till 254 Mkr (227).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 336 Mkr (271).

Skatter

Skatt har berdknats utifrdn skattesatsen 26,3 procent (28) som giller
fran och med 2009. Wihlborgs paverkas ej av de skattedomar inom
fastighetsbranschen som regerringsratten lamnat i juni 2009.

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 261 Mkr (204).

Fastighetsforvarv

Totalt har ett fastighetsforvarv genomforts under perioden till ett
varde om 230 Mkr.




Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestdndet har skett med 332 Mkr.

Beslutade investeringar i padgaende projekt uppgar till 1 186 Mkr,
varav 520 var investerade vid periodens slut. De storre pagaende
projekten ar ett kontorshus at Region Skane, ett P-hus samt ett kontors-
hus till AF och Fojab pa Dockan i Malmé. Pa Svagertorp uppfors en
nybyggnad at Honda och pa Slagthuset om- och tillbyggnad at Com-
fort Hotel.

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 4 039 Mkr (4 134) och solidi-
teten till 27,8 procent (29,4). Det langsiktiga malet ar att den synliga
soliditeten ej skall understiga 25 procent och ej éverstiga 35 procent.

Réntebérande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 30 juni uppgick till 8 892
Mkr (8 271) med en genomsnittsranta, inklusive 16ftesprovision, om
3,10 procent.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nytt-
jade derivatinstrument uppgick den 30 juni 2009 till 30 manader (44).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 3,2 ar
(2,8).

Wihlborgs innehar atta derivatinstrument. Fyra stingningsbara
swapar om 2,5 miljarder kronor, l6ptiden varierar mellan 2,3 ar till
8,9 ar. En troskelswap om 1 miljard kronor med 16ptid 7,5 ar samt tre
kurvlutningsswapar med l6ptid 4 ar.

De s k Stina swaparna om 4,8 miljarder har avslutats under perio-
den.

Undervardet i portfoljen for rantederivat har sedan arsskiftet mins-
kat fran 203 till 114 vilket ger en positiv vairdefériandring om 89 Mkr.

En uppgorelse har traffats med Swedbank om en férlingning av ett
kreditavtal om 1 500 Mkr pa tre ar. Kreditavtalet forfaller i december
2009 och har gallt i fem ar.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 294 Mkr (232) inklusive outnytt-
jade checkrakningskrediter.




Rante- och laneférfallostruktur per 30 juni 2009

Mkr Rénteférfall Laneforfall

Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittrénta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2009 5077 1,92

2010 35 3,01 878 872
2011 1000 4,68 1800 1793
2012 55 4,93 2628 2626
2013 2725 2723
>2013 2725 4,68 878 878
Totalt 8 892 3,10 8 909 8 892

Fastighetsbestandet per 30 juni 2009

Sammanstallningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per 30
juni 2009. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
per 30 juni 2009.

Driftsoverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis per 30 juni 2009, utgaende fran kontrakterade hyresintakter
och faktiska kostnader pa rullande tolv manader.

I posten driftsoverskott ingar dven kostnaderna for férvaltningsad-
ministration med 52 MKkr.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beligna i Malmé, Helsingborg, Lund och Képen-
hamn. Fastighetsbestandet bestod per den 30 juni 2009 av 247 fastighe-
ter med en uthyrbar yta om ca 1 272 000 kvm.

Femton av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
bokférda varde uppgick till 14 050 Mkr, vilket motsvarar bedémt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 341 Mkr och de
kontrakterade hyresintidkterna pa arsbasis till 1 240 Mkr. Ekonomisk
uthyrningsgrad uppgick till 93 procent.

Fastigheterna i Malmoé och Helsingborg svarade for 84 procent av
det totala hyresvardet och 82 procent av fastigheternas redovisade
varde. Hyresvardet for kontors- och butiksfastigheter samt industri-
och lagerfastigheter uppgick sammanlagt till 69 respektive 27 procent
av totalt hyresvarde.
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HYRESVARDE
PER FASTIGHETSKATEGORI

Industri/lager,
27%

Kontor/butik,
69 %

Projekt
& mark,
4%

HYRESVARDE
PER OMRADE

Helsingborg, 31% Malmo, 53 %

Ovriga
Oresund,
16 %

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor Butik  Industri/lager

kvm kvm kvm
Malmo 303312 32769 243310
Helsingborg 153918 39657 239248
Ovriga Oresundsreg. 127 852 3006 81358
Totalt 585081 75432 563 916
Andel, % 46,0 59 44,3

Fordelning per fastighetskategori inom respektive omrade

Omrade/
fastighetskategori

Antal
fastigheter

Malmo

Kontor/butik 39
Industri/lager 45
Projekt & mark 38
Totalt Malmo 122
Helsingborg

Kontor/butik' 34
Industri/lager 51
Projekt & mark 4
Totalt Helsingborg 89
Ovriga

Oresundsregionen
Kontor/butik 15
Industri/lager "
Projekt & mark 10
Totalt Ovriga 36
Oresundsregionen

Totalt Wihlborgs 247
Totalt exklusive 195

projekt och mark

Uthyrbar Redovisat varde/
yta marknadsvarde
kvm mkr kr/kvm

329572 5849 17 746

197 526 1010 5115

66 009 952 14 419

593 107 7811 13 169
160 894 2164 13 453
294 843 1490 5055

10 974 97 8860

466 711 3752 8 040

146 977 2029 13 804
51041 269 5263

14 451 190 13126

212 469 2487 11 706
1272 286 14 050 11043
1180 852 12 811 10 849

REDOVISAT VARDE
PER OMRADE
Helsingborg, Malmao, 55 %
27%
Ovriga
Oresund,
18%
Hotell Bostader Ovrigt
kvm kvm kvm
2947 5891 4879
20799 5322 7767
253
23 746 11213 12 899
1,9 09 1,0
Ekonomisk Hyres-
Hyresvarde uthyrningsgrad  intakter
mkr kr/kvm % mkr
543 1647 95 518
133 676 92 123
35 538 46 16
712 1200 92 658
210 1302 97 203
200 678 93 185
5 470 47 2
415 888 94 390
178 1208 91 162
28 554 89 25
9 600 62 5
215 1010 90 192
1341 1054 93 1240
1292 1094 94 1216

1. I kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.

Hyreskontraktens I6ptider 30 juni 2009

Forfalloar

Lokalhyresavtal
2009

2010

2011

2012

2013

2014

>2014

Totalt lokalhyresavtal
Bostadshyresavtal
P-platser och dvrigt
Totalt

Antal avtal

150
574
425
374
109
56

53
1741
158
458
2357

Kontrakterade hyresintakter per 30 juni 2009

Uthyrbar yta, kvm

59 595
289910
268713
215673

74 066
94 200
86 805

1088 962

10 889

0
1099 851

REDOVISAT VARDE
PER FASTIGHETSKATEGORI
Projekt & mark, Kontor/butik,
9% 1%
Industri/
lager,
20%
Totalt Andel
kvm %
593 107 46,6
466 711 36,7
212 469 16,7
1272 286 100,0
Drifts- Direkt- Over-
overskott avkastning skottsgrad
mkr % %
385 6,6 74
83 8,2 67
2 0,2 13
470 6,0 72
146 6,8 72
132 8,9 Al
0 -0,3 -11
278 74 7
129 6,4 80
21 78 83
2 1,2 41
152 6,1 79
900 6,4 73
896 7,0 74
Mkr Andel, %
38 3
304 25
267 22
247 21
80 7
135 "
132 1
1205 100
N
24
1240



Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstdllda i Wihlborgs 82 personer (81),
varav 27 fastighetsskotare. 53 medarbetare finns i Malmo, 18 i Helsing-
borg, 5 i Lund och 6 i Képenhamn. Medelaldern ar 49 ar och andelen
kvinnor uppgar till 31 procent.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, foérvaltning och upplaning. Moderbolaget har genom-
fort investeringar i frimst dotterbolagsaktier under perioden med 276
Mkr (12).

Moderbolagets resultat- och balansrakningar aterfinns pa sidan 14.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stdllning och resultat paverkas av ett
antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande pa bolagets
resultatutveckling ar variationerna i hyresintakter, ranteférandringar,
kostnadsutveckling, fastighetsviardering och skatter. Till detta kommer
likviditets- och upplaningsrisken. I bolagets arsredovisning 2008 sid

48 — 49 och 63 - 64 finns en utférlig beskrivning av koncernens risker.
Finansoron och konjunkturavmattningen kan komma att paverka de
beskrivna riskerna framéver.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (Inter-
national Financial Reporting Standards) och tolkningar av dessa
(IFRIC).

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder éverens-
staimmer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen om inget
annat anges nedan.

Nya redovisningsprinciper 2009

Omarbetade IAS 1 Utformning av finansiella rapporter tillimpas fran
den 1 januari 2009. Andringen medfor bland annat att intikter och
kostnader som tidigare redovisats direkt mot eget kapital, numera
redovisas i en separat rapport direkt efter resultatrdkningen. Fortsatt-
ningsvis skall enbart transaktioner mot aktiedgarna samt total-
resultatet redovisas i eget kapital. En annan forandring ar nya benam-
ningar pa de finansiella rapporterna. Dessa dr dock inte tvingande.
Wihlborgs har valt att behalla tidigare benamningar.

Pagaende byggnation av fastighet fér framtida anvandning som for-
valtningsfastighet skall fortsattningsvis klassificeras som forvaltnings-
fastighet och darmed redovisas till verkligt virde enligt IAS 40, om
ovriga forvaltningsfastigheter viarderas enligt verkligt virde metoden.
Tidigare marknadsvarderades inte forvaltningsfastigheter under upp-
férande utan dessa redovisades till nedlagda kostnader.

Ovriga nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden bedoms
inte ha nagon storre paverkan pa Wihlborgs finansiella rapporter. I
senaste arsredovisningen finns ytterligare beskrivning av nya och
andrade redovisningsprinciper.
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Kommande rapporttillfallen

B Delarsrapport januari-september 29 oktober 2009
B Bokslutskommuniké 2009 9 februari 2010

B Delarsrapport januari-mars 21 april 2010

B Arsstimma 21 april 2010

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att halvarsrappor-
ten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens
verksambhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor.

Malmé den 8 juli 2009
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Erik Paulsson Kerstin Fredriksson Arne Bernroth
ordforande vice ordforande ledamot

Anders Jarl Sara Karlsson Helen Olausson
VD och ledamot ledamot ledamot

Tommy Qvarfort Johan Qviberg
ledamot ledamot

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06



Forteckning 6ver fastighetsforvarv och -férsaljningar januari-juni 2009

FASTIGHET Kommun Omrade Kategori Yta, Pris,  Drifts-
kvm mkr  dverskott
2009, mkr'
Fastighetsforvarv kvartal 2
Kranen 3 Malmo Malmo Kontor/butik 15 571

Totalt forvarv april-juni 2009 15571 230 3.3
Totalt forvarv jan-jun 2009 15571 230 3.3

Fastighetsforséljningar kvartal 2

Grabroder 34 Lund Ovr Oresund Kontor/butik 2758
Postterminalen 2 Lund Ovr Oresund Projekt & mark -
Oscar 4 Malmo Malmo Kontor/butik 1235
Totalt forsaljningar apr-juni 2009 3993 113 2,9
Totalt forsaljningar jan-jun 2009 3993 113 2,9

1. Driftséverskott fran forvérvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.

Férvarv Gangtappen, Kranen 3, Malmé.
Fotograf: Johnny Hansson.
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Resultatrakning fér koncernen

2009

Mkr apr-jun
3 man

Hyresintakter 310
Driftskostnader -46
Reparation och underhall -1
Fastighetsskatt -13
Tomtrattsavgald -1
Fastighetsadministration -12
Driftsoverskott 227
Central administration och marknadsféring -8
Vardeforandring fastigheter -4
Rorelseresultat 215
Rénteintakter 3
Réntekostnader -77
Vardeforandring derivat 85
Resultat efter finansiella poster 226
Aktuell skatt -2
Uppskjuten skatt -44
Periodens resultat’ 180
Férvaltningsresultat? 145
Vinst per aktie® 4,97
Antal aktier vid periodens slut, tusental 36214
Genomsnittligt antal aktier, tusental 36214

1. Hela resultatet &r hdnférbart till moderbolagets aktiedgare.

2008 2009 2008 2008 /09
apr-jun jan-jun jan-jun jul/jun
3 man 6 man 6 man 12 mén
292 621 579 1210
-43 -102 -94 -186
-1 -23 -23 -51
-12 -27 -26 -53

-1 -2 -2 -3

-13 24 -25 -51
212 443 409 866
-7 -15 -15 31

15 -1 55 -485
220 421 449 350

2 4 3 15

-88 -178 -170 373
-10 89 -1 -14
124 336 2N -122

-1 -3 3 -7

-36 -72 -64 137
87 261 204 8
119 254 227 477
2,32 7,21 5,45 0,22
37431 36214 37431 36 214
37431 36214 37431 36608

2. Resultat efter finansiella poster exklusive vérdeféréndringar fastigheter och derivat
3. Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

Totalresultat for koncernen

2009
Mkr apr-jun
3 mén
Periodens resultat 180
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser utlandska verksamheter R
inkl skatt
Totalresultat for perioden ' 179

1. Hela totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

Vissa resultatposter 2008 per kvartal

Mkr januari-mars april-juni
Hyresintakter 287 292
Driftskostnader =51 -43
Reparation och underhall -12 -1
Fastighetsskatt -14 -12
Tomtréttsavgald -1 -1
Fastighetsadministration -12 -13
Driftsoverskott 197 212

2008 2009 2008  2008/09
apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun
3 méan 6 man 6 man 12 man
87 261 204 8

-2 1 -2 52

85 260 202 60

juli-september
290

oktober-december
299

-48

-15

-13

0

-14

209

2008
jan-dec
12 man

1168

-178
-51
-52

-3
-52
832

-31
-423
378

-365
214
-187

450

-1,32
36214
37208

2008
jan-dec
12 man



Balansrakning for koncernen

Mkr 30 jun 2009 30 jun 2008 31 dec 2008
Tillgdngar

Fastigheter 14 050 13310 13620
Ovriga anlggningstillgangar 180 176 181
Kortfristiga fordringar 79 12 99
Likvida medel 214 148 140
Summa tillgangar 14 523 13 746 14 040

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4039 4441 4134
Uppskjuten skatteskuld 1003 1150 939
Ovriga langfristiga skulder 8692 7802 7039
Kortfristiga skulder 789 353 1928
Summa eget kapital och skulder 14523 13 746 14 040

Forandringar i eget kapital for koncernen

Mkr 30 jun 2009 30 jun 2008 31 dec 2008
Totalt eget kapital vid periodens borjan 4134 4473 4473
Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 4014 4353 4353
Ldmnad utdelning -235 -234 -234
Aterkop egna aktier - - -107
Totalresultat for perioden 260 202 2
Belopp vid periodens slut 4039 4321 4014
Eget kapital hanférligt till minoritetens andel

Belopp vid periodens borjan 120 120 120
Forvérv minoritetens andel -120 - -
Belopp vid periodens slut 0 120 120
Totalt eget kapital vid periodens slut 4039 4441 4134

Kassaflodesanalys for koncernen

Mkr 30 jun 2009 30 jun 2008 31 dec 2008
Lépande verksamheten

Rorelseresultat 421 449 378
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 8 -54 426
Betalt finansnetto -150 -143 3117
Betald inkomstskatt -2 -1 -10
Forandring ovrigt rorelsekapital -1489 -39 1067
Kassaflode Iopande verksamheten -1212 202 1544

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag -230 -16 278
Forsaljning av koncernforetag m 112 267
Investeringar och forvarv av fastigheter -332 -408 -846
Forsaljning av fastigheter - 445 409
Forandringar 6vriga anldggningstillgdngar - -73 -69
Kassaflode investeringsverksamheten -451 60 -517

Finansieringsverksamheten

Ladmnad utdelning -235 234 -234
Férvarv minoritetsintresse -120 - -
Aterkop egna aktier - - -107
Forandringar langfristiga skulder 2092 27 -693
Kassaflode finansieringsverksamheten 1737 -261 -1034
Periodens kassaflode 74 1 -7
Likvida medel vid periodens borjan 140 147 147
Likvida medel vid periodens slut 214 148 140
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Segmentsrapportering for koncernen jan-jun

Helsingborg Ovriga Oresund Totalt
2009 2008 2009 2008 2009 2008

Malmé
Mkr 2009 2008
Hyresintakter 319 303
Fastighets-
kostnader = -
Drifts-
overskott 223 2n

195 183
-58 -55
137 128

107 93 621 579
-24 -23 -178 -170
83 70 443 409

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment, vilka ar desamma som redovisats

i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsverskott enligt ovan Gverensstammer med redovisat driftsoverskott i
resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskottet 443 Mkr (409) Mkr och resultat fore skatt 336 Mkr (271) bestar
av central administration -15 Mkr (-15), vardeforandringar fastigheter och derivat 82 Mkr (44) samt finansnetto -174

Mkr (-167).

Resultatrakning for moderbolaget

Mkr

Intdkter

Kostnader
Rorelseresultat
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Resultat fore skatt
Skatt

Nettoresultat

30 jun 2009

36

-43

7

199
-106
86

3

89

Balansrakning for moderbolaget

Mkr

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa eget kapital och skulder

30 jun 2009
3315
7588

206
211
11320

1676
7456
2008
180
11320
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30 jun 2008 31 dec 2008

37 77
-49 -95
-12 -18
413 850

-216 -668
185 164

12 76
197 240

30 jun 2008 31 dec 2008

2931 3076
7828 8216
160 337
140 137

11 059 11 766
1871 1823
6489 6843
2645 2832
54 268

11 059 11766




Koncernens nyckeltal

jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
2009 2008 2008/09 2008
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 13,0 9,4 0,2 -1,2
Avkastning pé totalt kapital, % 6,0 6,6 2,6 2,8
Soliditet, % 27,8 32,3 27,8 29,4
Rantetéckningsgrad, ggr 2,4 2,3 2.3 2,2
Belaningsgrad fastigheter, % 63,3 58,3 63,3 60,7
Skuldsattningsgrad, ggr 2,2 1,7 2,2 2,0
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 7,21 5,45 0,22 -1,32
Resultat fore skatt per aktie, kr 9,28 7,24 -3,33 -5,03
Forvaltningsresultat per aktie, kr 7,01 6,06 13,03 12,09
Eget kapital per aktie I, kr 11,53 115,44 111,53 110,84
Eget kapital per aktie Il, kr 128,70 135,19 128,70 126,91
Borskurs per aktie, kr 103,75 108,25 103,75 100,00
P/E-tal I, ggr 7,2 9,9
P/E-tal Il, ggr 10,0 12,4 10,8 11,2
Utdelning per aktie, kr - - - 6,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 36 214 37431 36 214 36 214
Genomsnittligt antal aktier, tusental 36214 37 431 36608 37208
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 247 243 247 247
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 14 050 13310 14 050 13620
Direktavkastning, % — alla fastigheter 6,4 6,2 6,4 6,5
Direktavkastning, % — exkl. projektfastigheter 7,0 6,4 7,0 6,9
Uthyrbar yta, kvm 1272 286 1234929 1272 286 1257 410
Hyresintakter, kr per kvm 975 926 975 968
Driftséverskott, kr per kvm 708 665 708 699
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 94 93 93
Overskottsgrad, % 73 72 73 72
Medarbetare
Antalet anstallda vid periodens slut 82 83 82 81
Genomsnittligt antal anstéllda 81 83 82 82
DEFINITIONER
FINANSIELLA AKTIERELATERADE P/E-tal I, ggr

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive minoritetens
andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader
i procent av genomsnittlig balansom-
slutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansnetto med
aterlaggning av rantekostnader samt
vardeforandringar, dividerat med
réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med
eget kapital.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med ge-
nomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat per aktie
Resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Resultat efter finansnetto med
aterlaggning av vardeforandringar,
dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Moderbolagets aktiedagares andel av
eget kapital vid periodens slut i férhal-

lande till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |
men med en skattesats for uppskjuten
skatt pa 10 procent istallet for 26,3
(28) procent.

Borskurs per aktie dividerad med
resultat per aktie.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med
forvaltningsresultat belastat med 26,3
(28) procent skatt, per aktie.

Kassafléde fran I6pande verksam-
het fore forandring av rorelsekapi-
talet per aktie

Kassaflode fran den lopande verksam-
heten efter avdrag for aktuell skatt
fore férandring av rérelsekapital i for-

héllande till genomsnittligt antal aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs ago
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat varde for koncernens fastig-
hetsbesténd vid periodens slut.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av fastighe-
ternas redovisade varde vid periodens
slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillganglig for
uthyrning.

Hyresintéakter per kvm
Hyresintékter pa arsbasis dividerat
med uthyrbar yta.

Driftséverskott per kvm
Driftséverskott dividerat med uthyrbar
yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresin-
takter.
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“De horde av sig och
ville hjalpa till”

Sita ar ett av Sveriges ledande féretag inom atervinning

och avfallshantering. I Helsingborg - Sitas storsta avdel-
ning i Sverige - jobbar ett 90-tal personer inklusive

inhyrda dkare. Fastigheten hyser ett antal kontor och ett
50-tal fordon - och utsattes dessvarre for tita inbrott och
mycket skadegdrelse under en f6ljd av ar.

— Vi hade i genomsnitt tva incidenter i veckan i form
av intrang och stolder, berattar avdelningschefen Mikael
Liverstam med illa dold fortret.

— Det var Wihlborgs som tog initiativet, de visste att
problemen fanns i hela omradet. Nér de fragade om
jag ville ha ett elstingsel runt fastigheten, tackade jag ja
direkt. Sedan Wihlborgs installerade stangslet i januari
2008, har vi inte haft en endaste incident!

Adresser

Malmé - Huvudkontor  Helsingborg Lund Képenhamn

Box 97 Ideon Science Park Wihlborgs A/S www.wihlborgs.se
201 20 Malmo Garnisonsgatan 25 A Scheelevagen 17 Ellekaer 6, opgang C info@wihlborgs.se

Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00
Fax: 040-690 57 01

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

22370 Lund
Telefon: 046-286 85 00
Fax: 046-18 40 96

DK-2730 Herlev
Telefon: +45-396 161 57
Fax: +45-396 161 58

Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



