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B Periodens resultat 6kade med 39 Mkr B Driftsoverskottet okade till 217 Mkr (216)

till 120 Mkr (81), motsvarande ett resul-
tat per aktie om 3,18 kr (2,24) B Forvaltningsresultatet 6kade med

32 procent till 144 Mkr (109)

B Nytecknade hyreskontrakt uppgick till
46 Mkr (29) B Soliditeten steg till 30,8 procent (29,6)

B Hyresintakterna 6kade med 2 procent
till 318 Mkr (311)

2010 2009 Forandring

jan-mar jan-mar procent

Hyresintakter, Mkr 318 31 +2 %
Driftsoverskott, Mkr 217 216 +0 %
Forvaltningsresultat, Mkr 144 109 +32 %
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Marknadskommentarer Oresundsregionen
En fortsatt stark inflyttning visar att Oresundsregionens attraktivitet
bestar. Under 2009 6kade befolkningen med 33 602 personer.

Oresundsregionen har klarat sig relativt bra dven om den globala
lagkonjunkturen har slagit hart &ven hiar. BNP minskade i bade Sverige
och Danmark under 2009 men minskningen i Oresundsregionen har
varit mindre dn i Sverige och Danmark som helhet.

Sysselsattningen har minskat under 2009 men den bedéms vanda
uppét i Skane under 2010. I den danska delen av Oresundsregionen
bedoms sysselsittningen fortsiatta minska under 2010 for att vinda
svagt uppat 2011. Pa grund av regionala skillnader bedéms sysselsatt-
ningstillvixten bli starkast i Arbetsmarknadsregion Malmo.

Trots allt har Oresundsregionen klarat den ekonomiska krisen
relativt bra och stora satsningar bidrar till en positiv framtidstro.

Hér pagar stora infrastrukturella projekt, inte minst 6ppnandet av
Citytunneln i Malmé. Har bérjar tagen rulla natten mellan den 11 och
12 december i ar. Under 2009 fattades dessutom beslutet att etablera
den varldsledande forskningsanliggningen ESS i Lund vilket kommer
att bidra till en fortsatt gynnsam utveckling i regionen.

Fastighetsmarknaden ligger sent i konjunkturscykeln. Under 2009
sag vi nagot 6kade vakanser men hyresmarknaderna i regionen var
anda relativt stabila med mattliga vakansékningar och relativt stabila
hyresnivaer. Undantaget ar Lund som har drabbats hart da Sony
Ericsson och ST Ericsson lamnar ett stort antal kontorsférhyrningar
for att samlokaliseras. Dessutom har AstraZeneca under forsta kvarta-
let 2010 fattat ett strategiskt beslut att limna Lund helt. Lund kommer
att fa det tufft innan de positiva effekterna av Max Lab IV, som skall
vara igang 2013/2014, och senare ESS, sitter sina avtryck i Lund.

Inledningen av 2010 praglas av en viss optimism. Efterfragan har
okat nagot och det ar t o m sd att det under forsta kvartalet 2010 har
paborjats ett kontorsprojekt pa ren spekulation i regionen, detta da
Skanska Oresund dragit igaing den andra etappen av Bassingkajen i
Malmé.

Aven pa transaktionsmarknaden, vilken var valdigt svag under 2009,
borjar vi se tendenser till en normalisering. Enligt Newsec var trans-
aktionsvolymen i Sverige (avseende transaktioner > 100 Mkr) under
forsta kvartalet 16,7 miljarder, jamfért med 4,4 miljarder under samma
period 2009. En 6kning med nastan 270 procent!

Hyresnivaerna for moderna kontorslokaler i centrala Malmo ligger
pa 2 000 kronor per kvm. I Vastra hamnen ligger den fortsatt pa
1950 — 2 100 kronor. For évriga kontorslokaler i centrala Malmo
ligger hyresintervallet mellan 1 400 — 1 850 kronor per kvm.



Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for 2009 och balans-
poster tidpunkten 2009-12-31.

Hyresintakter
Hyresintidkterna uppgick till 318 Mkr (311). I summan ingar 5 Mkr (3)
som avser slutavrakning fér 2009 avseende tilliggsdebiteringar.
Ovriga 6kningar av hyresintikterna forklaras av omforhandlingar, ny-
uthyrningar samt hyresintakter fran fardigstallda projekt under 2009.

Den samlade tillvixten i hyresintakterna uppgick till 2 procent jam-
fort med 2009 detta trots att KPI i oktober 2009, som ar avstimnings-
manad for hyrornas indexberakning 2010, visade ett minus om 1,5
procentenheter. Dessutom har hyresintdkterna paverkats negativt av en
valutakursférandring mot Danmark. Denna effekt uppgar till 3 Mkr.

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna ar oférandrad 94
procent.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt
till 46 Mkr (29).

Periodens uppsigningar har uppgatt till 37 Mkr (27).

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 101 Mkr (95). Till £6ljd av en
strangare vinter dn normalt redovisas 6kade kostnader for vintervag-
hallning och energi i perioden. Avvikelsen mot en normalvinter har
berdknats till cirka 5 Mkr.

Driftséverskott
Driftsoverskottet uppgick till 217 Mkr (216), med en 6verskottsgrad om
68 procent (69).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 8 Mkr (7).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar fastigheter
Wihlborgs har under perioden avyttrat en fastighet, Halsingland 1 i
Malmé. Varderingen av fastigheterna per 2010-03-31 har skett internt
och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 45 Mkr (-3).

Per den 31 mars 2010 uppgar det redovisat vardet pa fastigheterna
till 14 689 Mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar till 6,5 procent
och industri/lager till 8,2 procent

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat vérde 1 januari 2010 14418
Forvarv 128
Investeringar 176
Avyttrade fastigheter 9
Vaérdeforandring 45
Valutaomrakningar -69
Redovisat varde 31 mars 2010 14 689
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Finansnetto
Finansnettot uppgick till -65 Mkr (-100), varav ranteintdkterna uppgar
till 0 (1).

Periodens rdntekostnader, -65 Mkr (-101), motsvarar en upplaning
till en genomsnittlig rainta om 2,99 procent (4,88). Vid periodens slut
uppgar den genomsnittliga rantan till 3,02 procent (3,47).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeférandringar och skatt
uppgick till 144 Mkr (109).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 158 Mkr (110).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 120 Mkr (81).

Mkr 2010 jan-mar 2009 jan-mar

3 man 3 man
Periodens forvaltningsresultat 144 109
Periodens resultat fore skatt 158 110
Periodens resultat 120 81
PER AKTIE, KR
Periodens forvaltningsresultat 3,82 3,01
Periodens resultat fore skatt 4,19 3,04
Periodens resultat 3,18 2,24
2010-03-31 2009-12-31
Eget kapital |  (26,3% uppskjuten skatt) 121,58 117,90
Eget kapital Il (10% uppskjuten skatt) 139,40 135,50

Fastighetsforvarv

Totalt har sju fastigheter till ett virde av 128 Mkr forvarvats. Forvarvet
av Regionhuset i Lund fran Region Skane, 160 Mkr, kommer att redo-
visas vid tilltrddet hosten 2010 liksom foérvarvet av Gjuteriet 18, 43 Mkr,
i Malmo.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 176 Mkr.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 758 Mkr,
varav 345 Mkr var investerade per den 31 mars 2010.

De storre pagaende projekten ar nybyggnaden at Region Skane pa
Dockan samt pa Slagthuset i Malmé dar en om- och tillbyggnad at
Comfort Hotel sker.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 2010-03-31

Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

Fastighet Kategori  Omrade Fardigt yta, kvm grad, % investering 100331
Skaneland Kontor Malmé Q3, 2010 11000 100 265 157
Slagthuset 1 Hotell Malmo Q1, 2011 7500 100 190 52
Summa 18 500 100 455 209
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Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 4 672 Mkr (4 417) och
soliditeten till 30,8 procent (29,6). Det langsiktiga malet dr att den
synliga soliditeten ej skall understiga 25 och ej éverstiga 35 procent.

Réntebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars uppgick till 8 793
Mkr (8 844) med en genomsnittsranta inklusive kostnad for kreditavtal
om 3,02 procent (3,47).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick den 31 mars 2010 till 34 manader
(41). Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till
5,2 ar (3,5).

Wihlborgs innehar atta rantederivatinstrument. Fyra stingnings-
bara swapar om 2,5 miljarder kronor, 16ptiden varierar mellan 1,5 ar
till 8,2 ar. En troskelswap om 1 miljard kronor med 16ptid 6,7 ar samt
tre kurvlutningsswapar om 0,5 miljarder med loptid 3,3 ar.

Undervardet i portfoljen for rantederivat har under perioden 6kat
fran 137 Mkr till 168, en negativ vardeférandring om 31 Mkr.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2010

Mkr Rénteforfall Laneforfall

Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2010 4 986 1,52 635 635
2011 1000 4,92 1910 1903
2012 50 5,47 2128 2125
2013 500 500
2014 2 800 2720
>2014 2757 5,00 910 910
Totalt 8793 3,02 8 883 8793
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 329 Mkr (358) inklusive outnytt-
jade checkrakningskrediter.

Medarbetare

Vid arets slut var antalet anstillda i Wihlborgs 82 personer (80), varav
24 fastighetsskotare. 56 medarbetare finns i Malmo, 17 i Helsingborg,
51 Lund och 4 i Kdpenhamn. Medelaldern ar 49 ar och andelen
kvinnor uppgar till 35 procent.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner fér admi-
nistration, forvaltning och upplaning. Moderbolaget har investerat 38
Mkr (0) i framst dotterbolagsaktier.

Moderbolagets resultat- och balansrakningar dterfinns pa sidan 14.



Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stillning och resultat paverkas av ett
antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande pa koncer-
nens resultatutveckling ar variationerna i hyresintdkter, ranteférand-
ringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta
kommer likviditets- och upplaningsrisken. I arsredovisningen fran
2009 sid 52 — 53 och 67 — 68 finns en utforlig beskrivning av koncer-
nens risker.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRIC sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstimmer med
dem som tillampades i senaste drsredovisningen om inte annat anges
nedan.

Fran rdkenskapsaret 2010 galler en omarbetad IFRS 3 Rorelsefor-
varv. Andringarna innebir att definitionen pa vad som ar rérelsefor-
varv dndras. For Wihlborgs del kan detta innebara att indirekta forvarv
av fastigheter via bolag i vissa fall skall klassificeras som rorelseférvarv
istallet for tillgangsférvarv. Enligt de nya reglerna skall transaktions-
kostnader kostnadsforas 16pande, verkligt varde av tilliggskopeskilling
skall faststdllas vid forvarvstidpunkten och eventuella skillnader skall
bokas mot resultatet.

Ovriga nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden bedoms
inte ha nagon storre paverkan pa Wihlborgs finansiella rapporter.

I senaste arsredovisningen sid 65-67 finns ytterligare beskrivning av
nya och dndrade redovisningsprinciper.

Fastighetsbestandet per 31 mars 2010

Sammanstillningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per
den 31 mars 2010. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa
arsbasis per 1 april 2010.

Driftsoverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintikter for april 2010, drift- och under-
hallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader samt
fastighetsskatt och tomtrattsavgéld.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beligna i Malmé, Helsingborg, Lund och Képen-
hamn. Fastighetsbestandet bestod per den 31 mars 2010 av 247 fastig-
heter med en uthyrbar yta om ca 1 298 000 kvm.

Femton av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
bokférda viarde uppgick till 14 689 Mkr, vilket motsvarar bedémt
marknadsvirde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 389 Mkr och de
kontrakterade hyresintiakterna pa arsbasis till 1 272 Mkr. Ekonomisk
uthyrningsgrad inklusive projekt uppgick till 92 procent.

Fastigheterna i Malmo och Helsingborg svarade for 85 procent av
totalt hyresviarde och 83 procent av fastigheternas redovisade varde.
Hyresvirdet for kontors- och butiksfastigheter samt industri och lager
uppgick sammanlagt till 70 respektive 26 procent av totalt hyresvarde.
Driftsoverskottet fran férvaltningsfastigheterna ar 929 Mkr. Har ingar
aven kostnaderna for fastighetsadministration med 50 Mkr.

Exkluderat denna kostnad ar alltsa aktuellt driftsoverskott 979 MKkr,
vilket med ett virde om 13 559 Mkr innebar en aktuell direktavkast-
ning om 7,2 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir den 6,8
procent for kontor och 8,8 procent for lager.
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Helsingborg Malmé Helsingborg Malmo
Kontor/butik 31% 54% Kontor/butik 27% 56%
70% 73%
FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP
Omrade Kontor Butik  Industri/lager Hotell Bostader Ovrigt Totalt Andel
kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 311 267 33521 248 827 2947 5118 601679 46,3
Helsingborg 164 377 40715 250478 20799 5390 7767 489 526 37,7
Ovriga Oresundsreg. 127 927 3006 75 848 253 207 034 15,9
Totalt 603 570 77 242 575 153 23 746 5390 13138 1298 238 100,0
Andel, % 46,5 5,9 44,3 1,8 04 1,0
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE
Omrade/ Antal Uthyrbar Redovisat varde/ Ekonomisk Hyres- Drifts- Direkt- Over-
fastighetskategori fastigheter yta marknadsvarde Hyresvérde uthyrningsgrad intakter overskott avkastning skottsgrad
kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr % %
MALMO
Kontor/butik 40 338774 6358 18 767 574 1694 95 547 413 6,5 76
Industri/lager 42 186 085 1003 5387 130 697 92 120 81 8,0 67
Projekt & mark 36 76 820 949 12 348 43 561 38 17 2 03 15
Totalt Malmo 118 601679 8309 13 809 747 1241 91 683 496 6,0 73
HELSINGBORG
Kontor/butik’ 34 165 416 2289 13840 221 1336 96 212 154 6,7 73
Industri/lager 55 317101 1603 5057 214 675 90 192 135 8,4 70
Projekt & mark 6 7009 47 6669 4 630 30 1 -1 -2,4 86
Totalt Helsingborg 95 489 526 3940 8048 440 898 92 406 288 73 72
OVRIGA
ORESUNDSREGIONEN
Kontor/butik 17 152 765 2075 13586 179 1173 91 162 129 6,2 79
Industri/lager 10 45399 231 5084 23 515 89 21 18 7,6 84
Projekt & mark 7 8870 134 15149 0 10 57 0 -1 -0,6 -1721
Totalt Ovriga
Oresundsregionen 34 207 034 2441 11788 203 979 90 183 146 6,0 80
Totalt Wihlborgs 247 1298 238 14 689 11315 1389 1070 92 1272 930 6,3 73
Totalt exklusive 5 5
projekt och mark 198 1205539 13 559 11 247 1341 1113 94 1254 929 6,9 74
1. I kontor/butik redovisas tvé hotellfastigheter belédgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 270 kvm.
2. | driftséverskottet ingar kostnader for fastighetsadministration med 50 Mkr
3. Exklusive kostnad for férvaltningsadministration uppgér direktavkastningen till 7,3 procent
HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 31 MARS 2010 KONTRAKTERADE HYRESINTAKTER PER 31 MARS 2010
Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm Mkr Andel, %
LOKALHYRESAVTAL
2010 439 157 662 146 12
2011 487 270 825 240 19
2012 374 217 457 245 20
2013 297 174 853 199 16
2014 91 139631 196 16
2015 28 49 030 66 5
>2015 51 97 296 149 12
Totalt lokalhyresavtal 1767 1106 754 1241 100
Bostadshyresavtal 63 5260 5
P-platser och dévrigt 490 0 27
Totalt 2320 1112014 1272



Storsta agare i Wihlborgs per den 31 mars 2010
De tva storsta agarna i Wihlborgs dr Brinova Fastigheter AB och Sten
K Johnson via bolag och privat, som dger 10,1 respektive 5,5 procent av
de utestdende aktierna.
De tio storsta svenska dgarna agde vid periodens slut 30,5 procent.
Antalet aktiedgare uppgick till 26 564, en minskning med ca 150
aktieagare fran arsskiftet.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 36,1 procent,
vilket ar en 6kning med 5,0 procentenheter sedan arsskiftet.
Wihlborgs har under perioden salt 964 350 egna dterkopta aktier till
en genomsnittskurs om 148,50 kronor. Aktierna var férvarvade till en
genomsnittskurs om 98 kronor. Genom foérsaljningen innehar
Wihlborgs inga egna aterkopta aktier per den 31 mars 2010.

De storsta agarna i Wihlborgs Antal aktier Andel av kapital
31 mars 2010 tusental dgare och roster, %
Brinova Fastigheter AB 3867 10,1
Sten K Johnson via bolag och privat 2 097 5,5
Lansforsakringar Fonder 1726 4,5
Handelsbanken Fonder 872 2,3
Robur Fonder 745 19
Familjen Qviberg 710 1,8
Skandia Fonder 507 1,3
Lannebo Fonder 410 1,1
Skandia Liv 409 1,1
Andra AP-fonden 362 0,9
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 12 838 33,4
Aktiedgare registrerade i utlandet 13 885 36,1
Totalt antal utestaende aktier 38 428 100,0

Handelser efter rapportperioden
Efter rapportperiodens slut har lan uppgaende till 500 Mkr utbetalats
och initialt okat likvida medel med samma belopp.

Kommande rapporttillfillen
B Delarsrapport jan-jun 7 juli 2010

B Delarsrapport jan-sep 28 oktober 2010

Malmé den 21 april 2010
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl

VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef. Telefon 040-690 57 06,
0733-71 17 06

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal
for granskning av bolagets revisorer.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALJNINGAR JANUARI-MARS 2010

FASTIGHET Kommun Omrade Kategori Yta, Pris, Drifts-
kvm  mkr overskott
2010, mkr'

FASTIGHETSFORVARV KVARTAL 1

Afrika 18 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 1439
Ametisten 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 7669
Pafageln 9 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 795
Ruuth 23 Helsingborg Helsingborg Projekt & mark 3645
Spanien 5 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 868
Spanien 11 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 7229
Tyfonen 1 Helsingborg Helsingborg Industri/lager 4500
Totalt forvérv jan-mar 2010 26 145 128 0,0

FASTIGHETSFORSALININGAR KVARTAL 1
Hélsingland 1 Malmé Malmd Industri/lager 1213
Totalt forsaljning jan-mar 2010 1213 9 0,0

1. Driftséverskott fran férvarvade och
avyttrade fastigheter som ingar i
periodens resultat.




RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN

2010 2009 2009/10 2009

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3 man 3 man 12 man 12 man

Hyresintakter 318 311 1243 1236
Driftskostnader -62 -56 -196 -190
Reparation och underhall N -12 -49 -50
Fastighetsskatt -15 -14 -55 -54
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 3
Fastighetsadministration -12 -12 -51 -51
Driftsoverskott 217 216 889 888
Central administration -8 -7 -33 -32
Finansnetto -65 -100 -280 -315
Forvaltningsresultat 144 109 576 541
Vérdeférandring fastigheter 45 3 64 16
Vardeforandring derivat -31 4 31 66
Resultat fore skatt 158 110 671 623
Aktuell skatt -2 -1 e -8
Uppskjuten skatt -36 -28 -136 -128
Periodens resultat’ 120 81 526 487
Vinst per aktie? 3,18 2,24 14,36 13,43
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 36 214 38428 37464
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37 689 36 214 36 629 36 266

1. Hela resultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.
2. Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

2010 2009 2009/10 2009

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

3 man 3 man 12 man 12 man
Periodens resultat 120 81 526 487
OVRIGT TOTALRESULTAT
Omrékningsdifferenser utlandska verksamheter
) -7 - -16 -9
inkl skatt
Summa totalresultat for perioden ' 113 81 510 478

1. Hela totalresultatet &r hdnférbart till moderbolagets aktiedgare.

VISSA RESULTATPOSTER 2009 PER KVARTAL

Mkr januari-mars april-juni juli-september  oktober-december
Hyresintdkter 3N 310 307 308
Driftskostnader -56 -46 -39 -49
Reparation och underhall -12 -N -12 -15
Fastighetsskatt -14 -13 -13 -14
Tomtrattsavgald -1 -1 - -1
Fastighetsadministration -12 -12 -13 -14
Driftséverskott 216 227 230 215

Slagthuset i Majliha
Fotograf: Stefa




BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

Mkr 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 14 689 13736 14 418
Ovriga anléggningstillgangar 169 180 164
Kortfristiga fordringar 75 100 69
Likvida medel 254 183 281
Summa tillgéngar 15 187 14 199 14 932
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4672 4215 4417
Uppskjuten skatteskuld 1105 966 1064
Ovriga I&ngfristiga skulder 8354 7324 8363
Kortfristiga skulder 1056 1694 1088
Summa eget kapital och skulder 15 187 14 199 14 932

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Mkr jan-mar 2010  jan-mar 2009  jan-dec 2009
Totalt eget kapital vid periodens borjan 4417 4134 4134
Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 4417 4014 4014
Lamnad utdelning - - -235
Aterkdp egna aktier 142 - 160
Totalresultat for perioden 13 81 478
Belopp vid periodens slut 4672 4095 4417
Eget kapital hanférligt till minoritetens

andel

Belopp vid periodens bérjan - 120 120
Forvérv minoritetens andel - - -120
Belopp vid periodens slut 0 120 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 4672 4215 4417

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

Mkr jan-mar 2010  jan-mar 2009  jan-dec 2009
Lépande verksamheten

Driftsoverskott 217 216 888
Central administration -8 -7 -32
Aterlaggning avskrivningar - - 2
Betalt finansnetto -91 -52 -303
Betald inkomstskatt C 7 =3
Férdndring ovrigt rorelsekapital 7 -15 "
Kassaflode lopande verksamheten 125 140 563
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag -126 - -230
Forséljning av koncernféretag - - 283
Investeringar och forvarv av fastigheter -176 -116 -923
Forsaljning av fastigheter 9 - 2
Forandringar 6vriga anldggningstillgdngar -5 1 "
Kassaflode investeringsverksamheten -298 -115 -857
Finansieringsverksamheten

Ladmnad utdelning - - -235
Férvarv minoritetsintresse - - -120
Avyttring egna aktier 142 - 160
Omsattning derivat - - 12
Forandringar Ian och langfristiga skulder 4 18 618
Kassaflode finansieringsverksamheten 146 18 435
Periodens kassaflode 27 43 141
Likvida medel vid periodens bérjan 281 140 140

Likvida medel vid periodens slut 254 183 281
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Malmé Helsingborg Ovriga Oresund Totalt
Mkr 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Hyresintakter 171 159 101 97 46 55 318 3N
Fastighets- 53 51 36 32 ) 1 101 95
kostnader
Drifts- 118 108 65 65 34 43 a7 216
dverskott

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment, vilka ar desamma som redovisats

i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsverskott enligt ovan Gverensstammer med redovisat driftsoverskott i
resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskottet 217 Mkr (216) Mkr och resultat fére skatt 158 Mkr (110) bestar
av central administration -8 Mkr (-7), finansnetto -65 Mkr (-100) samt vardeférandringar fastigheter och derivat 14

Mkr (1).

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Mkr jan-mar 2010  jan-mar 2009 jan-dec 2009
Intakter 19 19 77
Kostnader -23 21 -91
Rorelseresultat -4 -2 -14
Finansiella intakter 57 53 462
Finansiella kostnader -80 -108 -309
Resultat fore skatt -27 -57 139
Skatt 7 15 9
Periodens resultat -20 -42 148
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens totalresultat -20 -42 148
BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET
Mkr 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31
Andelar i koncernféretag 3471 3076 3433
Fordringar hos koncernforetag 7770 8176 7299
Ovriga tillgdngar 276 352 262
Kassa och bank 218 180 246
Summa tillgangar 11 735 11784 11 240
Eget kapital 2089 1781 1967
Skulder till kreditinstitut 7463 6844 6917
Skulder till koncernféretag 1975 2838 1610
Ovriga skulder 208 321 746
Summa eget kapital och skulder 11735 11784 11 240



KONCERNENS NYCKELTAL

jan-mar 2010

jan-mar 2009

apr-mar 2009/10

jan-dec 2009

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital, % 10,7 8,0 12,3 11,8
Avkastning pa totalt kapital, % 6.7 59 6.3 6,1
Soliditet, % 30,8 29,7 30,8 29,6
Réantetackningsgrad, ggr 3,2 2,1 3,0 2,7
Beldningsgrad fastigheter, % 59,9 60,3 59,9 61,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1.9 2,0 1,9 2,0
AKTIERELATERADE
Resultat per aktie, kr 3,18 2,24 14,36 13,43
Resultat fore skatt per aktie, kr 4,19 3,04 18,32 17,18
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,82 3,01 15,73 14,92
Eget kapital per aktie I, kr 121,58 113,08 121,58 117,90
Eget kapital per aktie I, kr 139,40 129,61 139,40 135,50
Borskurs per aktie, kr 152,50 92,00 152,50 132,50
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 6,75
Aktiens direktavkastning, % 1 - - - 5.1
Aktiens totalavkastning, % ) - - - 39,0
P/E-tal I, ggr 12,0 10,3 10,6 9,9
P/E-tal Il, ggr 13,5 10,4 13,2 12,1
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 36 214 38428 37 464
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37 689 36 214 36 629 36 266
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 247 248 247 241
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 14 689 13736 14 689 14 418
Direktavkastning, % — alla fastigheter 6,3 6,5 6,3 6,3
Direktavkastning, % — exkl. projektfastigheter 6,9 7,0 6,9 6,9
Uthyrbar yta, kvm 1298238 1257 587 1298 238 1269 193
Hyresintakter, kr per kvm 980 975 980 985
Driftséverskott, kr per kvm 716 706 716 719
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 93 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigh. 94 94 94 94
Overskottsgrad, % 73 72 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstallda vid periodens slut 82 81 82 80
Genomsnittligt antal anstallda 81 81 81 81
1) Beraknas enbart for kalenderar.
DEFINITIONER
Skuldsattningsgrad forandring av rorelsekapital i forhal- P/E-tal Il, ggr Uthyrbar yta

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive minoritetens
andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i
procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat 6kat med rante-
kostnader dividerat med rantekost-
nader.

Belaningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Réntebérande skulder dividerat med
eget kapital.

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie

Resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran I6pande verk-
samhet fére férandring av rérelse-
kapitalet per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten efter avdrag for aktuell skatt fore

lande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie |
Moderbolagets aktiedgares andel av
eget kapital vid periodens slut i for-
hallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |
men med en skattesats for uppskjuten
skatt pa 10 procent istallet for 26,3
procent.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med
resultat per aktie.

Borskurs per aktie dividerad med
forvaltningsresultat belastat med 26,3
procent skatt, per aktie.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs 4go
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat vérde for koncernens fastig-
hetsbestand vid periodens slut.
Hyresvarde

Hyresintakter plus bedémd marknads-
hyra pa outhyrda ytor.

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastig-
heternas redovisade vérde vid perio-
dens slut.

Total yta som ér tillganglig for
uthyrning.

Hyresintakter per kvm
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm
Drifts6verskott dividerat med uthyrbar
yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresin-
takter.
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Adresser

Malmo - Huvudkontor
Box 97

201 20 Malmo

Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00
Fax: 040-690 57 01

Helsingborg

Garnisonsgatan 25 A
254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

Lund

Ideon Science Park
Scheelevagen 17
22370 Lund

Telefon: 046-286 85 00
Fax: 046-18 40 96

Kopenhamn

Wihlborgs A/S

Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev

Telefon: +45-396 161 57
Fax: +45-396 161 58

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



