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Periodens resultat okade med 94 Mkr
till 214 Mkr (120), motsvarande ett
resultat per aktie om 5,57 kr (3,18).

Koncernens nyckeltal, Mkr 2011 2010
jan-mar jan-mar

Hyresintakter 364 318

Hyresintakterna 6kade med Driftsoverskott 254 217

Vardeforandringar 105 14

Periodens resultat 214 120
Resultat per aktie, kr 5,57 3,18
Overskottsgrad, % 70 68
Soliditet, % 31,3 30,8
Uthyrningsgrad, % 94 94

Driftsoverskottet dkade med
17 procent till 254 Mkr (217).

Forvaltningsresultatet okade med
13 procent till 162 Mkr (144).




Affarsideé
Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter.

Mal
Wihlborgs ska vara det ledande och mest Idnsamma
fastighetsbolaget pa Oresundsmarknaden.
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Ett hastoriskt
resultat

Trots vasentligt okade rantekostnader under perioden har
vart forvaltningsresultat 6kat med 18 Mkr till 162 Mkr.
Kvartalsresultatet pa denna niva ar det bdsta i Wihlborgs
historia. Vi har framst genom en stor projektportfolj och
fastighetsforvarv som tillkom under 2010 6kat hyres-
intakterna med 46 Mkr till 364 Mkr. En 6kning med 14 procent.
Nettouthyrningen under kvartalet visar en fortsatt positiv
siffra om 3 Mkr. Driftsoverskottet har okat med 37 Mkr eller
17 procent och har darmed kunnat matcha de okade
rantekostnaderna under perioden.

Transaktionsvolymen har under forsta kvartalet varit
relativt 1ag. Inga fastighetsforvarv har genomforts och
fastighetsforsaljningarna har uppgatt till g5 Mkr.

Kurvan pekar

stadigt uppat

Den ekonomiska tillvaxten var hela 5,5 procent i Sverige under
2010, den stdrsta okningen sedan 1970. Detta innebar att

det stora falleti BNP 2008-2009 i princip helt har dtertagits.
Skane gar fortsatt starkt och pavisade under 2010 en starkare
sysselsattningstillvaxt an Sverige som helhet, 1,6 procent
jamfort med 1,1 procent, enligt dresundsinstituttets senaste
prognos april 2011. 2011 bedoms den vaxa med 1,2 procent

i Skane och den positiva tillvaxten haller i sig dven 2012, da
sysselsattningstillvaxten bedoms bli 0,7 procent. Aven under
2011-2012 bedoms Skdne ga starkare an Sverige som helhet.

En forandring i sysselsattningen tar ca 6-12 manader innan
den avspeglas pa hyresmarknaden. Den starka sysselsattning-
en visag/ser 2010-2011 borgar for en fortsatt stark efterfrdgan
pa kommersiella lokaler i regionen. | Malmé och Helsingborg
ar hyresmarknaderna stabila och det sker i princip ingen
nyproduktion pa spekulation. Lund har drabbats av stora
neddragningar hos bl a ST Ericsson, Sony Ericsson och Astra
Zeneca samtidigt som det sker viss nyproduktion pa spekula-
tion, vilket kommer att generera ckade vakanser. Stora sats-
ningar pa forskningsanlaggningar i varldsklass — Max IV, Ideon
Medicon Village och ESS — kommer dock att pa sikt bidra till en

VD-kommentarer

Var projektportfolj behover forstarkas och vi marknadsfor
vart projekt Foren pa Dockanomradet i Malmo och hoppas
starta projektet under aret. Samtidigt som projektet
Media Evolution City pagar for fullt i omradet. | Lund pagar
diskussionerna med Region Skane om en ombyggnad av
fastigheten Landsdomaren till en psykiatrisk vardenhet.
Kommer vi till avslut i detta arende kommer projektet bli
det enskilt storsta i Wihlborgs historia.

Soliditeten uppgar till 31,3 procent (30,5), rantetacknings-
graden visar 2,9 (3,1) och belaningsgraden uppgar till 59,4
(59,6). Nyckeltalen fortsatter att starkas, och innebar att
om tillfalle ges, 6kar det forutsattningarna for ytterligare
expansionsmajligheterivara utvalda delmarknader.

Marknadskommentarer
Oresundsregionen

fortsatt positiv utveckling i regionen.
Transaktionsmarknaden i Sverige har borjat aterga till ett
normaltillstand efter finanskrisen. Transaktionsvolymen,
avseende transaktioner > 100 Mkr, under forsta kvartalet
uppgick till16,1 miljarder kronor enligt Newsec, jamfort med
16,2 miljarder samma period i fjol. Direktavkastningskraven
sjonk under 2010 och stabiliserades i slutet av aret och i borjan
av 2011 pa 5,5-6,0 procent for kommersiella objekt i A-lagenii
Malmo samt kring 6,0-6,5 procent for samma typ av objekt
i Helsingborg och Lund, enligt Bryggan Fastighetsekonomi.
Danmark drabbades hardare och tidigare &n Sverige av
ldgkonjunkturen och har har arbetslosheten mer an for-
dubblats. Sysselsattningen bedomdes fortsatta falla med
2,0 procent under 2010. P4 Sjalland var tappet 1,9 procent.
Forstiarbeddoms sysselsattningen vanda uppat med1,0
procent, och 2012 forvantas sysselsattningstillvaxten bli
1,1 procent. Att sysselsattningen minskat sa kraftigt har gjort
att hyresmarknaden dar paverkats i mycket storre utstrack-
ning an i Skane. Vi ser ckade vakanser och en storre press
nedat pa hyresnivderna pa Sjalland. Nu verkar det som
marknaden stabiliserats och att botten dr nadd.
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Intikter, kostnader
och resultat

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande

period 2010 och balansposter for tidpunkten 2010-12-31.

Hyresintikter

Hyresintakterna uppgick till 364 Mkr (318). | summan
ingar7 Mkr (5) som avser slutavrakning for 2010 avseende
tillaggsdebiteringar.

Ovriga okningar av hyresintakterna forklaras av fastighets-
forvarv, omférhandlingar, nyuthyrningar samt hyresintakter
fran fardigstdllda projekt under 2010. Den samlade tillvaxteni
hyresintakterna uppgick till 14 procent jamfért med 2010.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna ar
ofdrandrad 94 procent.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis
uppgatt till 18 Mkr (46).

Periodens uppsdgningar har uppgatt till 15 Mkr (37).

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 1170 Mkr (101).

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 254 Mkr (217), med en
overskottsgrad om 70 procent (68).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 9 Mkr (8).

Finansiella intikter och kost-
nader

Rantenettot uppgick till -83 Mkr (-65), varav ranteintakterna
uppgar till 2 (0).

Periodens rantekostnader, -85 Mkr (-65). Vid periodens slut
uppgar den genomsnittliga rantan till 3,65 procent. Per den
31december 2010 uppgick den till 3,56 procent.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeforandringar
och skatt uppgick till 162 Mkr (144).

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till 267 Mkr (158).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 214 Mkr (120).

Mkr 2011 jan-mar 2010 jan-mar
3man 3man
Periodens forvaltningsresultat 162 144
Periodens resultat fore skatt 267 158
Periodens resultat 214 120
PER AKTIE, KR
Periodens forvaltningsresultat 4,22 3,82
Periodens resultat fore skatt 6,95 4,19
Periodens resultat 5,57 3,18
2011-03-31 2010-03-31
Eget kapital 1 (26,3% uppskjuten skatt) 141,04 121,58
Eget kapital Il (0% uppskjuten skatt) 176,87 150,33

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under perioden avyttrat fyra fastigheter for totalt
95 miljoner. Under perioden haringa fastighetsforvarv agt rum.
En fastighetsreglering avseende mark har skett genom att

fastigheten Gangtappen 2i Malmo har bildats.

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringarifastighetsbestandet har skett med

Beslutade investeringari pagdende projekt uppga
varav 161 Mkr var investerade per den 31 mars 2011.

90 MKkr.
rtill 349 Mkr,

De storre pagaende projekten ar nybyggnaden av

Media Evolution City pa Dockanomradet i Malmo.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 2011-03-31

Fastighet  Kategori Omrade  Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat

yta, kvm grad, % investering 110331
Ubaten2 Kontor Malmo Q12012 7500 55 193 47
Summa 7500 55 193 a7

Virdeforandringar fastigheter

Vvarderingen av fastigheterna per 2011-03-31 har skett internt
ochinneburit att fastighetsvardet ckat med 31 Mkr (45).
Per den 31 mars 2011 uppgar det redovisade vardet pa

fastigheterna till 16 698 Mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar till

6,2 procent och industri/lager till 8,2 procent
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Eninteriorbild fran FOJABs kontor, Skrovet 5 pa Dockan.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde1januari 2011 16 678
Forvarv -
Investeringar 90
Avyttrade fastigheter -95
vardeforandring 3]
Valutaomrakningar -6
Redovisat varde 31 mars 2011 16 698

Fastighetsbestandet
per 31 mars 2011

Sammanstallningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand
per den 31 mars 2011. Hyresintakter avser kontrakterade hyres-
intdkter pa arsbasis per1april 2011.

Driftsoverskottet baseras pa fastigheternas intjanings-
formaga pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for april 2017,
drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rull-
ande tolv manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter
i Oresundsregionen beldgna i Malmo, Helsingborg, Lund och
Kopenhamn. Fastighetsbestandet bestod per den 31 mars 2011
av 246 fastigheter med en uthyrbaryta om ca1344 ooo kvm.
Femton av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
bokforda varde uppgick till 16 698 Mkr, vilket motsvarar bedomt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 510 Mkr och
de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 1409 Mkr.
Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor uppgick till 95 procent
och forlagertill 89 procent. Fastigheterna i Malmo och
Helsingborg svarade for 85 procent av totalt hyresvarde och
83 procent av fastigheternas redovisade varde. Hyresvardet for
kontors- och butiksfastigheter samtindustri och lager uppgick
sammanlagt till 72 respektive 27 procent av totalt hyresvarde.
Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration, fran
forvaltningsfastigheterna ari1 o067 Mkrvilket med ett redovisat
varde om 16 081 Mkrinnebar en aktuell direktavkastning
om 6,6 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir den
6,2 procent for kontor och 8,2 procent for lager.
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Kontor/Butik  Helsingborg Malmo Kontor/Butik  Helsingborg Malmo
FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP
Omrade Kontor Butik Industri/lager Utb/vard Ovrigt Totalt Andel
kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 269 379 35090 237747 48 653 15792 606 661 451
Helsingborg 148753 49781 254 114 19 261 35349 507557 37,8
Ovriga Oresundsreg. 159185 9615 55668 5122 420 230010 171
Totalt 577 316 94 485 547 829 73 036 51561 1344 227 100,0
Andel, % 42,9 7,0 40,8 5,4 3,8 100,0

1.16vrig yta Helsingborg ingar 5390 kvm bostader samt 20 799 kvm hotell.

2.10vrigyta Malmaé ingar10 445 kvm hotell.
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FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE OMRADE

Omréade/ Antal Yta Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Drift- Over- Drift- Direkt-
fastighetskategori fastigheter kvm varde varde varde  uthyrnings- intakter overskott skotts- overskott avkastn.
mkr  kr/kvm grad, % Mkr inkl. grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets-  fastighets-
admin. Mkr admin. Mkr admin. %
MALMO
Kontor/Butik 41 365643 7552 622 1701 96 597 448 75 465 6,2
Industri/Lager 49 231468 1335 159 689 87 139 91 65 98 73
Projekt & Mark 25 9549 349 5 504 - 2 -1 - -1 -
Totalt Malmo 15 606 661 9236 786 1296 94 739 538 73 563 6,1
HELSINGBORG
Kontor/Butik 35 184 382 2936 271 1467 97 264 187 71 195 6,7
Industri/Lager 55 318769 1727 224 702 91 203 141 70 151 8,7
Projekt & Mark 6 4407 43 3 606 - 1 -1 - -1 -
Totalt Helsingborg 96 507557 4706 497 979 94 467 327 70 346 7,3
OVRIGA ORESUNDSREGIONEN
Kontor/Butik 18 167544 2303 202 1204 89 180 127 70 137 6,0
Industri/Lager 10 45399 229 25 551 89 22 19 84 20 8,7
Projekt & Mark 7 17067 225 0 0 - 0 -2 - -2 -
Totalt Ovriga
Oresundsregionen 35 230 010 2757 227 986 89 202 143 Al 155 5,6
Totalt Wihlborgs 246 1344227 16698 1510 1123 93 1409 1009 72 1063 6,4
Totalt exklusive
projekt och mark 208 1313204 16081 1503 1144 94 1405 1013 72 1067 6,6
HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER 31 MARS 2011 KONTRAKTERADE HYRESINTAKTER PER 31 MARS 2011
Forfalloar Antal avtal Uthyrbaryta, kvm Mkr Andel, %
LOKALHYRESAVTAL
20M 355 114 019 85 6
2012 741 311941 340 25
2013 369 187247 215 16
2014 347 279988 335 24
2015 68 94 941 122 9
2016 36 61093 79 6
>2016 64 118 388 196 14
Totalt lokalhyresavtal 1980 1167 617 1372 100
Bostadshyresavtal 64 5390 5
P-platser och ovrigt 505 0 31
Totalt 2549 1173 007 1409
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Eget kapital
Eget kapital uppgick per den 31 mars till 5 420 Mkr (5 206) och
soliditeten till 31,3 procent (30,5). Det langsiktiga malet ar att
den synliga soliditeten ej skall understiga 25 och ej dverstiga
35 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars uppgick till
9924 Mkr (9 937) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,66 procent (3,57).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
avnyttjade derivatinstrument, uppgick den 31 mars 2011 till
22 manader (26). Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl.
laneloften uppgick till 5,1ar (4,5).

Under perioden har Wihlborgs forlangt tva befintliga stang-
ningsbara swapar. En swap om 5soo Mkr dar rantan uppgick till
4,02 procent har forlangts fran 2018 till 2021 mot att en ny ranta
erlagges istallet med 3,83 procent. En swap om 1000 Mkrdar
rantan uppgick till 4,70 procent under 2010 har forlangts fran 2017
till 2021, mot att en ny ranta istallet erlagges med 3,95 procent.
En ny stangningsbar swap om soo Mkr har tecknats under perio-
den. Swapen kan stangas forst om ett ar och darefter kvartalsvis.
Rantan uppgar till 1,25 procent ar1och darefter med 2,63 procent
i14 ar. 1 samtliga dessa stangningsbara swapar erhaller Wihlborgs
Stibor go dagar.

Wihlborgs innehar per den 31 mars nio rantederivatinstrument.
Fem stangningsbara swapar om 3,0 miljarder kronor, [optiden
varierar mellan o,5 ar till 14,9 ar. En troskelswap om 1 miljard
kronor med I0ptid 5,7 ar samt tre kurviutningsswapar om
0,5 miljarder med I0ptid 2,3 ar.

Undervardet i portfoljen for rantederivat har under perioden
minskat fran 85 Mkr till 11 Mkr, vilket innebar en positiv
vardeforandring om 74 Mkr.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER
31 MARS 2011

Mkr Ranteforfall Laneforfall

Forfall, ar  Lanebelopp, Mkr  Snittrdnta,%  Kreditavtal, Mkr  Utnyttjat, Mkr
20M 6542 3,21 200 200
2012 656 3,02 277 277
2013 500 4,93 2250 2150
2014 - - 3800 3747
2015 1000 5,05 2800 2714
>2015 1226 4,67 837 837
Totalt 9924 3,65 10164 9924

[ ] L] o
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 385 Mkr (250) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

Medarbetare

Vid arets slut var antalet anstallda i Wihlborgs 85 personer (86),
varav 26 fastighetsvardar. 58 medarbetare finnsi Malmo, 191
Helsingborg, 4iLund och 4 i Képenhamn. Medelaldern &r 49 ar
och andelen kvinnor uppgar till 35 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fra-
gor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
foradministration, férvaltning och upplaning. Moderbolaget har
investerat 2 Mkr (38) i framst dotterbolagsaktier.

Moderbolagets resultat- och balansrakningar aterfinns pa
sidan14.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
per den 31 mars 2011

De tva storsta dgarna i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB och
Sten K Johnson via bolag, som dger 10,1 respektive 5,2 procent
av de utestaende aktierna.

De tio storsta svenska dgarna dgde vid periodens slut
32 procent. Antalet aktieagare uppgick till 26 102, en 6kning
med ett 7o-tal aktieagare fran arsskiftet.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
36 procent, vilket ar en minskning med 2,0 procentenheter
sedan arsskiftet.

De storsta dgarnaiWihlborgs Antal aktier Andel av kapital
31mars 201 tusental agare och roster, %
Brinova Fastigheter AB 3867 10,1
Sten K Johnsonvia bolag 1995 52
BlackRock Inc 1954 51
Lansforsakringar Fonder 1685 4,4
Handelsbanken Fonder 990 2,6
SEB Fonder 827 2,2
Familjen Qviberg 696 1,8
Robur Fonder 632 1,6
Skandia Fonder 577 1,5
Andra AP-fonden 454 1,2
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 12880 33,5
Ovriga aktiedgare registrerade i utlandet 11871 30,9
Totalt antal utestaende aktier 38428 100,0
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Visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat pa-
verkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgorande
inflytande pa koncernens resultatutveckling ar variationerna
i hyresintakter, ranteforandringar, kostnadsutveckling, fast-
ighetsvardering och skatter. Till detta kommer likviditets- och
upplaningsrisken. | arsredovisningen fran 2010 sid 77 — 8o och
99 —100 finns en utforlig beskrivning av koncernens risker.

L] [ ] [ ] [ ]

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRIC sddana de antagits av EU.

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Vidare tillampar koncernen Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner. Redovisningsprinciper och berak-
ningsmetoder overensstammer med dem som tillampades iden
senaste arsredovisningen.

Handelser efter
rapportperioden

Efter rapportperiodens slut har en uppgorelse om fortida I6sen
av hyreskontrakt traffats med Acadia om deras forhyrning i
fastigheten Forskaren 1i Malmd. Engdngsersattningen geren
merintakt under andra kvartalet om 7 Mkr.

\

e f "./.

Interiorbild fran Leox kontor i Terminalen 1. Centrum, Helsingborg.

Kommande rapporttillfallen

O 6 juli 2011

Delarsrapport jan —jun

okt 2011

Delarsrapport jan — sept

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl

Verkstallande direktdr Malmo 28 april 201

Forytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 5710, 0733-711710
Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef.
Telefon 040-690 57 06, 0733-7117 06

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisorer.
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Tingsratten i Polisen 3. Centrum, Helsing
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARV OCH -FORSALJNINGAR JANUARI-MARS 2011

FASTIGHET Kommun  Forvaltnings- Kategori Yta Pris, Drifts-
omrade kvm mkr  Overskott
2011, mkr
FASTIGHETSFORSALJNINGAR KVARTAL 1
Soderarm 11 Malmo N Hamnen Industri/lager 17508
Tagarp16:25 Burlov N Hamnen Industri/lager 2192
Tagarp16:26 Burlov N Hamnen Industri/lager 2616
Akarp1:83 Burlov N Hamnen Industri/lager 14
Forsdljning jan-mar 2011 23430 95 0,6
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN

Mkr 201 2010 2010/20M 2010
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3man 3man 12man 12man
Hyresintakter 364 318 1340 1294
Driftskostnader -67 -62 -211 -206
Reparation och underhall -13 -1 -52 -50
Fastighetsskatt -16 -15 -63 -62
Tomtrattsavgald -1 1 -4 -4
Fastighetsadministration -13 -12 -52 -51
Driftsdverskott 254 217 958 921
Central administration -9 -8 -34 -33
Rantenetto -83 -65 -296 -278
Resultat fran joint ventures/ovriga andelar 0 0 -6 -6
Forvaltningsresultat 162 144 622 604
Vardeforandring fastigheter 31 45 537 551
Vvardefordandring derivat 74 =31 157 52
Resultat fore skatt 267 158 1316 1207
Aktuell skatt -2 -2 -4 -4
Uppskjuten skatt -51 -36 -296 -281
Periodens resultat’ 214 120 1016 922
Vinst per aktie? 5,57 3,18 26,44 241
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38428 38428 38428 38428
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38428 37689 38428 38246
TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN
Mkr 201 2010 2010/20M 2010
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3man 3man 12 man 12 man
Periodens resultat 214 120 1016 922
OVRIGT TOTALRESULTAT
Omrakningsdifferenser utlandska
verksamheter inkl skatt 0 -7 -9 -16
Summa totalresultat for perioden’ 214 113 1007 906
1. Helaresultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2. Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vagt genomsnittligt antal aktier under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller
andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q120M Q42010 Q32010 Q22010 Q12010 Q42009 Q32009 Q22009
Hyresintakter 364 337 318 321 318 308 307 310
Driftskostnader -67 -61 -39 -44 -62 -49 -39 -46
Reparation och underhall -13 -17 -1 -1 -1 -15 -12 -1
Fastighetsskatt -16 -14 -17 -16 -15 -14 -13 -13
Tomtrattsavgald -1 -2 0 -1 -1 -1 0 -1
Fastighetsadministration -13 -1 -14 -14 -12 -14 -13 -12
Driftsoverskott 254 232 237 235 217 215 230 227
Forvaltningsresultat 162 144 158 158 144 137 150 145
Overskottsgrad, % 69,8 68,8 74,5 73,2 68,2 69,8 74,9 73,2
Direktavkastning, % 6,1 5.8 6,3 6,3 6,0 6,0 6,5 6,5
Soliditet, % 31,3 30,5 30,4 29,2 30,8 29,6 28,3 29,2
Avkastning eget kapital, % 16,1 27,7 25,9 12,9 10,6 1.9 9,7 17,7
Resultat per aktie, kr 5,57 9,06 7,94 3,88 3,18 3,49 2,73 4,97
Kassaflode per aktie, kr 4,16 3,80 4,06 4,09 3,77 3,84 4,06 3,98
Eget kapital per aktie Il, kr 176,87 170,24 157,67 148,64 150,33 146,30 142,68 139,23
Borskursi % av Eget Kapital Il 106,3 14,5 nz7 99,9 101,4 90,6 90,6 74,5

Overskottsgrad och direktavkastning baseras pd kvartalssiffrorna ovan.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

Mkr 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 16 698 14 689 16 678
Ovriga anldggningstillgangar 164 169 160
Kortfristiga fordringar 123 75 75
Likvida medel 310 254 175
Summa tillgdngar 17 295 15187 17 088
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5420 4672 5206
Uppskjuten skatteskuld 1377 1105 1336
Ovriga langfristiga skulder 9884 8354 8214
Kortfristiga skulder 614 1056 2332
Summa eget kapital och skulder 17 295 15187 17 088
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec  Mkr jan-mar  jan-mar jan-dec
20mM 2010 2010 20M 2010 2010
Totalt eget kapital Lopande verksamheten
vid periodens bérjan 5206 4417 4417  Driftsoverskott 254 217 921
Eget kapital hdnforligt till Central administration -9 -8 -33
moderbolagets aktiedgare Aterlaggning avskrivningar - - 1
Belopp vid periodens bérjan 5206 4417 4417 Betaltf.lnansnetto -90 -9 274
Lamnad utdelning - - -259 B?t_"’_‘ld |r'1kor_1jst.skat“t _ -l - -7
Avyttring egna aktier _ 142 147  Fordndring ovrigtrorelsekapital 5 7 25
Iferl_odens resultat 214 120 922 Kassaflode I6pande verksamheten 159 125 633
Ovrigt totalresultat 0 -7 -16
K i Investeringsverksamheten
Belopp _‘"d p"er{ocllen.s slut 5420 4672 5206 45ry5ry avandelarikoncernforetag - 126 -960
Eget kapital hanforligt till Férsalining av andelar i koncernféretag 83 - 237
minoritetens andel - - - Investeringar och forvarv av fastigheter -90 -176 -1152
. . Fastighetsforsaljningar 10 9 17
Totalt eget kapital vid Férandring 6vriga anldggningstillgangar -5 -5 -10
periodens slut 5420 4672 5206
Kassaflode investeringsverksamheten -2 -298 -1868
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -259
Avyttring egna aktier - 142 142
Omsattning derivat - - 30
Forandring lan -9 -51 1225
Forandring ovriga langfristiga skulder -13 55 -9
Kassaflode finansieringsverksamheten  -22 146 1129
Periodens kassaflode 135 -27 -106
Likvida medel vid periodens borjan 175 281 281
Likvida medel vid periodens slut 310 254 175
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN - MAR RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Malmo Helsingborg Ovriga Oresund Totalt Mkr jan-mar  jan-mar jan-dec

Mkr 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 20m 2010 2010
Hyresintdakter 191 171 121 101 52 46 364 318  Intakter 19 19 80
Fastighets- Kostnader -23 -23 -101
kostnader -56  -53 -39 -36 -15 -12 -0 -101 ..
Drifts Rorelseresultat -4 -4 -21
j Finansiella intakter 229 57 728
overskott 135 n8 82 65 37 34 254 217 . X

Finansiella kostnader -95 -80 -319
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i Resultat fore skatt 130 -27 388
ovanstaende segment, vilka ar desamma som redovisats Skatt -7 7 x4
i den senaste drsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt Periodens resultat 13 -20 381
ovan overensstammer med redovisat driftsoverskott i resultat- Ovrigt totalresultat 0 0 0
rakningen. Skillnaden mellan driftsoverskottet 254 Mkr )

Periodens totalresultat 13 -20 381

(217) Mkr och resultat fore skatt 267 Mkr (158) bestar av central

administration -9 Mkr (-8), finansnetto -83 Mkr (-65) samt
vardeforandringar fastigheter och derivat 105 Mkr (14).

Definitioner

Finansiella nyckeltal
Avkastning pd eget kapital
Resultatiprocentav genomsnittligt eget

kapital, exklusive innehav utan bestammande

inflytande.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore skatt, med aterlaggning av

rantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rdntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat 0kat med rante-
kostnader dividerat med rantekostnader.

Beldningsgrad fastigheter
Rantebdrande skulderiprocentav
fastigheternas redovisade varde.

Skuldsdttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie

Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-

ligt antal utestdende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassaflode frdn lopande verksamhet fore
fordandring av rorelsekapitalet per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
efteravdrag for aktuell skatt fore forandring
av rorelsekapital i forhadllande till
genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande
tillantal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdaknat som eget kapital per aktie |, men
utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid drets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid drets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvalt-
ningsresultat, belastat med 26,3 procent
skatt, per aktie.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter

Totalt antal fastigheteriWihlborgs ago
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vdrde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvdrde
Hyresintakter plus bedomd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftsoverskottiprocent av fastigheternas
redovisade vdrde vid periodens slut.

Uthyrbaryta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintdkter per kvm
Hyresintdkter pa arsbasis dividerat med
uthyrbaryta.

Driftséverskott per kvm

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakteriprocentav hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskottiprocent av hyresintdkter.
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET KONCERNENS NYCKELTAL
Mkr 2011-03-31  2010-03-31  2010-12-31  MKr jan-mar  jan-mar  apr/mar jan-dec
201 2010 2010/1 2010
Andelarikoncernforetag 3856 3471 3854
Fordringar hos koncernforetag 9026 7770 8637 FINANSIELLA
Ovriga tillgdngar 347 276 323 Avkastning pa
Kassa och bank 308 218 173 egetkapital, % 16,1 10,7 20,1 19,0
Avkastning pa
Summa tillgdngar 13 537 1735 12987  totaltkapital, % 6.4 6.7 9.0 9.0
Eget kapital 2344 2089 2231 soliditet, % 313 30,8 313 30,5
Skulder till kreditinstitut 8811 7463 8814 Rintetdckningsgrad, ggr 2.9 3.2 3.1 31
Skulder till koncernforetag 2288 1975 1792 Belaningsgrad fastigheter, % 594 59,9 59,4 59,6
Ovriga skulder 94 208 150 skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,9 1,8 1,9
Summa eget kapital och skulder 13537 11735 12987 AKTIERELATERADE
Resultat per aktie, kr 5,57 3,18 26,44 241
Resultat fore skatt
per aktie, kr 6,95 419 34,30 31,56
Forvaltningsresultat
peraktie, kr 4,22 3,82 16,19 15,79
Kassaflode Iopande
verksamheten fore forandring
avrorelsekapitalet peraktie, kr 4,16 3,77 16,11 15,71
Eget kapital per aktiel, kr 141,04 121,58 141,04 135,47
Eget kapital per aktie Il, kr 176,87 150,33 176,87 170,24
Borskurs per aktie, kr 188,00 152,50 188,00 195,00
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 7,00
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,6
Aktiens totalavkastning, %' - - - 52,3
P/E-tall, ggr 8.4 12,0 71 8,1
P/E-tal Il, ggr 15,1 13,5 15,8 16,8
Antal aktier vid
periodens slut, tusental 38428 38428 38428 38428
Genomsnittligt
antal aktier, tusental 38428 37689 38428 38246
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 246 247 246 249
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 16 698 14689 16 698 16678
Direktavkastning, %
—allafastigheter 6,0 6,3 6,0 6,1
Direktavkastning, %
—exkl projektfastigheter 6,3 6,9 6.3 6,3
Uthyrbaryta, kvm 1344227 1298238 1344227 1369064
Hyresintakter, kr per kvm 1048 980 1048 1053
Driftsoverskott, kr per kvm 750 716 750 755
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
—allafastigheter 93 92 93 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
—exkl projektfastigheter 94 94 94 94
Overskottsgrad, % 72 73 72 72
MEDARBETARE
Antalet anstdllda
vid periodens slut 85 82 85 86
Genomsnittligt
antal anstdllda 86 81 84 83

'Berdknas enbart for kalenderar.

Interior fran Region Skénes kontor pa Dockan, fastigheten Skaneland 1.



Hos oss bor arbetsglidjen

Malmo - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 20120 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 5700
Fax: 040-690 57 O1

42 1 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 O1

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-18 40 96

Danmark

Wihlborgs A/S

Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45396 16157
Fax: +4539616158

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



