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Halvaret i sammandrag

Periodens resultat 6kade med

28 Mkr till 37 MKr (389), motsva- Koncernens nyckeltal, Mkr 2¢'>12 2?11 ' 2(.)12 . 2?11
rande ett resultat per aktie om aprjun aprjun Jandunjan-jun
5,43 kr (5,06) Hyresintékter 373 363 753 727

Driftsoverskott 283 271 525
Hyresintakterna okade med Férvaltningsresultat 183 173 335

3,6 procent till 753 Mkr (727) Virdefdrandringar -7 58 209 163

Periodens resultat 135 175 417 339
Resultat per aktie, kr 5,06
Overskottsgrad, % 76 75 73 72
Soliditet, % 30,7
Uthyrningsgrad, % 93 93 93 93

Driftsoverskottet 6kade med
4,8 procent till 550 Mkr (525)

Forvaltningsresultatet 6kade
med 3,6 procent till 347 Mkr (335)
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Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresund med fastigheter till ett samlat marknadsvarde
om 18,7 miljarder kronor. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 1,4 miljoner kvadratmeter med

ett sammanlagt hyresvarde om 1,6 miljarder kronor. Fastighetsbestandet bestdr i huvudsak av
kommersiella lokaler. Bolaget ar noterat pa OMX Nordiska listan, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pa vél fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mil

Wihlborgs ska vara det ledande och mest Idnsamma
fastighetsbolaget pa Oresundsmarknaden.

Finansiella mal

A Rantabilitet pd eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan med
minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
@ Rantetdckningsgrad minst 2,0
@ Beldningsgrad hogst 60 procent

VD-/marknads- Intakter, kost- Tillgangar

kommentar nader, resultat
Ekonomisk information 2012
Delarsrapport jan-sep 25 oktober 2012
Bokslutskommuniké jan- dec 5 februari 2013

Skulder Finansiella Nyckeltal

Produktion Wihlborgs i samarbete med Adamsson Appelfeldt Advertising. -
rappo rter Fotograf Felix Gerlach (interior och exterior). /%

Tryckeri Holmbergs. Tryckt pa Svanenmarkt papper, licensnummer 3471 115.
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-kommentar

Vart forvaltningsresultat for andra kvartalet visar ett nytt rekord
i Wihlborgs historia, 183 Mkr. Tillsammans med forsta kvartalets
resultat om 164 Mkr ger detta ett samlat forvaltningsresultat om
347 Mkr.

Hyresmarknaden visar vissa tecken pa inbromsning. Men
med var starka marknadsposition och narhet till vara kunder
redovisar vi en nettouthyrning om 8 Mkr for kvartalet och 23 Mkr
for halvaret. Kvaliteten pa vara hus har givetvis ocksa en stor
betydelse. Vi har tecknat nya hyresavtal med en arshyra om 98
Mkr (106) samtidigt som uppsdgningarna landat pa 75 (47).

Verksamheten fortsdtter att vdaxa genom att vi okar vara
intdkter mer dn vara kostnader. Vara hyresintakter for forsta
kvartalet ar nu uppe i 753 Mkr (727) och med en fortsatt press
pa kostnaderna landar driftséverskottet pa 550 Mkr (525), vilket
motsvarar en 6kning med 5 procent. Overskottsgraden for
halvaret ar 73 procent (72). Aven uthyrningsgraden okar fran 92
procent vid drsskiftet till 93 vid halvarsskiftet.

Rantemarknaden har varit valdigt orolig under kvartalet med
stor volatilitet. Detta utnyttjade vii borjan av juni och tecknade
tva nya swapavtal pa 10 ar om totalt 1 miljard till en rdnta om
2,035 procent. Tillsammans med tidigare 10-ars swappar innebar
detta att var snittranta pa 3 miljarder i tio ar nu uppgar till 2,48
procent, exklusive bankens marginal. Vi har ocksa forhandlat
fardigt med vara banker om arets marginaler.

Allt detta sammantaget innebadr att vi betalar en snittranta om
3,59 procent med en rantebindningstid om 83 manader. Med
detta ar vi konkurrenskraftiga mot borsens ovriga fastighets-
bolag.

var laneskuld uppgar till 10,8 miljarder och derivatavtalen till
9 miljarder vilket gor att vara finansiella kostnader for 2012, med
nuvarande niva pa marknadsrantorna, ligger kvar pd en i princip
oforandrad niva.

For halvaret landar finansnettot pa -185 Mkr (-172). Samman-
taget innebdar detta att vart forvaltningsresultat fortsatter att
oka och uppgar nu till 347 Mkr (335).

Till foljd av sdnkta marknadsrantor har undervardet pa var
derivatportfolj 6kat fran 230 Mkr den 31 mars till 314 Mkr vid
halvarsskiftet. Detta har medfort en negativ vardeforandring
om 84 Mkr for kvartalet, men for halvaret visas en positiv for-
andring om 107 MKkr.

Wihlborgs skattesituation paverkas inte av utslaget i Hogsta
Forvaltningsdomstolen hur vinster ska fordelas i samband med
forsaljning av fastigheter i handelsbolag.

Lat mig sammanfatta kvartalet med att verk-
samheten rullar pa som vanligt. Vi dkar forvalt-
ningsresultatet, uppfyller vara finansiella mal och
ser positivt pa utvecklingen av 2012.

Marknadskommentar

Sverige klarar sig hyggligt i forhallande till eurozonen dar skuld-
krisen har forvarrats och konjunkturen vander ner. Under forsta
kvartalet blev tillvaxten i Sverige starkare an forvantat, vilket ar
hanforligt till den stigande optimism som da observerades pa de
finansiella marknaderna. Konjunkturinstitutets Barometerindi-
kator, dar stamningsldaget och framtidsutsikterna pejlas bland
foretag och hushall, har under andra kvartalet legat runt 100
vilket innebar att stamningslaget i ekonomin ar normalt. | juni
manad backade indikatorn till 98,7 dar framforallt tillverknings-
industrin och bygg- och anlaggningsverksamheten bidrog till
nedgdngen pa foretagssidan. Totalt sett forvantas industripro-
duktionen 6ka nagot de narmaste manaderna medan byggfo-
retagen forutspdr att byggandet blir i det narmaste oforandrat.
Efterfragan for de privata tjanstenaringarna har okat nagot

och tjansteforetagen raknar med fortsatt 6kad efterfragan de
narmaste manaderna, dven om sysselsdttningen forvantas bli
ungefar oforandrad.

Genom en blockdverskridande uppgorelse sanker Danmark
skatterna for att oka tillvaxten och hjdlpa till en snabbare
dterh@mtning. Skatten pa arbete sanks med 14 miljarder kronor
fram till 2022, bl a genom att grundavdraget for de som ar-
betar fordubblas. Dessutom hojs brytpunkten for den danska
varnskatten, vilket innebdr att marginalskatten sanks med 14
procentenheter for 275 ooo danskar. Pa sikt vantas reformen ge
motsvarande 15 800 nya jobb.

Den starka sysselsattningstillvaxt vi sett i Skane de senaste
aren har avspeglats pa hyresmarknaden. Enligt @resundsin-
stituttets juniprognos har sysselsattningstillvaxten avmattats
och bedoms i princip bli noll i ar. Detta marks genom en nagot
minskad efterfragan och att uthyrningsprocesserna tenderar
ta lite langre tid 4n normalt. Redan ndsta ar bedoms sysselsatt-
ningstillvaxten bli positiv igen.
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Intakter,
kostnader
och resultat

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot-
svarande period 2011 och balansposter for tidpunkten
2011-12-31.

Hyresintikter

Hyresintdkterna uppgick till 753 Mkr (727). | summan ingar

5 Mkr (7) avseende tillaggsdebiteringar som avser slutavrakning
for kostnader 2011. Dessutom ingar 8 Mkr (7) i fortida I6sen av
hyreskontrakt.

Ovriga dkningar av hyresintdkterna forklaras av fastighets-
forvarv, omforhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i
kontrakt.

Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 3,6 pro-
cent jamfort med 20m.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna har 6kat med
1 procent till 93 mot arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa heldrsbasis
uppgatt till 98 Mkr (106). Periodens uppsagningar har uppgatt till
75 Mkr (47). Detta innebar en nettouthyrning om 23 Mkr (59).

Nettouthyrning
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 203 Mkr (202). Trots en
storre forvaltningsvolym har kostnaderna inte paverkas utan lig-
ger kvar pd ofdrandrad niva, vilket kan forklaras med en mildare
vinter an i fjol. | kvartalshistoriken nederst pa sidan 12 framgar
hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 550 Mkr (525), med en 6verskotts-
grad om 73 procent (72).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 18 Mkr (18).

Finansiella intakter
och kostnader

Rantenettot uppgick till -185 Mkr (-172), varav ranteintakterna
uppgar till 4 Mkr (4).

Periodens rdntekostnader uppgar till 189 Mkr (176). De 6kade
rantekostnaderna beror pa en hogre laneskuld, den genomsnittliga
rantan var nagot lagre &n foregdende ar. Vid periodens slut uppgar
den genomsnittliga rantan inklusive kostnad for kreditavtal till 3,61
procent (3,71).

Forvaltningsresultat

Foérvaltningsresultatet, dvs resultat fore vdardeforandringar
och skatt, uppgick till 347 Mkr (335).

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till 556 Mkr (498).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 417 Mkr (389).

Mkr 2012 2011

jan-jun jan-jun

6 man 6 man

Periodens forvaltningsresultat 347 335

Periodens resultat fore skatt 556 498

Periodens resultat 417 389
PER AKTIE, KR

Periodens forvaltningsresultat 4,51 4,36

Periodens resultat fore skatt 723 6,48

Periodens resultat 543 5,06

2012-06-30 2011-06-30

Eget kapital I (26,3% uppskjuten skatt) 74,57 69,31
Eget kapital Il (0% uppskjuten skatt) 95,29 87,66

AEEN

g

| var fastighet Slagthuset 1 hélls Arsstimman den 26 april 2012.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 30 juni 2012

Sammanstallningarna nedan baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 30 juni 2012. Hyresintdkter avser kontrakterade
hyresintdkter pa arsbasis per 1juli 2012.

Driftsdverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsformaga
pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for juli 2012, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmo, Helsingborg, Lund och
Kopenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 30 juni 2012 av 249
fastigheter med en uthyrbar yta om ca1397 ooo kvm.

Femton av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
bokforda varde uppgick till 18 664 Mkr, vilket motsvarar bedomt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 614 Mkr och
de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1487 Mkr.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93
procent och for industri/lager till go procent. Fastigheternai
Malmo och Helsingborg svarade for 84 procent av totalt hyres-
varde och 81 procent av fastigheternas redovisade vdrde. Hyres-
vardet for kontor/ butik samt industri/ lager uppgick sammanlagt
till 72 respektive 27 procent av totalt hyresvarde.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration, fran for-
valtningsfastigheterna ar 1135 Mkr vilket med ett redovisat varde
om 17 433 Mkr innebar en aktuell direktavkastning om 6,5 procent.
Nedbrutet per fastighetskategori blir den 6,1 procent for kontor/
butik och 8,2 procent for industri/ lager.

Efter arsstamman bjuds det pa fortaring i Slagthusets lokaler.

FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

kvm kvm kvm kvm kvm, kvm %
Malmo 280978 29 264 242 535 48 756 24129° 625 661 45
Helsingborg 151 376 54788 263 811 19592 27 479 517 045 37
Lund 82 354 10 428 30100 5122 420 128 424 9
Képenhamn 80 390 0 33803 0 11 626 125 819 9
Totalt 595 097 94 479 570 249 73470 63 654 1396 949 100
Andel, % 43 7 41 5 4

L Har ingar 10 275 kvm hotell.
2 Har ingér 5 390 kvm bostader samt 13 158 kvm hotell.
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FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter  tusen kvm varde, varde, varde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr  kr/kvm grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 41 370 8090 656 1772 95 623 470 75 488 6,0
Industri/Lager 49 238 1473 178 748 88 158 108 68 114 78
Projekt & Mark 25 17 535 8 476 38 3 -1 - 0 -
Totalt Malmé 115 626 10098 842 1347 93 784 576 73 602 6,0

HELSINGBORG

Kontor/Butik 35 178 3034 278 1560 97 270 193 72 201 6,6
Industri/Lager 57 331 1880 235 708 91 214 151 70 161 8,6
Projekt & Mark 12 7 50 3 352 26 1 -1 - -1 -
Totalt Helsingborg 104 517 4964 516 997 94 485 343 71 362 7.3
LUND

Kontor/Butik 11 90 1642 155 1718 85 131 89 68 98 6,0
Industri/Lager 4 21 125 15 700 87 13 11 83 11 91
Projekt & Mark 1 17 597 0 0 - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 16 128 2363 170 1321 85 144 100 69 109 4,6
KOPENHAMN

Kontor/Butik 10 102 1061 76 747 83 63 48 75 51 4.8
Industri/Lager 4 24 128 11 440 100 11 9 83 9 72
Projekt & Mark 0 0 49 - - - 0 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 14 126 1238 87 689 85 74 56 76 60 4,9
Totalt Wihlborgs 249 1397 18664 1614 1156 92 1487 1075 72 1133 6,1

Totalt exklusive
projekt och mark 211 1356 17433 1604 1183 93 1484 1078 73 1135 6,5

Projekledare Leif Svensson berdttar for intresserade aktiedgare om utveckligen av Dockan.
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517 000
35 | 57 | 12

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

126 OOOm2
10 4 | O

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

Fastighetstransaktioner

128 000
11|41

Kontor/Butiker Industri/Lager | Projekt & Mark

41 (49 | 25

Kontor/Butiker Industri/Lager Projekt & Mark

Wihlborgs har under perioden forvarvat tre fastigheter till ett varde om 107 Mkr. Efter att ha utvecklat bostadsbyggratter pa

fastigheten Nils 24 har vi sdlt densamma till JM for 41 Mkr.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-JUNI 2012

Fastighet/adress Kommun Forvaltnings- Kategori Yta Pris, Driftsoverskott
omrade kvm MKkr 2012, Mkr

Forvdrv kvartal 1

Rubinen 1, Basaltgatan Helsingborg Berga Projekt & mark 0 - -

Forvarv kvartal 2

Bunkagarden Vastra 8 Helsingborg Soder Lager 10400 - -

Literbuen 6-18 Ballerup Kopenhamn Kontor/lager 12000 - -

FORVARV JAN-JUN 2012 22400 107 3,8

Forsadljningar kvartal 1

Nils 24, Drottninggatan 1 Malmo Centrum Projekt & mark 0 - -

FORSALJNINGAR JAN-JUN 2012 0 41 -

1 DriftsGverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingdr i periodens resultat.
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Virdeforandringar fastigheter

Vdrderingen av fastigheterna per 2012-06-30 har skett internt
och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 102 Mkr (153).

Per den 30 juni 2012 uppgar det redovisat vardet pa fastig-
heterna till 18 664 Mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar till 6,1
procent och industri/lager till 8,2 procent.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat varde 1 januari 2012 18 046
Forvarv 107
Investeringar 459
Avyttrade fastigheter -41
Vardeforandring 102
Valutaomrakningar -9
Redovisat varde 30 juni 2012 18 664

L]

Investeringar och

[o) [o) ]
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 459 Mkr.

Beslutade investeringar i pagdende projekt uppgar till 1 510
Mkr, varav 668 Mkr var investerade per den 30 juni 2012. Det
storsta pagdende projektet ar ny- och ombyggnaden av fastig-
heten Landsdomaren i Lund till Psykiatri Skane. Investeringen
uppgar till 730 Mkr, inklusive fastighetsforvarvet till 895 Mkr,
och omfattar 30 ooo kvm uthyrbar yta. Projektet Rubinen1i
Helsingborg har utdkats fran 74 Mkr till 101 Mkr.

L] L] [ ]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 95 Mkr (2871) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

Industri/Lager

Projekt/Mark

19% — T%
AN

Redovisat
vdrde per
fastighets-
kategori

N

4%

Kontor/Butik

Lund

Képenhamn

13% — 6%

/
27%

Helsingborg

Wihlborgs Lundakontor finns i fastigheten Vatet 1 pa Ideon.

Redovisat
vérde per
omrade

549

Malmo

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 30 JUNI 2012

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

yta, kvm grad, % investering, Mkr 120630, Mkr
Landsdomaren 6 Utb/vard Lund Q32013 30000 100 730 282
Gangtappen 2 Kontor Malmao Ql 2013 9300 70 263 122
Hamnen 22:188 Kontor Malmo Q1 2013 5000 70 85 31
Rubinen 1 Ind/lager Helsingborg Q1 2013 11 200 100 101 8
Kroksabeln 20 Ind/lager Helsingborg Q3 2012 4400 100 50 46
Summa 59900 1229 489




Wihlborgs Delarsrapport
Januari - Juni 2012

Skulder och
Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 5 731 Mkr (5 600) och
soliditeten till 30,1 procent (30,1). Det langsiktiga malet &r att
den synliga soliditeten ej skall understiga 30 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder per den 30 juni uppgick till
10 850 MKkr (10 488) med en genomsnittsranta inklusive kostnad for
kreditavtal om 3,61 procent (3,62).

Med beaktande av bolagets laneskuld om 10,8 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar beldnings-
graden till 58,1 procent (58,).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2012 till 6,9 ar (5,5).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. laneldften uppgick till 4,7 ar
(4.5).

Genom vdra derivatpositioner har vi erhdllit en ldgre riskniva i
portfoljen. Oversiktliga villkor framgar nedan.

DERIVATPORTFOL) 30 JUNI 2012

Belopp, Mkr Réntal, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar

1000 3,95 kvartalsvis 2021
500 3,83 kvartalsvis 2021
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,66 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 1,15 januari 2013 2027
1000 1,96 augusti 2014 2021
Ranteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
Troskelswap 1

1000 3,07 Troskel 4,75 2021
Kurvlutningsswappar

500 Rabatt 1,18 % 2013

'Efter januari 2013 betalas 2,58 procent ranta.

Wihlborgs innehar per den 30 juni elva rantederivatinstrument.
Stangningsbara swappar om 4,5 miljarder kronor, I6ptiden varierar
mellan 8,6 ar och 14,5 ar, 3 miljarder kronor i fastranteswappar med
|0ptid 9-10 ar, en troskelswap om 1 miljard kronor med 16ptid 9,2 ar
samt kurvlutningsswappar om o,5 miljarder med 10ptid 1ar.
Genom hdjda marknadsrdntor har undervdrdet pa Wihlborgs
derivatportfolj minskat fran 421 Mkr till 314 Mkr, vilket inneburit en
positiv vardeforandring om 107 Mkr. Vardeforandringen paverkar

inte kassaflodet. Nar derivatens 10ptid gatt ut ar alltid vardet noll.

Wihlborgs har utnyttjat 499 Mkr, varav 210 Mkr under forsta
halvaret, i den nya finansieringsvagen som skapats genom det
deldgda finansbolaget Svensk Fastighetsfinansiering AB.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 30 JUNI 2012

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar  Lanebelopp, Mkr  Snittranta, % Kreditavtal, Mkr  Utnyttjat, Mkr
2012 2284 2,10 - -
2013 154 1,28 592 434
2014 1178 3,33 2749 2749
2015 - 3800 3760
2016 500 3,63 3433 3077
>2016 6734 4,19 830 830
Totalt 10850 3,59 11404 10850

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 86 personer
(87), varav 27 fastighetsvardar. 53 medarbetare finns i Malmg, 23
i Helsingborg, 5i Lund och 5 i Kdpenhamn. Medelaldern ar 47 ar
och andelen kvinnor uppgar till 36 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner for administration, forvaltning och upplaning.
Moderbolaget har investerat 54 Mkr (3) i framst dotterbolags-
aktier.
Moderbolagets resultat- och balansrdkningar aterfinns pa
sidorna 14 och 15.

Storsta dgare i Wihlborgs
31 maj 2012

Den stdrsta dgaren i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, som
dger 10,1 procent av de utestdende aktierna. Andelen registre-
rade aktiedgare i utlandet uppgar till 41 procent. Uppgifter om
dgandet per den 30 juni saknas vid rapportens upprattande.
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Kursutveckling 2011-01-01 — 2012-06-30

SEK Omséttning antal, ‘000
120 12 000
105 9000

90 — Py L AN 146 000

75

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun

2011 2012

mmm \\ihlborgs
mmm SX8600 Real Estate Pl IOms'attning, antal per manad
mmm OMX Stockholm PI

Visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgdrande inflytande
pd koncernens resultatutveckling ar variationerna i hyresintak-
ter, ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering
och skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| drsredovisningen fran 2011 sid 81-85 och 103-105 finns en ut-
forlig beskrivning av koncernens risker.

L[] [ ] [ ] [ ]

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRIC sddana de antagits av
EU. Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
Overensstdmmer med dem som tilldmpades i senaste arsredo-
visningen om inte annat anges nedan.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Hiindelser efter rapportperioden

Efter rapportperiodens slut har en fastighet, Bunkagarden
Mellerstan, forvdrvats i Helsingborg for 14 Mkr. | Lund har fastig-
heten Virket 2 forsalts till 8 Mkr.

Kommande rapporttillfallen

25 okt 2012 05 feb 2013

Deldrsrapport jan - sep Bokslutskommuniké

23 apr 2013 23 apr 2013

Delarsrapport jan - mar Arsstamma

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstdllande direktoren for-
sakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande dversikt av mo-
derbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Malmo 6 juli 2012

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
Erik Paulsson Kerstin Fredriksson Anders Jarl
ordforande vice ordfdrande VD och ledamot

Helen Olausson
ledamot

Sara Karlsson
ledamot

Per-Ingemar Persson
ledamot

Tommy Qvarfort
ledamot

Johan Qviberg
ledamot

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 5710, 0733-7117 10
Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef.
Telefon 040-690 57 06, 0733-7117 06
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintakter 373 363 753 727 1471 1445
Driftskostnader -44 -47 -110 -114 -207 -211
Reparation och underhall -14 -14 -30 -27 -67 -64
Fastighetsskatt -17 -17 -34 -33 -67 -66
Tomtrattsavgald -2 -1 -3 -2 -6 -5
Fastighetsadministration -13 -13 -26 -26 -57 -57
Driftsoverskott 283 271 550 525 1067 1042
Central administration -9 -9 -18 -18 -33 -33
Rantenetto -91 -89 -185 -172 -363 -350
Resultat fran joint ventures/ovriga andelar 0 0 0 0 -3 -3
Forvaltningsresultat 183 173 347 335 668 656
Vdrdeférandring fastigheter 77 122 102 153 464 515
Vardeforandring derivat -84 -64 107 10 -239 -336
Resultat fére skatt 176 231 556 498 893 835
Aktuell skatt -2 -2 -4 -4 -4 -4
Uppskjuten skatt -39 -54 -135 -105 -196 -166
Periodens resultat! 135 175 417 389 693 665
Vinst per aktie? 3 1,76 2,28 5,43 5,06 9,02 8,65
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag
Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
3man 3man 6 man 6 man 12 man 12 man
Periodens resultat 135 175 417 389 693 665
OVRIGT TOTALRESULTAT
Omrakningsdifferenser utlandska
verksamheter inkl skatt 5 1 3 1 0 -2
Summa totalresultat for perioden: 140 176 420 390 693 663
1 Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.
2 Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
3 Omrakning har skett for under maj 2011 genomford aktiesplit 2:1.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q2 2012 Ql 2012 Q42011 Q3 2011 Q22011 Q12011 Q42010 Q32010
Hyresintakter 373 380 353 365 363 364 337 318
Driftskostnader -44 -66 -56 -41 -47 -67 -61 -39
Reparation och underhall -14 -16 -21 -16 -14 -13 -17 -11
Fastighetsskatt -17 -17 -16 -17 -17 -16 -14 -17
Tomtrattsavgald -2 -1 -1 -2 -1 -1 -2 0
Fastighetsadministration -13 -13 -16 -15 -13 -13 -11 -14
Driftsoverskott 283 267 243 274 271 254 232 237
Forvaltningsresultat 183 164 145 176 173 162 144 158
Overskottsgrad, % 75,9 70,3 68,8 75,1 74,7 69,8 68,8 74,5
Direktavkastning, % 6,1 5.9 5.5 6,4 6,4 6,1 5.8 6,3
Soliditet, % 30,1 30,9 30,1 30,6 30,7 31,3 30,5 30,4
Avkastning eget kapital, % 9,3 19,7 11,6 8,6 13,0 16,1 277 25,9
Resultat per aktie, kr 1,76 3,67 2,08 1,51 2,28 2,78 4,53 3,97
Kassaflode per aktie, kr 113 2,56 2,38 2,49 2,00 2,07 2,55 2,90
Eget kapital per aktie II, kr 95,29 96,73 91,85 89,54 87,66 88,24 84,92 78,64
Borskurs i % av Eget Kapital Il 97,3 96,7 99,1 97.4 104,4 106,5 114,8 1179

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omraknats till heldrstal utan beaktande av sdsongsvariationer.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2012-06-30 2011-06-30 2011-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 18 664 16 964 18 046
Ovriga anlaggningstillgangar 257 171 234
Kortfristiga fordringar 86 82 97
Likvida medel 20 158 206
Summa tillgdngar 19 027 17 375 18583
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5731 5327 5600
Uppskjuten skatteskuld 1593 1410 1459
Ovriga langfristiga skulder 11184 10153 10974
Kortfristiga skulder 519 485 550
Summa eget kapital och skulder 19 027 17 375 18583

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec  Mkr jan-jun jan-jun  jan-dec
2012 2011 2011 2012 2011 2011
Totalt eget kapital Lopande verksamheten
vid periodens bérjan 5600 5206 5206  Driftséverskott 550 525 1042
Eget kapital hdnforligt till Central administration -18 -18 -33
moderbolagets aktiedgare Aterlaggning avskrivningar - 1 1
Belopp vid periodens borjan 5600 5206 5206  Betalt finansnetto 2162 -170 361
Ldmnad utdelning -289 -269 269 Betald inkomstskatt -4 -1 -4
Periodens resultat 417 389 665  Farandring dvrigt rorelsekapital -82 -24 42
Ovrigt totalresultat 3 1 -2
Kassaflode Iopande verksamheten 284 313 687
Belopp vid periodens slut 5731 5327 5600
Eget kapital hdnforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestdimmande inflytande - - - Forvarv av andelar i koncernforetag - - -413
Forsdljning av andelar i koncernforetag - 83 169
Totalt eget kapital vid Investeringar och forvarv av fastigheter -566 -206 -645
periodens slut 5731 5327 5600 Fastighetsforsiljningar 41 10 23
Forandring ovriga anldggningstillgangar -26 -16 -79
Kassaflode investeringsverksamheten -551 -129 -945
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -289 -269 -269
Omsattning derivat - - 9
Foérandring lan 369 83 556
Fordndring dvriga langfristiga skulder 1 -15 -7
Kassaflode finansieringsverksamheten 81 -201 289
Periodens kassafléde -186 -17 31
Likvida medel vid periodens borjan 206 175 175
Likvida medel vid periodens slut 20 158 206




-I Wihlborgs Delarsrapport
4 Januari - Juni 2012

SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN - JUN RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

Mkr Malmo  Helsingborg Lund Képenhamn  Totalt Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
20122011 20122011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2011
Hyresintdkter 387 387 251 238 77 66 38 36 753 727  Intakter 46 39 86
Fastighets- Kostnader -52 -51 -106
kostnader ~ -100 -104 -72 -70  -23 -21 -8 -7 -203-202
Drifts- Rorelseresultat -6 -12 -20
overskott 287 283 179 168 54 45 30 29 550 525 Finansiella intakter 381 278 677
Finansiella kostnader -229 -201 -747
| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i Resultat fore skatt 146 65 -90
ovanstaende segment, vilka dr desamma som redovisats i den Skatt -19 7 68
senaste drsredovisningen. Totalt driftsverskott enligt ovan i
Overensstammer med redovisat driftsdverskott i resultat- ?er!odens resultat 127 72 22
rakningen. Skillnaden mellan driftsdverskottet sso Mkr Ovrigt totalresultat 0 0 0
(525) Mkr och resultat fore skatt 556 Mkr (498) bestar av central Periodens totalresultat 127 72 =22

administration -18 Mkr (-18), rantenetto -185 Mkr (-172) samt
vardeforandringar fastigheter och derivat 209 Mkr (163).

Definitioner

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Finansiella nyckeltal

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen dr baserade pa fastighets-
bestandet i slutet pa respektive kvartal.

mande inflytande. Vid deldrsbokslut omrak-
nas avkastningen till heldrsbasis utan hansyn
till sdsongsvariationer.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore skatt, med dterlaggning av
rantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen

till heldrsbasis utan hansyn till sdsongsvaria-
tioner.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rdntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat 0kat med rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Beldningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vdrde.

Skuldsdttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Kassaflade frdn Iopande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
(efter forandring av rorelsekapital) dividerat
med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I, men
utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Aktiens direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets
slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tal I, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat

per aktie. Omrékning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvalt-
ningsresultat, belastat med 26,3 procent skatt,
per aktie. Omrakning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sasongsvariationer.

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs ago

vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vdrde
Redovisat varde for koncernens

fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvdrde

Hyresintakter plus bedomd marknadshyra

pd outhyrda ytor.

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta

Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintdkter per kvm

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med

uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i procent av hyresintdkter.
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag KONCERNENS NYCKELTAL

Mkr 2012-06-30 2011-06-30 2011-12-31  MKkr jan-jun  jan-jun julfjun jan-dec
- - 2012 2011  2011/12 2011

Andelar i koncernforetag 3766 3856 3993

Fordringar hos koncernforetag 10055 9199 9783 FINANSIELLA

Ovriga tillgangar 300 154 379  Avkastning pa

Kassa och bank 19 148 204  egetkapital, % 14,7 14,8 125 123

. Avkastning pa

Summa tillgangar 14140 13357 14359 (otalt kapital, % 6.8 77 8.3 8,6

Eget kapital 1779 2035 1940  soliditet, % 301 307 30,1 30,1

Skulder till kreditinstitut 9427 8901 9294  Rintetickningsgrad, ggr 2,8 29 2.8 2,8

Skulder till |<0ncernf6retag 2529 2 255 2620 Belaningsgrad fastigheter, % 58,1 59,2 58,1 58,1

Ovriga skulder 405 166 505  skuldsattningsgrad, ggr 1,9 1,9 19 1,9

Summa eget kapital och skulder 14140 13357 14359 AKTIERELATERADE'

Resultat per aktie, kr 543 5,06 9,02 8,65
Resultat fore skatt

per aktie, kr 723 6,48 11,62 10,86
Forvaltningsresultat

per aktie, kr 4,51 4,36 8,69 8,54
Kassaflode fran Iopande

verksamheten per aktie, kr 3,70 4,07 8,56 8,94
Eget kapital per aktie I, kr 74,57 69,31 74,57 72,86
Eget kapital per aktie I, kr 95,29 87,66 95,29 91,85
Borskurs per aktie, kr 92,75 91,50 92,75 91,00
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,75
Aktiens direktavkastning, % 2 - - - 41
Aktiens totalavkastning, % 2 - - - -3,1
P/E-tal |, ggr 8.5 9,0 10,3 10,5
P/E-tal Il, ggr 139 14,2 14,5 14,5
Antal aktier vid

periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt

antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter 249 246 249 247
Fastigheternas

redovisade varde, Mkr 18 664 16 964 18 664 18 046
Direktavkastning, %

- alla fastigheter 58 5.9 5.8 5.8
Direktavkastning, %

- exkl projektfastigheter 6,2 6,2 6,2 6,2
Uthyrbar yta, kvm 1396949 1344661 1396949 1365170
Hyresintakter, kr per kvm 1065 1043 1065 1057
Driftsoverskott, kr per kvm 770 747 770 760
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- alla fastigheter 92 93 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- exkl projektfastigheter 93 93 93 92
Overskottsgrad, % 72 72 72 72
MEDARBETARE

Antalet anstallda
vid periodens slut 86 85 86 87

L Omrékning har skett for genomfdrd aktiesplit 2:1 under maj 2011.
2 Berdknas enbart for kalenderar.

Wihlborgs Helsingborgskontor inryms i fastigheten Floretten 3 pa Berga.



Hos oss bor arbetsglidjen

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16

Telefon: 040-690 57 0O

191 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00O

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

223 70 Lund

Telefon: 040-690 57 0O

Danmark

Wihlborgs A/S

Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45396 16157

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



