Wihlborgs
Delarsrapport

Januari — juni

Wihlborgs tillvixt fortsiitter

Periodens resultat uppgar till
112 Mkr (629), motsvarande ett

resultat per aktie om 1,46 kr (8,18)

Hyresintdkterna 6kade med
16 procent till 930 Mkr (800)

Driftsoverskottet* 6kade med
17 procent till 671 Mkr (575)

Forvaltningsresultatet* 6kade
med 18 procent till 415 Mkr (351)

2014
apr-jun

Koncernens nyckeltal, Mkr

Hyresintakter 468
Driftsoverskott* 351
Forvaltningsresultat* 223
Véardeférandringar

Periodens resultat 39
Resultat per aktie, kr

Overskottsgrad, % 75
Soliditet, %

Uthyrningsgrad, % 90

2013
apr-jun

404
303

187
352

75

91

2014

jan—jun

2013
jan-jun
930 800

671 575
415 351
457

12 629
8,18

72 72

30,6

920 91

* Exklusive engangsersattning for fortida l6sen av hyreskontrakt 49 Mkr (2).




I
I
Il i i
i s
e L HH 1
il S g
il |
i S |
HIIIIIIIIIIIIIIII "| i+ =
2 niim | 1
‘ - ¥i X LI
1] || ||||||||||||||I| A |
= . .~ L -
T, | LI i
| W g :
1N k

Malmés silhuett forandras i takt med att staden véxer. | forgrunden Wihlborgs fastighet Véktaren 3 med Malmé Live strax bakom.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 23,2 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa OMX Nordiska listan, Mid Cap.

Affarside

Wihlborgs ska, med fokus pé vél fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mail

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest [bnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

@ Réntabilitet pé eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent

@ Réntetackningsgrad minst 2,0
@ Belaningsgrad hogst 60 procent

Ekonomisk information 2014/15
VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar resultat Arsredovisningen trycks p& bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Delarsrapport jan — sep 21 oktober 2014
Delarsrapport jan — dec 12 februari 2015
Delarsrapport jan — mar 29 april 2015
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal
eget kapital rapporter Produktion Wihlborgs.

Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach., Wihlborgs
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VD-kommentar

Det andra kvartalet 2014 blev ytterligare ett starkt kvartal
for Wihlborgs.

Hyresintakterna steg till 468 Mkr vilket &r en uppgéng
med 16 procent och driftséverskottet steg med 17 procent till
351 Mkr. En bibehallen 6verskottsgrad om 75,0 procent visar
att vi lyckas halla kostnaderna under kontroll &ven n&r
vi véaxer. Forvaltningsresultatet pa 223 Mkr var det hogsta
nagonsin under ett enskilt kvartal om man exkluderar en-
gangsersattningar.

Tillvaxten har framfor allt drivits av férvarv och fardig-
stallda projekt under 2013. Nettouthyrningen var fortsatt
positiv, 8 Mkr, for det tjugosjatte kvartalet i rad. Hyresmark-
naden ar fortfarande nagot avvaktande i bade Malmo och
Helsingborg medan det &r betydligt mer aktivitet i Lund.
Nar det géller investerarmarknaden mérker vi en 6kad efter-
frdgan pa alla typer av fastigheter, framfor allt i Malmo.

Koépenhamnsmarknaden préaglas av betydligt stérre opti-
mism &n tidigare. Flera tecken tyder pa att makroekonomin
borjar ta fart. Men det tar tid innan detta visar sig i lagre
vakanser och 6kade hyror.

Vi har nu ett antal projekt i full gang. Tillbyggnaden av
Knutpunkten i Helsingborg som kommer skapa ytterligare
ca 8 000 kvm kontor i Helsingborgs basta lage har startat
val. Vi har tecknat avtal med Tyréns om ca 20 procent av den
tillkommande ytan och vi har diskussioner med ett flertal
aktorer kring kvarvarande delar. Nybyggnaden i fastigheten
Floretten pa Berga i Helsingborg har nu natt sin fulla hojd.
Under forsta kvartalet 2015 kommer knappa 5 000 kvm vara
fardigstallda. Uthyrningsarbetet pagar och ca 40 procent
av ytan ar kontrakterad. | Kbpenhamn har ombyggnaden av
Lautrupvang 1till Schneider Electric nu kommit igang.

Som tidigare annonserats har vi under kvartalet genomfort
ett antal forvérv och forséljningar. Vi ér mycket néjda med att
ha forvarvat Terminalen 3 i Helsingborg vilket var den enda
delen av Knutpunkten som vi inte &gde sedan tidigare. Det
ar en klar fordel for oss att nu ha full kontroll 6ver kvarteret.
Vi har dven starkt var position i centrala Lund dér vi nyligen
forvarvade fastigheten Spettet 11 som omfattar ca 1500 kvm
kontor.

Vad galler finansiering sa ar tillgangen till kapital fortsatt
god och finansieringsmarginalerna sjunker. | april utékade
vi vart obligationslan for vilket Region Skane gatt i borgen
till 785 Mkr och vi har dérmed skapat en bra finansierings-
Gsning for oss och en lagre lokalkostnad fér Region Skane.
Marknadsrantorna har under kvartalet sjunkit betydligt och
ar nu pa manga loptider néra bottennoteringar. Detta har
inneburit en negativ vardeférandring i var derivatportfolj
under kvartalet pa 257 Mkr och att undervéardet pa derivaten
har stigit till 579 Mkr. Aven om detta inte inneb&r ndgon kas-
saflodespaverkan sa paverkar det en del av vara nyckeltal.
Vid halvarsskiftet var soliditeten 28,3 procent jamfért med
vart mal pa 30 procent. Men exkluderar man effekterna av
undervérdet pa derivaten blir soliditeten 30,2 procent.

Aven var beléningsgrad landar strax éver malet om 60
procent. Vi har vid halvarsskiftet 60,5 procent. Eftersom var

underliggande intjéning ar fortsatt stark kdnner vi ingen oro
for att dessa nyckeltal tillfalligt ligger pa fel sida om vara mal.

Wihlborgs fortsatter att véxa, dock med en nagot lagre
tillvaxttakt an under det forsta halvaret 2014. Vara pagaende
projekt och de projekt vi har i pipeline positionerar oss
val for framtiden. Nar tillvaxten tar fart pa bada sidor om
Oresund &r vi redo att hjalpa vara hyresgéster vaxa och
darigenom fortsatta véxa sjalva.

Marknadskommentar

En ldngsam aterhamtning av den globala konjunkturen har
dampat varuexporten men nu ser vi en férbattring av expor-
ten. Det finns tecken pa att en tydligare aterhamtning &r pa
gang. Hushallen &r val rustade och detta tillsammans med
den expansiva finans- och penningpolitik som férs under
valaret 2014 gor att tillvaxten vaxlar upp, skriver Nordea i
Ekonomiska utsikter Norden juni 2014. Dock ligger infla-
tionen langt under Riksbankens mal och darfor sénktes
reporantan med 0,50 procent den 3 juli. Danmark &r lang-
samt pa vag upp ur ldgkonjunkturen. Centralt i tillvaxten &r
att hushallens konsumtion 6kar och det finns goda forutsatt-
ningar for detta. Hushallens formogenhet stiger, reallénerna
Okar och optimismen spirar.

Mycket goda finansieringsmojligheter bidrar till att
efterfragan pa fastigheter ar mycket stark i Sverige. Riskbe-
nagenheten har 6kat bland kdparna, bade geografiskt och
segmentsvis. Transaktionsvolymen pa den svenska kom-
mersiella fastighetsmarknaden 6kade med 36 procent under
forsta halvaret jamfort med samma period i fijol och uppgick
till drygt 65 miljarder kronor enligt DTZ. Denna notering &r
den hogsta vi sett for forsta halvaret sedan 2007. De senaste
tio drens genomsnittliga omsattning for forsta halvaret ar
48 miljarder kronor. Den storsta andelen av affarerna hittills
i ar avsag andra kvartalet da transaktionsvolymen uppgick
till 41 miljarder kronor. De mest eftertraktade segmenten &r
bostader och kontor. En kraftig urbanisering leder till 6kad
efterfrdgan pa bostéder i tillvaxtorter vilket gor bostader
till intressanta investeringsobjekt. Den forbattrade arbets-
marknaden leder till en 6kad efterfragan pa lokaler. De
svenska investerarna fortsatter att dominera och de stod for
88 procent av forvarven och 84 procent av forséljningarna
under forsta halvaret 2014. Den marknad som attraherar
mest kapital &r Stockholm dér nastan 42 procent av kapita-
let investerades. Vastra Gotaland stod for 15 procent och 4
procent investerades i Skdne. Utbudet av attraktiva investe-
ringar i Skane har varit begransat under forsta halvaret 2014.
Sadolin Albeek talar i sin senaste marknadsrapport, juni 2014,
om att finans- och fastighetskrisen &r éver i Danmark. Fram-
forallt i Kbpenhamnsomradet fungerar investeringsmark-
naden val. Det finns en halsosam efterfragan pa attraktiva

fastigheter och finansieringsmojligheterna har férbattrats
vasentligt.
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Intakter,
kostnader

och resultat,
jan-jun 2014

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2013 och balansposter for tidpunkten 2013-12-31.

Hyresintikter

Hyresintadkterna uppgick till 930 Mkr (800). | summan ingar 9 Mkr (3)
avseende tillaggsdebiteringar som galler slutavrakning for kostnader
2013. Ovriga intakter fran férvaltningen uppgick till 49 Mkr (2) och
relaterar till engangserséattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.
Ovriga 6kningar av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary,
omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt.
Den samlade tillvéxten i hyresintakterna uppgick till 16 procent
jamfort med samma period 2013, exklusive engangsersattningar.
Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna var oféréandrad
jamfort med arsskiftet och uppgar till 91 procent (91).
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis
uppgatt till 97 Mkr (86). Periodens upps&gningar har uppgatt till
86 Mkr (76). Detta innebér en nettouthyrning om 11 Mkr (10).

Loptider for lokalhyreskontrakt per 30 juni 2014
Hyresvarde, Mkr
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Nettouthyrning
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100
= Nyuthyrning
30 === Uppsagning
e Netto

2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014

Det hégsta huset pa Berga i Helsingborg hade i juni natt sin fulla hojd. Floretten 4 beréknas vara fardig till arsskiftet.
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Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -236 Mkr (-206), varav rénteintakterna
uppgick till 5 Mkr (7).

Periodens rantekostnader uppgar till 241 Mkr (213). De 6kade
rantekostnaderna beror pa en hogre laneskuld. Den genomsnittliga
rantan var nagot lagre &n vid utgangen av 2013. Vid periodens slut
uppgick den genomsnittliga rantan inklusive kostnad for kreditavtal
till 3,47 procent, jamfort med 3,50 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeférandringar och
skatt, uppgick till 415 Mkr exklusive engangsintakter for fortida 16-
sen av hyreskontrakt och inklusive dessa intakter till 464 Mkr (353).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeférandringar pa fastigheter och
derivat, uppgick till 102 Mkr (810). Vardeférandringarna pé derivat
uppgick under perioden till -469 Mkr (400) vilket forklarar denna
nedgang.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 112 Mkr (629).

VD Anders Jarl och kommunstyrelsens ordférande Peter Danielsson vid balkresningen
av tillbyggnaden pa Knutpunkten i Helsingborg.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 259 Mkr (225). Okningen
forklaras huvudsakligen av fastighetsforvarv samt fardigstallda
projekt. For jamforbara fastigheter &r kostnaderna lagre an forega-
ende ar, framst pé grund av en mildare vinter.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnader-
na varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 720 Mkr
(577). Exklusive engangsintékter for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftsdverskottet till 671 Mkr vilket motsvarar en over-
skottsgrad om 72 procent (72).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 20 Mkr (18). m

P4 fastigheten Flundrans tak har 60 000 honungsbin flyttat in.
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Tillgangar
Fastighetsbestandet
per 30 juni 2014

Foéljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 30 juni 2014. Hyresintdkter avser kontrakterade hyres-
intakter pa arsbasis per 1juli 2014.

Driftsdverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for juli 2014, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv mana-
der samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen belagna i Malmé, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 30 juni 2014
av 271 fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1555 000 m2.

Tolv av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
redovisade varde uppgick till 23 178 Mkr, vilket motsvarar bedomt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 027 Mkr och
de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis till 1 830 Mkr.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 92 procent
och for industri/lager till 87 procent. Hyresvardet for kontor/butik
samt industri/lager uppgick sammanlagt till 76 respektive 24 pro-
cent av totalt hyresvéarde.

Driftséverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1400 Mkr vilket med ett re-
dovisat varde om 22 416 Mkr innebar en aktuell direktavkastning om
6,2 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,9 procent
for kontor/butik och 7,9 procent for industri/lager.

Industri/Lager Lund Képenhamn
24% 20% / 6%
AN AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvirde
per omrade

AN / N
76%  26% 48%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo

Under maj och juni genomfordes Wihlborgs Klassiker (cykling, l6pning och simning). Totalt medverkade 47 anstallda.
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Virdeforindringar fastigheter

Véarderingen av fastigheterna per 2014-06-30 har skett internt och
inneburit att fastighetsvardet 6kat med 107 Mkr (57).
Vid vérdering till verkligt vérde tillampas en kombination av

avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedéms
motsvara det avkastningsvarde som berédknas ur, i normalfallet
femariga, kassaflodesanalyser. Pdgaende nybyggnation varderas
som om projektet vore fardigstallt men med avdrag for atersta-

ende kostnad.

Per den 30 juni 2014 uppgar det redovisade vardet pa fastig-

heterna till 23 178 Mkr (22 584).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2014
Forvarv

Investeringar?

Avyttrade fastigheter
Véardeforandring
Valutaomrakningar

Redovisat varde 30 juni 2014

22584

484
320
-332
107
15

23178

1) Har ingar fastigheter om 51 Mkr som tillkommit pga omklassifiering av samarbets-

L

Investeringar och

o .0 °
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 320 Mkr.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 914 Mkr,
varav 365 Mkr var investerade per den 30 juni 2014. Det storsta
pagaende projektet ar tillbyggnaden pa Knutpunkten i Helsing-
borg. Investeringen uppgér till ca 250 Mkr och omfattar 8 000 m?2
uthyrbar yta.

L[] L] [ ]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 187 Mkr (168) inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter.

arrangemang.
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn {s
17% 3% 20% 7%
AN AN

Rfdovisat Redovisat {

varde per varde per

fastighets- ad

kategori omrade

AN / AN
80% 22% 51%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo p— T
Arbetsgladjen fortsatter att vaxa hos Wihlborgs.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 30 JUNI 2014
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 140630, Mkr

Floretten 4 Kontor/Butik Helsingborg Q12015 4 800 40 104 36
Ruuth 23 Kontor/Butik Helsingborg Q32014 3900 100 61 31
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q12016 8 000 20 250 37
Lautrupvang 1 Kontor/Butik Képenhamn Q12015 14 000 100 116 9
Summa 30700 531 113
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513000~ | 206 000
34 |58 | 13 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

168 000.: § 667 000 .:
14| 3| 2 47 |49 | 24

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 303 287 47 635 248 861 49 024 18 348" 667 155 43
Helsingborg 150 108 52058 276 679 21734 12 525° 513 104 33
Lund 123 039 10 598 31103 32952 8609° 206 301 13
Képenhamn 152752 0 15740 0 0 168 492 1"
Totalt 729 186 110 291 572 383 103 710 39482 1555 051 100
Andel, % 47 7 37 7 2 100
1) | vrig yta Malmé ingar 10 275 m2 hotell.
2) 1 6vrig yta Helsingborg ingdr 5 390 m2 bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 m2 hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, vérde, uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 47 410 9612 766 1871 93 712 539 76 559 5,8
Industri/Lager 49 249 1699 201 808 89 178 127 71 134 7,9
Projekt & Mark 24 9 463 5 550 - 1 -1 - - -
Totalt Malmo 120 667 1775 972 1457 92 891 665 75 693 5,9
HELSINGBORG
Kontor/Butik 34 171 3031 277 1618 95 263 188 71 196 6,5
Industri/Lager 58 341 2064 261 764 85 222 151 68 163 79
Projekt & Mark 13 1 120 - 452 - - - - - -
Totalt Helsingborg 105 513 5216 538 1048 90 485 339 70 359 6,9
LUND
Kontor/Butik 21 182 4 351 380 2091 89 337 240 71 254 5,8
Industri/Lager 4 21 124 15 699 90 13 1" 79 1 8,9
Projekt & Mark 2 3 64 5 - - - -1 - -1 -
Totalt Lund 27 206 4539 400 1938 88 350 250 71 265 5,8
KOPENHAMN
Kontor/Butik 14 134 1419 109 815 87 95 72 76 76 54
Industri/Lager 3 20 115 8 398 100 8 7 82 7 6,1
Projekt & Mark 2 14 115 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 19 168 1649 118 697 88 103 78 76 83 5,0
Totalt Wihlborgs 271 1555 23178 2027 1303 90 1830 1332 73 1399 6,0
Totalt exklusive
projekt och mark 230 1528 22 416 2017 1320 91 1828 1334 73 1400 6,2
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Styrelseledamot Johan Qviberg sprider arbetsglddje pa Wihlborgs arsstamma.

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under det andra kvartalet kopt tre fastigheter i Helsingborg. Den storsta ar Terminalen 3 intill Knutpunkten i centrala
Helsingborg med 4 000 m2 uthyrningsbar yta. P4 Berga kdptes industri/lagerfastigheten Armborstet 6 med 4 300 m2 uthyrningsbar yta

samt en obebyggd tomt om 5 600 m2 i kvarteret Visiret 1.

I Malmé har kontorsfastigheten Séderhavet 4 férvarvats omfattande 2 900 m2. | Lund har kontorsfastigheten Spettet 11,1500 m2,

forvarvats under juni manad.
Under kvartalet saldes fastigheten Iris 6 i Helsingborg.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-JUNI 2014

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris, Driftséverskott
omrade m2 Mkr 2014, Mkr'
1 Lautrupvang 1 Ballerup Képenhamn Projekt & Mark 14 000
Lautrupvang 3 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 12 260
Industriparken 29 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 3118
Literbuen 16-18 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 8333
2 Armborstet 6 Helsingborg Berga Industri/Lager 4268
Terminalen 3 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 3985
Visiret 1, del av Helsingborg Berga Projekt & Mark
Spettet 11 Lund Lund Kontor/Butik 1527
Soderhavet 4 Malmo Centrum Kontor/Butik 2940
Summa forvarv 50431 484 9
1 Terminalen 2 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 13213
2 Iris 6 Helsingborg Centrum Industri/Lager 3938
Summa forsaljningar 17 151 332 1

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 6 680 Mkr (6 894) och
soliditeten till 28,3 procent (29,9).

Rantebarande skulder

Koncernens réantebarande skulder per den 30 juni uppgick till
14 033 Mkr (13 740) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,47 procent (3,50).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 14,0 miljarder,
i procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belénings-
graden till 60,5 procent (60,8).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick 30 juni 2014 till 4,9 ar (5,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften 4,3 ar (4,0).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 30 JUNI 2014

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2014 3741 2,05 720 720
2015 403 1,07 1438 1438
2016 1000 3,35 5225 5026
2017 500 3,86 5390 4 556
2018 1000 3,97 0 0
>2018 7 389 4,16 2293 2293
Totalt 14 033 3,43 15 066 14 033

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 30 JUNI 2014

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar

1000 3,95 kvartalsvis 2021
500 3,83 kvartalsvis 2021
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,52 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Rénteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

Sjunkande marknadsréntor har gjort att undervérdet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj 6kat till 579 Mkr, vilket inneburit en negativ
vérdeférandring om 469 Mkr. Vardeforandringen for rantederivaten
paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens l6ptid gatt ut &r alltid
vérdet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt véarde.
De stangningsbara swaparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13.
Arets férandring for dessa uppgar till -163 Mkr, vilket i sin helhet avser
vérdeférandring. Resterande rénteswapar klassificeras i niva 2 enligt
IFRS 13.

| februari respektive april emitterades totalt 785 Mkr i ett obliga-
tionslan vilket garanteras av Region Skane. Lanet har en 6ptid om
fem ar och en kupong pa 3 manaders STIBOR + 55 punkter. | tillagg
till detta betalar Wihlborgs en borgensavgift till Region Skane. Under
det forsta kvartalet har dessutom 225 Mkr l&nats upp via det deldagda
finansbolaget Svensk FastighetsFinansiering AB som emitterat en
obligation med tva ars l6ptid och en kupong pa 3 manaders STIBOR +
80 punkter.

Parkeringshuset Syret 1 pa Ideon, Lund, ramas in med vackra fargsprakande (6v.
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Ovrigt
Medarbetare
Vid periodens slut var antalet heltidsanstéallda i Wihlborgs 109
personer (111), varav 39 fastighetsvardar.
52 medarbetare finns i Malmo, 26 i Helsingborg, 16 i Lund

och 15 i Képenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor
uppgar till 38 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i moder-
bolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncern-
bolag.

Moderbolaget har investerat 173 Mkr (115) i dotterbolagsaktier
inklusive aktieédgartillskott under perioden.

Se sidan 19 fér moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2013 pa sid 114-115 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
30 juni 2014

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, som
dger 10,1 procent av de utestdende aktierna. Uppgift om dgandet
per den 30 juni saknas vid rapportens upprattande.

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgorande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintakter,
réanteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fran 2013 sid 82-85 och 106-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

[ ] L] [ ] [ ]
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delérsrapporten har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verens-
stdmmer med dem som tillampades i senaste arsredovisningen,
forutom féljande férandringar: EU har beslutat om ett paket om
fem standarder att gélla fran 1januari 2014. IFRS 11 Samarbetsar-

KURSUTVECKLING 2013-01-01 - 2014-06-30
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rangemang innebar viss forandring av klassificeringen av det som
tidigare bendmnts som joint venture. Dessa delas numera upp i
dels gemensam verksamhet och dels joint venture. Joint venture
redovisas liksom tidigare enligt kapitalandelsmetoden. Part i en
gemensam verksamhet redovisar sina tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader samt sin andel avden gemensamma verksamhe-
tens tillgangar, skulder, intakter och kostnader i koncernredovis-
ningen. Fér Wihlborgs del innebér forandringen att andelarna i
Dockan Exploatering AB samt Nyckel 0328 AB klassificeras som
gemensamma verksamheter fran 1januari 2014 vilket inneburit att
vissa tillgangar, skulder, intakter och kostnader tillkommit sam-
tidigt som tillgangar i form av kapitalandelar och resultatposter
som resultatandelar minskat. En 6kad kvittning av koncerninterna
poster har ocksa blivit mojlig.

Ovriga fyra férandringar i paketet som rér IFRS 10 Koncern-
redovisning, IFRS 12 Upplysningar om andelar i andra féretag,
IAS 27 Koncernredovisning samt IAS 28 Innehav i Intresseftretag
paverkar inte Wihlborgs redovisning vasentligt.

Forandringar i IAS 32 Finansiella instrument Klassificering som
géller from 1januari 2014 far ingen vasentlig effekt pa Wihlborgs
redovisning.

| enlighet med IFRIC 21 Levies som antogs av EU i maj redovisas
hela fastighetsskatteskulden for 2014 i kvartal 1.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.
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Handelser efter
rapportperioden

Wihlborgs har under juli manad salt fastigheten Valsen omfattande

LT X X
4 300 m2 industri/lager i Helsingborg.
TEN T o e

Kommande
rapporttillfillen

Delarsrapport jan — sep

Bokslutskommuniké

Delarsrapport jan — mar

Delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av bolagets
revisorer. Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att
halvarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
de vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Malmé den 7 juli 2014
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Erik Paulsson Per-Ingemar Persson  Anders Jarl
ordférande vice ordférande VD och ledamot

Tina Andersson Sara Karlsson Helen Olausson
ledamot ledamot ledamot

Johan Qviberg
ledamot

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Wihlborgs aktiedgare njuter av en trevlig middag efter arsstdmman pa Slagthuset.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013
apr—jun apr-jun jan-jun jan-jun jul=jun jan-dec
3 man 3 mén 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintakter 468 404 930 800 1834 1704
Ovriga intakter 0 1 49 2 50 3
Summa intakter 468 405 979 802 1884 1707
Driftskostnader -52 -49 -132 -126 -244 -238
Reparation och underhall -20 -16 -38 -29 -79 -70
Fastighetsskatt -22 -20 -44 -38 -88 -82
Tomtrattsavgald -1 -2 -2 -3 -5 -6
Fastighetsadministration -22 -14 -43 -29 -87 -73
Summa fastighetskostnader -117 -101 -259 -225 -503 -469
Driftsoverskott 351 304 720 577 1381 1238
Central administration -10 -9 -20 -18 -39 -37
Réntenetto -118 -107 -236 -206 -482 -452
Férvaltningsresultat 223 188 464 353 860 749
Vardefoérandring fastigheter 93 49 107 57 217 167
Vardeforandring derivat -257 215 -469 400 -420 449
Resultat fore skatt 59 452 102 810 657 1365
Aktuell skatt -2 -2 -4 -4 -4 -4
Uppskjuten skatt -18 -98 14 -177 -107 -298
Periodens resultat’ 39 352 112 629 546 1063
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omréakningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt 1 0 1 0 1 0
Summa totalresultat for perioden’ 40 352 113 629 547 1063
Vinst per aktie® 0,51 4,58 1,46 8,18 7,10 13,83
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran védgt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q22014 Q12014 Q42013 Q32013 Q22013 Q12013 Q42012 Q32012
Hyresintakter 468 462 453 451 404 396 380 372
Ovriga intakter 0 49 0 1 1 1 0 0
Driftskostnader -52 -80 -68 -44 -49 -77 -62 -41
Reparation och underhall -20 -18 -22 -19 -16 -13 -17 -15
Fastighetsskatt -22 -22 -21 -23 -20 -18 -17 -18
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -1 -2 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -22 -21 -24 -20 -14 -15 -16 -14
Driftsoverskott 351 369 316 345 304 273 267 282
Foérvaltningsresultat 223 241 185 211 188 165 158 180
Overskottsgrad, % * 75,0 69,3 69,8 76,3 75,0 68,7 70,3 75,8
Direktavkastning, % * 6,1 5,6 5,6 6,4 5,9 5,4 5,4 59
Soliditet, % 28,3 29,9 29,7 29,4 30,6 30,7 30,0 28,6
Avkastning eget kapital, % 2,3 4,2 10,0 16,0 21,9 17,7 25,4 1,9
Resultat per aktie, kr 0,51 0,95 2,22 3,42 4,58 3,60 4,92 0,36
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,90 3,14 2,41 2,75 2,45 2,15 2,06 2,34
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 2,37 4,09 2,91 3,54 1,39 2,17 2,02 3,90
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 114,34 114,49 111,92 109,02 105,48 106,47 104,23 102,14
Borskurs i % av langsiktigt substansvéarde 111,9 110,1 103,0 94,7 94,3 100,7 97,4 95,9

Nyckeltal ovan baseras péa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.

* Beraknat exklusive engangsersattning fortida l6sen hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 23178 20 507 22 584
Ovriga anlaggningstillgdngar 188 345 359
Derivat 0 96 110
Ovriga kortfristiga fordringar 148 123 126
Likvida medel 103 23 11
Summa tillgangar 23617 21094 23190
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 680 6 460 6 894
Uppskjuten skatteskuld 1529 1487 1598
Laneskulder 14 033 12 257 13740
Derivat 579 256 220
Ovriga l&ngfristiga skulder 52 66 67
Kortfristiga skulder 744 568 671
Summa eget kapital och skulder 23617 21094 23190

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-jun jan—jun jan-dec  Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec
2014 2013 2013 2014 2013 2013
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 6 894 6138 6138  Driftséverskott 720 577 1238
Eget kapital hdnforligt till Central administration -20 -18 -37
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 0 0 1
Belopp vid periodens borjan 6894 6138 6 138  Betalt finansnetto 233 -206 -447
Lamnad utdelning -327 -307 -307  Betald inkomstskatt -20 -4 -6
Periodens resultat 12 629 1063 Forandring 6vrigt rorelsekapital 49 74 21
Ovrigt totalresultat 1 0 0
Kassaflode l6pande verksamheten 496 275 770
Belopp vid periodens slut 6 680 6 460 6 894
Eget kapital hanférligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestdmmande inflytande - - . Investeringar och férvérv av fastigheter -804 -641  -2558
Fastighetsforsaljningar 332 65 65
Totalt eget kapital vid Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar 118 34 17
periodens slut 6680 6 460 6 894
Kassaflode investeringsverksamheten -354 -542 -2476
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -327 -307 -307
Losen derivat - 22 22
Forandring lan 277 473 1902
Forandring 6vr langfristiga skulder - 0 -2
Kassaflode finansieringsverksamheten -50 188 1615
Periodens kassaflode 92 -79 -91
Likvida medel vid periodens bérjan 1 102 102
Likvida medel vid periodens slut 103 23 1
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-JUN

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Intakter 448 433 252 248 228 80 51 41 979 802
Kostnader -113 -115 -80 -76 -52 -24 -14 -10 -259 -225
Driftsoverskott 335 318 172 172 176 56 37 31 720 577

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovan-
stdende segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste
arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan 6verensstam-
mer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 720 Mkr (577) och resultat fore
skatt 102 Mkr (810) bestér av central administration -20 Mkr (-18),
rantenetto -236 Mkr (-206) samt vardeforandringar fastigheter och
derivat -362 Mkr (457).

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat 6kat med réantekostnader
dividerat med réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten

per aktie

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV)
Eget kapital per aktie med aterléggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med forvaltnings-

resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrakning har skett till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen ar baserade pa fastighets-
bestandet i slutet pa respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftsoverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillganglig for uthyrning.

Hyresintakter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintékter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-jun jan-jun jul/jun  jan-dec  Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
2014 2013 2013/14 2013 2014 2013 2013
FINANSIELLA
Intékter 61 55 118
Avkastning pa Kostnader -60 -57 -117
eget kapital, % 3,3 20,0 8,3 16,3
A . . Rorelseresultat 1 -2 1
vkastning pa
totalt kapital, % 6,9 6,0 7,0 6,4 Finansiella intdkter 338 870 1277
Soliditet, % 28,3 30,6 28,3 29,7 Finansiella kostnader -748 -243 -527
Rantetackningsgrad, ggr 29 27 27 26 Resultat fore skatt -409 625 751
- ) o
Belaningsgrad fastigheter, % 60,5 59,8 60,5 60,8 Skatt 127 79 83
Skuldséattningsgrad, ggr 21 1,9 21 2,0
AKTIERELATERADE Periodens resultat -282 546 668
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat per aktie, kr 1,46 8,18 7,10 13,83
Resultat fére skatt Periodens totalresultat -282 546 668
per aktie, kr 1,33 10,54 8,55 17,76
Forvaltningsresultat
er aktie, kr 6,04 4,59 11,19 9,75 . .. .
P A BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Kassaflode fran l6pande
k het ktie, k 6,45 3,57 12,89 10,02
verksamneten per axtie, kr ' ’ ’ ' Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
Eget kapital per aktie I, kr 86,91 84,05 86,91 89,70
Eget kapital per aktie Il, kr 106,81 103,40 106,81 110,49  Andelar i koncernforetag 7786 3897 7 626
Langsiktigt substansvarde Fordringar hos koncernféretag 8927 10 397 8998
(EPRA NAV) per aktie, kr 114,34 105,48 114,34 11,92 Hvriga tillgangar 478 422 598
Borskurs per aktie, kr 128,00 99,50 128,00 115,25 Kassa och bank 2 23 4
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,25
Aktiens direktavkastning, % ° _ R R 3,7 Summa tillgangar 17 193 14 739 17 226
Aktiens totalavkastning, % ' - - - 17,5 Eget kapital 1486 1973 2095
P/E-tall, ggr 439 6.1 18,0 8,3 Skulder till kreditinstitut 11448 10 288 11626
P/E-tal ll, ggr 13,6 13,9 147 15,2 ?kulder till koncernforetag 3505 2120 3132
Antal aktier vid Ovriga skulder 754 358 373
iod lut, t tal 76 857 76 857 76 857 76 857
periodens siut, tusenta Summa eget kapital och skulder 17 193 14739 17 226
Genomsnittligt
antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 271 253 271 264
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 23178 20507 23178 22584
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 57 5,9 5,7 5,9
Direktavkastning, %
- exkl projektfastigheter 6,0 6,0 6,0 6,0
Uthyrbar yta, m2 1555051 1460589 1555051 1523125
Hyresintédkter, kr per m2 1177 1129 1177 1199
Driftsoverskott, kr per m2 856 828 856 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 90 91 90 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 73 73 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstallda
vid periodens slut 109 88 109 1

1) Berdknas enbart for kalenderér.



Hos oss bor arbetsglidjen

Malm6 - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmdo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter
ska vi skapa forutsattningar for naringslivet i
Oresundsregionen att utvecklas positivt.

19?1 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 040-690 57 00

Danmark

Wihlborgs A/S

Hearkeaer 26, 1 sal

DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 161 57

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



